Teill B - Text

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Industriegebiet Gl 1 sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht Bestandteil dieser Satzung.

1.2 Im Industriegebiet Gl 1 sind Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit
GroRhandel gemall § 1 Abs. 9 BauNVO unzuldssig.

1.3 Ausnahmsweise kénnen im Industriegebiet Gl 1 fir Schornsteine, Masten, Antennen und &hnliche bauliche

Anlagen sowie Behalter Uberschreitungen des gemaR § 18 BauNVO festgesetzten HéchstmaRes fir die Hohe
baulicher Anlagen bis zu einer Hhe von 175 m 4. HN zugelassen werden.

1.4 Im Industriegebiet GI 1 sind gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe
und Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemissionen (einschlieBlich Fahrverkehr auf dem
Betriebsgrundstick) je m? Grundsticksflache die in den jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) in dB(A) je m? nicht Gberschreiten.
Fir das Industriegebiet Gl 1 ist nachts eine richtungsabhangige Zusatzemission (ZE) in Hohe von 3 dB(A)
je m?in Form von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln zuldssig. Diese
Zusatzemission ist auf einen immissionswirksamen Bereich von 180° mit der Hauptabstrahlrichtung
Norden und eine in Ost-West-Richtung verlaufenden Grundlinie durch den sidlichsten Punkt der Baugrenze
des Industriegebietes Gl 1 beschrankt. Die zuldssige Gesamtemission berechnet sich aus der Addition der
festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel und der Zusatzemission.

1.5 Weitere Uberschreitungen der zuldssigen Grundflachenzanhl (iber die festgesetzte Grundfléachenzahl von 0,8
hinaus werden gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht zugelassen.

2. Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Das auf der Teilflache des Industriegebiets Gl 1, die nordwestlich der zwischen den Wendeanlagen
der beiden StichstralRen mit Leitungsrechten zu belastenden Flache liegt, anfallende Niederschlags-
wasser ist auf dem Grundstlick zu versickern. Bei Planung, Bau und Betrieb der hierfir erforderlichen
Versickerungsanlagen sind die Anforderungen des DWA-Arbeitsblattes 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) in der jeweils aktuellen Ausgabe zu
beachten. Die Versickerungsanlagen sind so zu errichten, dass sedimentierbare Stoffe vor dem Eintritt
in die Versickerungsanlagen zurlickgehalten werden. Norddstlich einer gedachten Linie durch die Punkte
A (Rechtswert 4478741, Hochwert 5742294), B (Rechtswert 4479276, Hochwert 5742114) und C
(Rechtswert 4479540, Hochwert 5741942) ist die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser unzulassig.

2.2 Im Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans sind aulierhalb von Gebauden
als klnstliche Lichtquellen nur staubdichte Leuchten mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum zulassig.

3. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zwischen den Wendeanlagen der beiden StichstralRen wird auf einer Teilflache des Industriegebietes

Gl 1 ein Leitungsrecht festgesetzt. Beginstigter ist der Wasserzweckverband "Saale-Fuhne-Ziethe"

fur eine Regenwasserleitung DN 1000, eine Schmutzwasserleitung DN 200 und eine

Trinkwasserleitung DN 100. Die mit dem Leitungsrecht zu belastende Flache hat eine Gesamtbreite von
8,00 m. Auf der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache diirfen keine Gebaude errichtet werden sowie
keine Baume und Strducher angepflanzt werden.
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4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzte Flache fir die Abwasserbeseitigung sowie die Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" sind mit Ausnahme der Flache des Absetzbeckens durch Einsaat
von Landschaftsrasen als Rasenflachen auszubilden.

5. Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Rasenflachen in der festgesetzten Flache flr die Abwasserbeseitigung sowie in den Verkehrsflachen
mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" sind extensiv zu pflegen. Die Versickerungsanlagen
auf diesen Flachen sind vor Befahren und Beparken wirksam zu schitzen.

|l Kennzeichnung

Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans liegt im Bereich des
Bergwerkseigentums 54/90 "Bernburg-Osmarslebener Steinsalzmulde" zur untertdgigen Gewinnung von
Steinsalz und zur Nutzung als Untergrundgasspeicher. Rechtsinhaber des Bergwerkseigentums ist das
Unternehmen european salt company GmbH & Co. KG (esco). Es handelt sich im Geltungsbereich der
2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans um ein Baubeschrankungsgebiet im Sinne des

§ 107 BBergG. Im Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans ist bisher kein
Abbau erfolgt und auch kinftig nicht vorgesehen. Abbaubedingte Senkungen sind im Geltungsbereich
der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans bisher nicht nachgewiesen und werden sich auch
kiinftig nicht einstellen.

Il Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Biotopschutz

Die Hecke entlang der Hauptbahnstrecke Kéthen-Bernburg-Aschersleben ist gemal § 37 Abs. 1 Nr. 7
NatSchG LSA ein besonders geschitztes Biotop. Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des gesetzlich geschiitzten Biotops fiihren kénnen, sind
gemal § 37 Abs. 1 Satz 1 NatSchG LSA verboten.

IV Hinweis

Erschitterungen

Bei den auf das festgesetzte Industriegebiet einwirkenden Erschitterungsimmissionen durch die Sprengungen

zur Gewinnung von Kalkstein im Tagebau und die Sprengungen zur Gewinnung von Steinsalz im Tiefbau sowie
durch die Verkehrserschuitterungsimmissionen der Hauptbahnstrecke Kothen-Bernburg-Aschersleben und der

A 14 handelt es sich um kurzzeitige Erschitterungen im Sinne der DIN 4150, Teil 3. Die Erschitterungsimmissionen
wurden im Frihjahr 2002 gemessen. Durch Bewertung der Messergebnisse und prognostische Berechnungen

auf der Grundlage der DIN 4150, Teil 1 bis 3, wurde nachgewiesen, dass weder eine Uberschreitung noch eine
grolRe Annaherung an die Anhaltswerte zur Beurteilung der Wirkung von kurzzeitigen Erschutterungen auf
Bauwerke der DIN 4150, Teil 3, Tabelle 1, erfolgt. Nach diesen Erkenntnissen ist keine Einschrénkung der Bebauung
abzuleiten, wenn nicht besondere Anforderungen geltend gemacht werden. Es tritt weder eine Schadigung der
kinftigen Bausubstanz noch eine unzumutbare Belastigung der Menschen in den Gebauden auf (DIN 4150, Teil 2).
Schadliche Umwelteinwirkungen durch Erschiitterungen lassen sich nicht erkennen. Andern sich die Bohr- und
Sprengtechniken in den Gewinnungsgebieten, ist eine Wiederholungsmessung unter den neuen Bedingungen
empfehlenswert. Fir die kommenden Jahre, insbesondere bei der Anndherung des Kalksteintagebaus an die
festgesetzten Industriegebiete, wird empfohlen, Erschiitterungsmessungen zur Kontrolle und zur Bestatigung der
Prognose durchzufiihren. Die Bedingungen des Untergrundes im Bereich des Bergwerkseigentums 902/92
"Bernburg-West" sind im Vergleich zu denen im Umfeld des vorhandenen Tagebaus nicht gleichwertig, sondern
eher glnstiger.

PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

Gl Industriegebiet Gl (§ 9 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, z.B. 0,8 (§ 19 Abs. 1 BauNVO0)
BMZ 10,0 Baumassenzahl, z.B. 10,0 (§ 21 Abs. 1 BauNVvO)
OK 135 m Uber HN Hdhe baulicher Anlagen als Hochstmal fiir die Oberkante, (§ 18 BauNVO)

z.B. 135 m diber HN

3. Baugrenzen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

i Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

hier: Verkehrsgriin

5. Flachen fur die Abwasserbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@ Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

6. Versorgungs- und Abwasserleitungen

Unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

7. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

8. Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Stréuchern (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Fl&chen, unter denen der
Bergbau umgeht

(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

) 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 1. Anderung des Bebauungsplans

I Y A Grenze des (brigen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Nutzungsschablone

Art des Baugebietes Héhe baulicher Anlagen als
(Gl) Hochstmag fiir die Oberkante (OK)
Grundfléchenzahl Baumassenzahl
(GRZ) (BMZ)
Immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel (IFSP) in dB{A)im?
tags / nachts
Bestandsangaben
Flurgrenze
Flurstlicksgrenze
273 Flurstlicksnummer
BGC— — — —( Punkie It. Festsetzung 2.1
Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und 8 sowie des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes
vom 21.06.2005 (BGBI. | S 1818), hat der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) diese 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplans Nr. 57, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Bernburg (Saale), 08.05.2006 gez. Rieche
Oberbirgermeister

—

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
vom 02.02.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt der Stadt
Bernburg (Saale) am 02.03.2006 erfolgt. Hierbei wurde angegeben, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.
Bernburg (Saale), 08.05.2006 gez. Rieche
Oberbirgermeister

2. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat am 02.02.2006 den Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bernburg (Saale), 08.05.2006 gez. Rieche

Oberbirgermeister

3. Die Entwdrfe der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom 13.03.2006 bis zum
24.03.2006 wahrend folgender Zeiten

9.00 bis 12.00 Uhr
14.00 bis 18.00 Uhr
14.00 bis 16.00 Uhr

Montag bis Freitag
Dienstag
Donnerstag

nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass von einer Umweltprifung abgesehen wird,
am 02.03.2006 im Amtsblatt der Stadt Bernburg (Saale) bekannt gemacht worden.
Bernburg (Saale), 08.05.2006 gez. Rieche
Oberbirgermeister

4. Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.

Bernburg (Saale), 08.05.2006 gez. Rieche

Oberbirgermeister

5. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 04.05.2006 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Bernburg (Saale), 08.05.2006 gez. Rieche
Oberbirgermeister

6. Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am 04.05.2006 vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss
des Stadtrates der Stadt Bernburg (Saale) vom 04.05.2006 gebilligt.

Bernburg (Saale), 08.05.2006 gez. Rieche

Oberbirgermeister

7. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde
vom 01.08.2006 Az.: 204-21102-57-2.A/BBG/006 erteilt.
Magdeburg, 01.08.2006 gez. i.A. Kaftan
Landesverwaltungsamt

8. Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Bernburg (Saale), 07.08.2006 gez. Rieche

Oberbirgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der die
2. vereinfachte Anderung des Plans auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 07.09.2006 im Amtsblatt der Stadt Bernburg
(Saale) bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 07.09.2006
in Kraft getreten.

Bernburg (Saale), 08.09.2006 gez. Rieche

Oberbirgermeister

Stadt Bernburg (Saale

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 57
"Gewerbe- und Industriegebict Bernburg-West an der A 14, Baufeld I"

Mabfstab: 1:2.500

Satzung (Stand: 31.03.2006)
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