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1 Planungsanlass

Fur die bauliche Erweiterung eines im Gewerbe- lnttlistriegebiet Bernburg-West an der

A 14 im Baufeld | befindlichen Logistikunternehmemedarf es der erneuten und damit 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 57. Das Unternebesdsichtigt, einen Anbau an sein be-
stehendes Gebaude zu errichten. Das Unternehmétididiir seine Erweiterung Flachen, die

teilweise als offentliche Verkehrsflachen festgeissind und entsprechend gebaut wurden. Die
von der Erweiterung betroffene Wendeanlage am nestlisthen Ende der Claude-Breda-

Stral3e soll zurtickgebaut und etwas weiter stidlezh errichtet werden. Hierflr bedarf es der
Anpassung von Festsetzungen im Bebauungsplan.

Durch die Verkirzung der nordwestlichen Claude-Br8traRe sollen die Festsetzungen der
Stral3enverkehrsflachen, der mit Leitungsrechtebetastenden Flachen sowie die Baugrenzen
angepasst werden.

2 Planverfahren

Verfahrensform

Das Planverfahren soll im vereinfachten Verfahranhng 13 Baugesetzbuch (BauGB) durch-
gefuhrt werden.

Werden durch die Anderung eines Bauleitplanes dim@iige der Planung nicht beriihrt, kann
die Gemeinde gemal} 8§ 13 Abs. 1 BauGB das veretgfatdrfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber Ummweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen, nichbeaitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung degil Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes werdere Réorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriufungteniegen, vorbereitet oder begrindet.
Durch diese Anderung des Bebauungsplanes werdezuldissigen Nutzungen nicht verandert.
Insofern werden Uber die bereits zuldssigen Nunrgnaus keine zuséatzlichen Nutzungen
zugelassen, so dass auch keine Vorhaben mit arpfhig zu Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung vorbereitet oder begrindetdeer

Wie bereits in der Umweltvertraglichkeitspriufung Awufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57
wie auch in der Umweltpriifung zu dessen 1. Andedargelegt, bestehen keine Anhaltspunk-
te fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 NBuchst. b BauGB genannten Schutzgiter
(die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gehiethh gemeinschatftlicher Bedeutung und
der Européischen Vogelschutzgebiete) durch den Betysplan. Somit sind auch durch die
3. Anderung des Bebauungsplanes keine Beeintraciyeén dieser Schutzgliter zu erwarten.

Die Grundziige der Planung sind dann nicht beridetn durch die Anderung des Bebauungs-
planes das der bisherigen Planung zugrunde liedesit®ld nicht veréndert wird und der pla-
nerische Grundgedanke erhalten bleibt. Die 3. Amgides Bebauungsplanes bezieht sich nur
auf Einzelheiten der bisherigen Planung. Somit weriir diese Anderung des Bebauungspla-
nes die Voraussetzungen aus 8§ 13 Abs. 1 BauGBdiAmvendung des vereinfachten Verfah-
rens erfullt.

Im vereinfachten Verfahren kann gemaR § 13 Abst.2LNBauGB von der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung sowie der frihzeitigen Bewing der Behtérden und sonstigen Trager 0f-
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fentlicher Belange abgesehen werden. Von dieserlibhibgit wurde Gebrauch gemacht und
auf eine fruhzeitige Beteiligung verzichtet. Auedtrarbeitung eines Vorentwurfs wurde des-
halb verzichtet.

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der betroffendiertdlichkeit Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist gegeben oddwewsdn eine Offentliche Auslegung
durchgefuhrt werden. Die Stadt Bernburg (Saaledatmed sich dazu, eine offentliche Ausle-
gung auf die Dauer eines Monats durchzufthren.

Im vereinfachten Verfahren wird gemald § 13 Absai 3 BauGB von der Umweltprifung
abgesehen, ein Umweltbericht wird nicht erstell. éEfolgt keine Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB.

Die Plananderung ist eine unselbststandige Anderdiegsich auf einen Teil der planungs-

rechtlichen zeichnerischen Festsetzungen beschiarkiibrigen Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 57 vom 16. Dezer2b@8 und seiner 1. Anderung vom 12.

Januar 2006 gelten weiter, sofern durch diese Amdekeine andere Regelung getroffen ist.
Ohne Ursprungsplan und seine 1. Anderung ware @iesginderung inhaltsleer.

Die 2. Plananderung betrifft den Geltungsberei@seli Plandnderung nicht.

3 Lage, Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

3.1 Lage im Stadtgebiet und Abgrenzung

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplagisinnerhalb des Industriegebietes
Bernburg-West an der A 14 nordlich der kinftige®iBam nordwestlichen Ende der Claude-
Breda-Stral3e.

lauptbannstr

Kartengrundlage: Geobasisdaten /August 2010
© LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /A18-224-2009-7 unmafstiblich

Abbildung 1_ Luftbild
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Sudlich wird das Gebiet der Plananderung von damsttck 1001 der Flur 73 der Gemarkung
Bernburg sowie von einem in der Gemarkung llbetsbedindlichen Flurstiick begrenzt, auf

denen der Feldweg von der Claude-Breda-Stral3e lhmnktedt verlauft. Die westliche Grenze

des Plangebietes verlauft auf der Gemarkungsgrendest damit identisch zur Abgrenzung

des Bebauungsplanes Nr. 57 vom 16. Dezember 20@3einer 1. Anderung vom 12. Januar
2006. Seine ostliche Abgrenzung verlauft parallelseiner westlichen Grenze in einem Ab-
stand von 240 m zwischen dem Flurstick 1001 dar Buwer Gemarkung Bernburg und dem
Schnittpunkt mit der nérdlichen Abgrenzung des gédnetes. Die nordliche Grenze des Plan-
gebietes verlauft 10 m nordlich des Flurstickesblidrallel zu diesem.

Im Plangebiet befinden sich damit Teile der Flurk&i1010 (Grundstiick des Logistikunter-
nehmens) und 1015 der Flur 73, Gemarkung BerniisgGroRRe des Plangebietes der 3. An-
derung betragt ca. 3,7 ha.

3.2 Beschreibung

In dem zu Uberplanenden Gebiet verlauft in Nord-Rightung ein Teil der Claude-Breda-

Stral3e, die an ihrem nordlichen Ende mit einer Asitiwng der StraRenverkehrsflache als Wen-
deanlage fiir Lastziige als Bemessungsfahrzeug achOstlich angrenzend verlauft ein

schmaler Streifen Verkehrsgriin. Ostlich der Wenkegmn schlieBen Leitungsbestande fir
Schmutz-, Regen- sowie Trinkwasser des Wasserzwdokndes ,Saale-Fuhne-Ziethe® an,
deren Korridor mit einem Leitungsrecht von 8,0 neiBr gesichert ist. Innerhalb dieses Korri-
dors durfen keine Gebaude errichtet sowie keiner@aund Straucher angepflanzt werden.

Das die Verkehrsflachen umschlieRende Baugebietissindustriegebiet festgesetzt. Die Stra-
Benverkehrsflache in einem Abstand von 5,0 m urrefddihd verlaufen Baugrenzen zur Ab-
grenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen vomibit Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen.

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Raumordnerische Planungen

Bauleitplane sind gemal 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuah@B) den Zielen der Raumordnung an-
zupassen und haben diese gemal? 8 4 Abs. 1 Raumgsetasetz (ROG) zu beachten. Ziele
der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Feam rAumlich und sachlich bestimmten
oder bestimmbaren, textlichen oder zeichnerischestiégungen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raumes. Grundsatze und sonsfaeléfnisse der Raumordnung sind ge-
mal 8§ 4 Abs. 2 ROG bei raumbedeutsamen PlanungereviBauleitplanung in der Abwa-

gung zu bertcksichtigen. Grundsétze der Raumordseunmaggemal 8 3 Nr. 3 ROG allgemeine
Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und SicherungRiesmes.

Folgende Ubergeordnete Planungen, in denen die dexlRaumordnung festgelegt sind, liegen
derzeit vor: Verordnung uUber den Landesentwicklpfags 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
vom 14. Dezember 2010 sowie Regionaler Entwicklplags Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
vom 7. Oktober 2005.

Die Plandnderung entfaltet keine Relevanz fir dedeZder Raumordnung, demzufolge sind
keine Ziele angefuhrt.
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4.2 Flachennutzungsplan

Der das Plangebiet betreffende gemeinsame Flactrmygsplan fir die Verwaltungsgemein-

schaft Bernburg (GFNP) ist seit der Bekanntmachsgiger Genehmigung am 6. September
2007 wirksam. In dem Flachennutzungsplan ist dasdgebiet als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt. Die beabsichtigte Plandnderung entspdentim Flachennutzungsplan in diesem Be-
reich beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung.

4.3 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Dellsngen von Landschaftsplanen gemaf
8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB zu bericksichtigdach der 1. Fortschreibung des Land-
schaftsplanes der Stadt Bernburg (Saale) von 20@# das Plangebiet dem Entwicklungsbe-
reich ,Ackerlandschaft westlich Bernburg” zugeordridaRnahmen und Ziele fur diesem Be-
reich betreffen das Anderungsgebiet jedoch nicht.

4.4 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept flr die SBedhburg (Saale) formuliert Ziele und

Grundsatze der Einzelhandels- und Zentrenentwigkinnder Stadt Bernburg (Saale). Weiter
werden diesbezlglich Entwicklungsbereiche des Begdy Einzelhandels raumlich abge-
grenzt und standortbezogene Empfehlungen fir deseiche gegeben. Aul3erdem werden im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die StadnBerg (Saale) Tabubereiche fur den Ein-
zelhandel beschrieben und planungsrechtliche Erhpfgln gegeben.

Da mit der Plananderung keine Veranderungen hitiglder zulassigen Nutzungen innerhalb
des Industriegebietes beabsichtigt sind, bleibenFéistsetzungen zur Unzulassigkeit von Ein-
zelhandelsbetrieben des Ursprungsplanes, dem daslBEandels- und Zentrenkonzept zugrun-
de liegt, unverandert.

5 Planungsziele

Vorrangiges Ziel der Anderung des Bebauungsplastedais Ermoglichen eines konkreten In-
vestitionsvorhabens im Industriegebiet Gl 1 innbdrhdes Baufeldes | des Gewerbe- und In-
dustriegebietes Bernburg-West an der A 14.

In Zusammenhang mit diesem Investitionsvorhabeimidem Baugebiet eine Veranderung der
ErschlieBung erforderlich. Konkret ist die Verkimguder nordwestlichen Claude-Breda-Stral3e
vorgesehen. Aus der Veranderung der Verkehrsflaelngeben sich Folgednderungen bei der
raumlichen Lage des Industriegebietes und seinagim@azen sowie bei dem Verlauf des Lei-
tungskorridors des Wasserzweckverbandes ,Saalee-zdiathe".
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6 Bebauungskonzept

Gemarkung Bemburg
Flur 73

Abbildung 2_Lageplan Tiefkiihllager, Quelle: LidIrtfiebs-GmbH & Co. KG

Das im Gewerbe- und Industriegebiet Bernburg-Wastiler A 14 im Baufeld | ansassige Lo-
gistikunternehmen Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG bsalhtigt, sein Gebaude um einen An-
bau zu erweitern. Dieser Anbau soll dem Wareneigdantiefgekthlte Produkte und als deren
Lagerraum dienen. Aufgrund technischer Zwangspukéten der Anbau nur an der beabsich-
tigten Stelle errichtet werden. Der Grundstuckskangtdes Logistikunternehmens reicht nicht
aus, den Anbau auf dem eigenen Grundstick zu &rnickur die Erweiterung soll deshalb ein
weiteres Grundstick erworben werden. Fir den Gtuokiskauf und die Erweiterung des Ge-
baudes muss die nordwestliche Claude-Breda-Strafléinet werden, die Wendeanlage soll
etwas weiter sudlich neu errichtet werden.

7 Planinhalte

Zum besseren Verstandnis der Planbegrindung wendmeist die Festsetzungen der 3. Be-
bauungsplananderung sinngemélkursivem Schriftstiviedergegeben, jeweils anschlie3end
wird die Festsetzung begrindet.

7.1 Artund Maf3 der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1BBauGB)

Industriegebiet

Das Baugebiet wird wie bisher als Industriegebi&l) festgesetzt.

Industriegebiete dienen ausschlie3lich der Untegomg von Gewerbebetrieben und zwar vor-
wiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugabigteulassig sind. Zuléssig sind Gewerbe-
betriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, uifehtliche Betriebe sowie Tankstellen.
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In Hinblick auf weitergehende Festsetzungen zurdértbaulichen Nutzung und zu deren Mal3
wird auf den Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 57 vomDigember 2003 und seine 1. Anderung
vom 12. Januar 2006 verwiesen, deren Festsetzungjear gelten.

7.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BaGB)

Baugrenzen zur Umgrenzung der Gberbaubaren Grinkistiachen.

Die Baugrenzen definieren die Uberbaubaren unadidig Uberbaubaren Grundstiicksflachen.
Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass dial@esjsfreiheit der Grundsttickseigentimer
maoglichst wenig eingeschrankt wird.

Entlang der Claude-Breda-Stral’e dienen die Baugreder Gestaltung des Strafienraumes.
Durch die veranderte Festsetzung der Verkehrsftéaengeben sich auch Verdnderungen der
raumlichen Lage der Baugrenzen. Der Abstand degigazen zu den festgesetzten Verkehrs-
flachen wird dabei nicht verandert.

7.3 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stral3enverkehrsflachen

Die Claude-Breda-Stral3e ist gemal3 den damals zdgiegenden Empfehlungen fir die An-
lage von ErschlieBungsstralen (EAE 85/95) als Sdsimaiée Typ 1 (SS 1) ausgebildet. Die
Stral3e ist im Trennungsprinzip angelegt. Die Faimbat mit einer Breite von 6,50 m fur einen
Begegnungsfall Lkw/Lkw bei unverminderter Geschvighéit ausgelegt.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird diegeader nordwestlichen StichstralRe um
etwa 40 m verklrzt, um die ErschlieBung einem ketgkr Investitionsvorhaben anzupassen.
Dabei werden Fahrbahnbreite und Wendeanlagentyyp wecandert.

Die Aufweitung der Fahrbahn im Bereich der Wendagalerfolgt weiterhin auf der dstlichen
Stral3enseite.

Die im Bereich der Wendeanlage festgesetzte Stvafleehrsflache ist ausreichend bemessen,
um eine Wendeschleife flr Lastzlige als Bemessumgsiage ausbilden zu kénnen (Wendean-
lage Typ 7 nach EAE 85/95). Der gewahlte Wendeamigg ist auch fir ein dreiachsiges
Miullfahrzeug ausreichend bemessen. In der Wendgardall keine Mittelinsel ausgebildet
werden.

Die Baugebiete des Bebauungsplanes sind fur FuBgang Radfahrer aus dstlicher und west-
licher Richtung uber die verlegten Abschnitte deghimannsdorfer Weges erschlossen. Auf-
grund des zu erwartenden geringen Ful3gangerverkehde entlang der Claude-Breda-Stralde
lediglich auf einer Stral3enseite ein Gehweg mi¢reBreite von 2,50 m angelegt. Der Radver-
kehr kann in der Claude-Breda-Stralie je nach Egfard als gemeinsamen Geh- und Radweg,
als fur den Radverkehr freigegebener Gehweg undadealer Fahrbahn gefuhrt werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkelsgrin

Die Flachen der Bankette und der Entwasserungsmud#dang der festgesetzten Stral3enver-
kehrsflache werden als Verkehrsflache mit der bés@n Zweckbestimmung ,Verkehrsgriun®
festgesetzt. Diese Flachen werden als Rasenfléahsgebildet. Die Breite dieser Flachen ist
im Bereich der Wendeanlage geringer, da dort keimevasserungsmulde vorgesehen ist.
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7.4 Versorgungs- und Abwasserleitungen (8 9 Abs. 1 NL3 BauGB)

Der Versorgung des gesamten Industriegebietes mlietiehe Ver- und Entsorgungseinrich-

tungen (Elektrizitat, Schmutzwasser, Trink- bzwstliwasser, Erdgas, Telekommunikation).
Vielfach liegen diese innerhalb von StraRenverk&uisen. Daneben gibt es z. B. zwischen
den Wendeanlagen der beiden Stichstral3en der CBrade-StralRe einen Korridor, in dem

mehrere Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Schrmagger, Regenwasser, Trinkwasser) ver-
laufen. Diese Ver- und Entsorgungseinrichtungerdemigebindelt gefuhrt. Ihre Fihrung wird

gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt.

Malstabsbedingt wird auf der Planunterlage beigeéiindelten Leitungstrasse nur eine Lei-
tung eingetragen. Die Beschriftungen an dieseubgibbestimmen den Inhalt dieser Eintragung
malf3geblich.

Dadurch, dass die nordwestliche StichstraRe duier8dAnderung verkiirzt wird, verandert
sich entsprechend die Lage der Leitungstrassev@eden Leitungstrassen beanspruchte Kor-
ridor wird anstatt seines bisherigen geradlinigemladufes das Grundstick, welches von dem
Investitionsvorhaben des Logistikunternehmens hwackt wird, umlaufend gefuhrt und
schliel3t an die neue Stral3enverkehrflache der Vatatge an.

Weitergehende Erlauterungen zu Art und Umfang detubgen innerhalb der Leitungstrasse
finden sich in den Begrindungen des Ursprungs-Beigsplanes Nr. 57 vom 16. Dezember
2003 und seiner 1. Anderung vom 12. Januar 2006.

7.5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Ab4. Nr. 21 BauGB)

Zwischen den Wendeanlagen der beiden Stichstra@®e@ldude-Breda-Stral3e ist fur den Ver-
lauf der zuvor erwahnten Leitungstrasse im Indegébiet Gl 1 ein Leitungsrecht festgesetzt.
Begunstigter ist der Wasserzweckverband ,Saale-&tiethe” fir eine Niederschlagswasser-
leitung DN 700 bis DN 800, eine SchmutzwasserlgitdN 200 und eine Trinkwasserleitung

DN 100. Die mit dem Leitungsrecht zu belastendehdadhat eine Gesamtbreite von 8,00 m.
Auf der mit Leitungsrechten zu belastenden Fladiréed keine Gebaude errichtet sowie keine
Baume und Straucher angepflanzt werden.

Dadurch, dass die nordwestliche StichstraRe duier8dAnderung verkiirzt wird, verandert
sich entsprechend die Lage der mit Leitungsrechtebelastenden Flache. Der von den Lei-
tungstrassen und ihren Rechten beanspruchte Kominld anstatt seines bisherigen geradlini-
gen Verlaufes das Grundstiuck, welches von dem ftitreesvorhaben des Logistikunterneh-
mens beansprucht wird, umlaufend gefuhrt und $8hke die neue StralRenverkehrflache der
Wendeanlage an.

7.6 Weitergehende Inhalte des Bebauungsplanes

Weitergehende Festsetzungen sowie Kennzeichnuhgeshyrichtliche Ubernahmen und Hin-
weise, die das Plangebiet betreffen, sind dem seehtindlichen Bebauungsplan Nr. 57 vom
16. Dezember 2003 und seiner 1. Anderung vom &8ual 2006 zu entnehmen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist eine wtstlindige Anderung, die sich auf einen
Teil der planungsrechtlichen zeichnerischen Fesisgen beschrankt. Die Ubrigen Festsetzun-
gen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nwvdb7 16. Dezember 2003 und seiner
1. Anderung vom 12. Januar 2006 gelten weiter,rsofiirch diese Anderung keine andere
Regelung getroffen ist. Ohne Ursprungsplan undesginAnderung wére diese Plananderung
inhaltsleer. Die 2. Plananderung betrifft den Qejgbereich dieser Plananderung nicht.
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8 Umweltbelange

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes soll im vexeiien Verfahren durchgefihrt werden.
Die Voraussetzungen hierfur sind gegeben und im. Ragrlautert. Daraus folgt, dass die Be-
bauungsplananderung geman § 13 Abs. 3 BauGB kdmeveltprifung nach MalRgabe von §

2 Abs. 4 BauGB, keines Umweltberichtes nach § 2a 3a\r. 2 BauGB und keiner Uberwa-

chung der Umweltauswirkungen nach 8 4c BauGB betageachtet dessen wurden bei der 3.
Anderung des Bebauungsplanes die betroffenen Unelatige abwagend beriicksichtigt.

Da mit der Plananderung im Ergebnis lediglich déckbau einer Stral3enverkehrsflache und
eines Rasenstreifens zur Niederschlagsentwasseanhgnden ist, anstelle der eine Bauflache
des Industriegebietes entsteht, sind keine erw&wenten Verdnderungen hinsichtlich des
Zustandes der Umwelt zu erwarten. Einzig resulters der Plandnderung ein um wenige
Quadratmeter hoherer Versiegelungsgrad. Aufgrundad&erst geringfligigen Zunahme des
Versiegelungsgrades wird von einem Ausgleich degiffe aufgrund der 3. Anderung des

Bebauungsplanes abgesehen, zumal mit den AusgieafiTahmen zum Bebauungsplan Nr. 57
ein Uberschuss (Uberkompensation) entstandenestnit den vorangegangenen Anderungen
dieses Bebauungsplanes bei weitem nicht in Anspgedommen wurde. Aufgrund der &ul3erst
geringfigigen Eingriffe durch die 3. Plananderunly gon einem formalen Gegenrechnen des
Eingriffs gegen den bestehenden Uberschuss veetrislerden. Der Verwaltungsaufwand hier-

fur ware nicht gerechtfertigt. Die Gemeinde isthhizu einem hundertprozentigen Ausgleich
von Eingriffen verpflichtet, wohl ist sie dazu hreit.

Grundsatzlich ist eine wahrnehmbare VeranderungZdetandes der Schutzguter des § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB nicht zu verzeichnen.

9 Flachenbilanz

Nutzung Flachengrol3e FlachengroRe Veranderung
Bestand (m?) Planung (m?) (m?2)
Industriegebiet bebaubare Grundflachen 27.860 28.247 + 387
nicht tiberdeckte Flachen 6.965 7.062 + 97
Verkehrsflachen Stral3enverkehrsflachen 1.808 1.445 - 363
Verkehrsgrin 371 250 -121
Gesamtflache Plangebiet 37.004 37.004

10 MalRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Das Grundsttck fur die Erweiterung des Gebauded dgistikunternehmens befindet sich im

Eigentum der Stadt Bernburg (Saale). Es soll fradigian das Unternehmen verkauft werden.
Ebenso befindet sich das Grundstick, auf dem die Wéendeanlage errichtet werden soll, in
stadtischem Eigentum. Formliche MalRnahmen der Bordening sind nicht erforderlich.

Erschlie3ung

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes ist der iBas €eiles der festgesetzten Verkehrsfla-
chen erforderlich. Der Bau wird durch das Logistitarnehmen als Vorhabentrager veranlasst,
hiernach geht die Stral3e in die BaulasttragersdwafStadt Bernburg (Saale) tber. Weiterhin
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ist die Umverlegung von Ver- und Entsorgungsleieme@rforderlich, ebenso durch Veranlas-
sung des selben Vorhabentragers.

Die Claude-Breda-StraRe wurde nach der Erarbeiti@sgBebauungsplanes Nr. 57 und seinen
beiden Anderungen fertig gestellt, bislang ist keiidmung der StralRe erfolgt. Demzufolge
bedarf es fur den kinftig nicht mehr zur Stral3ebgetden Stral3enteil keiner stral3enrechtli-
chen Einziehung.

Fur die fertig gestellten Stral3en bedarf es einelmwingsverfigung, mit der die Stral3en dem
offentlichen Verkehr gewidmet wird. Nur Stral3eng diach Landesrecht den Charakter einer
offentlichen Stral3e haben, kdnnen ErschlielBungganlan Sinne des BauGB sein.

Entschadigungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes weedenEntschadigungsanspriiche im Sin-
ne der 88 39 bis 44 BauGB ausgeldst. Es entstedreEidentimern und Nutzungsberechtigten
keine Vertrauensschaden.

11 Wesentliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebagsplanes ergeben sich keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf die personlichebensumstéande der in dem Gebiet und
seiner Umgebung arbeitenden Menschen. Wesentlial@vitkungen auf die Umwelt sind
nicht zu erwarten.

Das durch die Umverlegung bzw. Verkirzung der GéaBdeda-Stral3e Ermoglichen des Inves-
titionsvorhabens starkt den Fortbestand und diekoenzfahigkeit des Unternehmens.

Anhang

Ausgewahlte Rechtsvorschriften

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanhtmgovom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikeldés Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung @é&aBntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durchikét 3 des Gesetzes vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 466)

» Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Bxee 1990 (BGBI. | S. 58)

Ausgewahlte Fachgesetze und -pléane
= Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010Ldesles Sachsen-Anhalt vom
16. Februar 2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 160)
= Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittgerg vom 7. Oktober 2005
» Flachennutzungsplan der VerwaltungsgemeinschafitiBeg vom 23. August 2007

= Junker und Kruse Stadtforschuné’lanung: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die
Stadt Bernburg (Saale), Endbericht, Dezember 2006

» Landschaftsplan der Stadt Bernburg (Saale), Okt2dbe4d
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