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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO sind

folgende Nutzungen zuldssig: ]

1. Anlagen zur Erzeugqng von Strom aus solarer Strahlungsenergie ] ) .

2. Errichtung und Betrieb von batterieelektrischen Anlagen zur Speicherung von Energie auf einer Flache
von bis zu 5.000 m? auf bereits versiegelten Fldchen

3. Stellplatze o

4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

5. Einfriedungen . o

6. Versorgungsanlagen Gas einschlieRRlich Zufahrt

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das festgesetzte Hochstmal fiir die Hohe baulicher Anlagen fir die Oberkante (OK) im Sonstigen

Sondergebiet SO bezieht sich gemalR § 18 Abs. 1 BauNVO auf die Gelandehohe in m i. NHN im DHHN2016.

fDas:c Hécfgs'gmaﬁ flr die Hohe baulicher Anlagen fir die Oberkante wird mit 4,0 m (iber Geldandehdhe
estgesetzt.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” betragt gemaR § 18
Abs. 1 BauNVO die Mindesthéhe fiir die Unterkante von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie 80 cm liber Geldndeoberflache.

Die Méglichkeit zur Uberschreitung der zuldssigen Grundflache in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird im
Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
ausgeschlossen. Stellplatze und Nebenanlagen sind bis zu einer GesamtflachengroRe von 160 m? zuldssig.

Die zuldssige Grundflache im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” darf
durch die Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie
gemal § 19 Abs. 5 BauNVO nicht Giberschritten werden.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Unterkante von Einfriedungen des S.on.s_ti%(en.So'ndergebiets SO mit der Zweckbestimmun% . )
,,P?otqvoltalk” muss zur Durchgangigkeit fiir Kleintiere einen Mindestabstand von 15 cm zur Gelandehohe
aufweisen.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” diirfen keine

Pflanzenschutz- oder Dungemittel verwendet werden. Die Verwendung von Reinigungsmitteln ist nur

zula55|§, wenn diese biologisch abbaubar sind und die Verschmutzungen ohne den Einsatz der biologisch
a

abbaubaren Reinigungsmittel nicht entfernt werden kdénnen.

Im fes:cjgesetzten Sonstigen Sond.er%ebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” ist auf dem Boden
unter erdAnIage ein biodiversitatsforderndes Pflegekonzept im Sinne des § 37 Abs. 1a Nr. 2 EEG
anzuwenden.

Eine Verdnderung der Hohenlage der Gelandeoberflache durch Abgrabungen ist im festgesetzten Sonstigen
Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” unzula5_5|gs. Eine Umlagerung von Boden im
Bereich von Kabelgraben, befestléten Wegen bzw. Stellflichen sowie Stellpldtzen fur Transformatoren und
Wechselrichter bleibt von dieser Festsetzung unberihrt und zulassig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung sind die Module von )
Freiflichen-Photovoltaikanlagen auf bisher unbefestigten Flachen auf Verankerungen zu befestigen, die
ohne Fundamente aus Beton in den Boden gerammt werden.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” ist das anfallende
Niederschlagswasser zu versickern.

Alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung sind auf einen wenig sensiblen Zeitraum zu beschranken,
welcher auflerhalb der Hauptbrutzeit von Mitte Marz bis Mitte Juli der Vogelarten liegt.

Als Ersatzlebensraum fiir Fledermause sind mindestens 5 Fledermausspaltenkasten mit ]
Wochenstubeneignung als Ersatzquartiere zu schaffen. Die Ausrichtung der Fledermausquartiere

soll in einer Héhe von 3,0 bis 5,0 m aufwarts nach Stidost bis Nordwest erfolgen. Bei der Anbringung ist auf
einen freien Anflug, die Errichtung im Windschatten sowie das Ausbleiben von direkter Beleuchtung zu
achten. Die Standorte sind mit der Unteren Naturschutzbehérde des Salzlandkreises abzustimmen.

Als Ersatzlebensraum fiir gebdudebriitende Végel sind 4 Nisthilfen mit je mindestens 2 Brutpldtzen B
ﬁperlm%sk_olomehaus) fur Haussperling und 4 Nisthilfen fiir Bachstelze’'und Hausrotschwanz (Halbhéhle fir

ischenbriiter) an oder in Gebauden anzubringen. Die Standorte sind zuvor mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Salzlandkreises abzustimmen.

Zur Aufwertung der Photovoltaik-Freiflachenanlage als Lebensraum fiir die Zauneidechse (Lacerta agilis)
sind in Bereichen mit offenem unversiegelten Boden an mindestens 15 Stellen unter der Vorderkante der
Modultische (zwischen Aufstanderung und sudlicher Traufkante) Strukturelemente in Form von kleinen
Stammsticken, Reisigblndeln (2,0 bis 5,0 m Lange, Durchmesser >0,2 m) oder Steinen zu positionieren
werden. Die Auslegung ist vorrangig an der Stdseite der ersten Modulreihe sowie an den dulleren Ostlichen
und westlichen Randern der Photovoltaik-Freiflaichenanlage erfolgen. Zusatzlich sind an verschiedenen
Stellen innerhalb der Photovoltaik-Freiflachenanlage (technologisch belassene Freistelle ohne Module, wie
an Wegen oder am Trafohaus) je ein langeres Stammestiick bzw. mehrere kurze Stiicke in einem Abstand
von je 10,0 m hintereinander ausgelegt werden (5 bis 10 m Lange, Durchmesser >0,5 m), diese
Stammstuicke sind an der Stdseite zusatzlich mit je 0,5 m? nahrstoffarmen Sand anzuschutten.
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Als vor
Zauneigechsen auf dig,VerwaIIung an der West- und Nordseitée des Plangel |et$|s (zwischenhatterflache)
i

ezogene ArtenschutzmalRnahme fiir die Zauneidechse sind die im Plangebiet abgefangenen
umzusiedeln. Die fur die Umsetzunﬁ vorbereitete Habitat- und Zwischenhalterflache ist vor Beginn der
Fangaktion bis zur Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage (gesamte Bauzeit) durch einen
mindestens 50 cm hohen Folienzaun vom Baufeld abzutrennen.

Zur Verbesserung der I_-_|ab_itatqsualitéit der Zwischenhdlterflache nach der textlichen Festsetzung 3.11 fir die
Z%uneldechse sind zusatzliche trukturenBJe 1,0 m® Totholz/Stubben oder Steinhaufen im Wechsel im
Abstand von ca.10,0 m in strukturarmen Bereichen stdlich vor der Verwallung einzubringen, s
Zusatzlich sollen am Boschungsfuls an sonnenexponierten Stellen im Abstand von 20,0 mje 1,0 m

nahrstoffarme Sande als Eiablageplatze aufgeschittet werden. Im hergestellten Habitat sind jegliche Bau-,
Rodungs- und Pflanzarbeiten unzulassig.

Rechtzeitig vor der Bauj:ieldfreimac,hung,(Mitte Marz bis Mitte Juli) sind moglichst alle auf der Planflache
vorkommenden Zauneidechsen mit geeigneten Mitteln abzufangen und indie fir sie hergerichtete Habitate
(Zwischenhalterflache nach der textlichen Festsetzung 3.11) umzusetzen.

Die festgesetzten Flachen fir die Landwirtschaft sind durch Nutzungsaufgabe in eine dauerhafte Brachflache

zu entwickeln.

Unmittelbar vor dem Riickbau der im Geltun%sbereich des Bebauungsplans gelegenen Gebaude sind die
Gebaude durch_ein Fa%hburo erneut auf das Vorkommen von Fledermausen und Gebaudebritern zu
untersuchen. Die Ergebnjsse sind der unteren Naturschutzbehorde des Salzlandkreises mitzuteilen.

Ge ebenenfallﬁnotwgnd?? Malnahmen %Ind vor dem Ruckbau der Gebaude mit der unteren
Naturschutzbehorde des Salzlandkreises abzustimmen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf Teilflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird ein Leitungsrecht zugunsten der
Stadtwerke Bernburg GmbH flr eine Gashochdruckleitung HDL DN100 innerhalb des Flursticks 1048
festgesetzt. Die mit eltur(ljgsre ht zu belastende Flache hat eine Gesamtbreite von 4,0 m. Auf der mit
Lelt_un%srecht zu belastenden Flache dirfen keine baulichen Anlagen errichtet sowie keine Baume und
Straucher angepflanzt werden.

Auf Teilflichen innerhalb des geltungGsbereichs des Bebauungsplans wird ein Leitungsrecht zu%unsten der
Stadtwerke Bernburg GmbH fir eine Gasleitung MDL DN150innerhalb des Flurstiicks 1048 festgesetzt. Die
mit Leitungsrecht zubelastende Flache hat einé Gesamtbreite von 2,0 m. Auf der mit Leitungsrecht zu
belastendenFlachen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet sowie keine Baume und Straucher
angepflanzt werden.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Der G%Itun%sbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich des Bergwerkseigentums 54/90

,Bernburg-Osmarslebener Steinsalzmulde” zur untertagigen Gewinnung von Steinsalz und zur Nutzung als

[Anterqgund%assbpl_elslcher. Rechtsinhaber des Bergwerkseigentums ist das Unternehmen K+S Minerals and
griculture GmbH.

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses lag der Geltungsbereich des Bebauungsplans auRerdem
innerhalb des Bergwerkseigentums IlI-A-f-507 .9(%/235 ,Bernbur(']g/_NeuPorna zum Abbau von tonigen
Gesteinen zur Herstellung Von Aluminium sowie feuerfester und saurefester Erzeugnisse. Das
Bergwerkselgentum hat €ine FeldgrofRe von 631.594 m2 und war im Ber%grundbuc von Halberstadt, Blatt
67 des Amtsgerichts Halberstadt eingetragen. GemafR ? 20 Abs. 4 BergG hat das Landesamt fur Geologie
und Bergwesen auf Antrag das Bergwerkseigentum aufgehoben. Die lﬁfhebung wurde am 15.12.2023 im
Amtsblatt des Landesverwaltungsamts Sachsen-Anhalt bekannt gemacht.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Naturschutz

Gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb d(gisg réumli%hen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich ein gesetzlich ges,chijtzte%
Biotop gema § 22 Abs, 1 NatSchG LSA in Verbindung mit'§ 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG, das gemald § 9 Abs.
6. BauGB nachrichtlich Ubernommen wird. Bei dem nachrichtlich Gbernommenen gesetzlich'geschitzten
Biotop handelt es sich um eine entlang der nordlichen, studlichen und w%stllchen renze des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlaufende Hecke gemald § 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA.

Schutzgebiete

Eine Tejlflache des Geltungsbereichs des BebaqugsPIans liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets

Saale”. Fur das Landschaftsschutzgebiet ,Saale” gelten die in der Schutzgebietsverordnung vom~
05.12.1997 festgelegten Bestimmungen. Bie nordfich im Plangebiet gelegene Ackerflache befindet sich
innerhalb des Landschaftsschutzgebiets.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

2. Mal’ der baulichen Nutzung

3. Baugrenzen

4. \erkehrsflachen

(§ 2 Abs. 4 und 5 PlanzV)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet SO
Zweckbestimmung: Photovoltaik

(§ 11 Nr. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

OK Oberkante baulicher Anlagen, (§ 18 BauNVvO)

als Hochstmafd

0,8 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,8 (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Flache fir Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

D Flache fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

Zweckbestimmung: Gas

6. Versorgungsleitungen

7. Grinflachen

8. Flachen fiir die Landwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Versorgungsleitungen unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Zweckbestimmung:

Gashochdruckleitung, HDL = Stadtwerke Bernburg GmbH
Gasmitteldruckleitung, MDL = Stadtwerke Bernburg GmbH

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 Buchst. a BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 Buchst. a BauGB))

9. Planungen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

‘ Erhaltung von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir

° die Erhaltung von Badumen, Strauchern

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Umgrenzungen von Flachen fiir MalRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB)

10. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

11. Nutzungsschablone

Grundflachenzahl

Nutzungsart
& (GR2)

Hohe baulicher Anlagen als
HochstmaR fiir die Oberkante -
(OK) in m {. Gelande

12. Planbestimmendes Mal3

I} parallel

13. Bestandsangaben

Baum cooo  Hecke

T Béschung

Flurgenze

Flur 96 Flurnummer

Flurstiicksgrenze

m Gebaudebestand mit Hausnummer

1048 Flursticksnummer 71.01 Héhenangaben im DHHN2016

Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

20. 12. 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), hat der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) den Bebauungsplan Nr. 99

Kennwort: ,Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen, Alte Ziegelei an der Gronaer LandstraRe”, bestehend

gus ?ﬁr Planzeichnung mit den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung und die Begriindung
eschlossen.

Bernburg (Saale), . .

1.

Oberbirgermeisterin

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans vom 24.06.2021. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt fiir den Salzlandkreis
am 30.06.2021 erfolgt.

Bernburg (Saale), __.__.

Oberburgermeisterin

Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat am 29.04.2025 den Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bernburg (Saale), . .

Oberblrgermeisterin

3.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 05.05.2025 bis zum 06.06.2025
wahrend folgender Zeiten

Montag bis Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr
Dienstag 14.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am 30.04.2025 auf der
Internetseite der Stadt Bernburg (Saale) bekannt gemacht worden.

Bernburg (Saale), __. .

Oberburgermeisterin

Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hatam __._ .2025 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bernburg (Saale), . .

Oberblrgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeitvom __._ .2025 biszum __._ .2025
wahrend folgender Zeiten

Montag bis Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr
Dienstag 14.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdonnen, am . .2025 auf der
Internetseite der Stadt Bernburg (Saale) bekannt gemacht worden.

Bernburg (Saale), . .

Oberblrgermeisterin

Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am . . geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Bernburg (Saale), __.__.

Oberburgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen Festsetzungen

(Teil B), wurdeam __.__ vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) als Satzung beschlossen. Die
Begriindung z%(ﬂ_BEBauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Bernburg (Saale) vom
- gebilligt.

Bernburg (Saale), .

Oberbirgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Bernburg (Saale), __. .

Oberburgermeisterin

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam __ . . im Amtsblatt des Salzlandkreises
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachun
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit un
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

. in Kraft getreten.

Bernburg (Saale), . .

Oberburgermeisterin

Stadt Bernburg (Saale)

Bebauungsplan Nr. 99,
Kennwort: ,Sondergebiet fir
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