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1.  Veranlassung

Einfithrung

Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten (§ 1 Abs. 5 Satz 1 Baugesetzbuch
[BauGB]). Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Die Bauleit-
pléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Bei der Aufstellung der
Bauleitplidne sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Fiir die Abwiagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der
Beschlussfassung iiber den Bauleitplan mal3gebend (§ 214 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung.
Sie bildet gemdf § 8 Abs. 1 BauGB die Grundlage fiir die weiteren zum Vollzug des Baugesetz-
buchs erforderlichen MaBlnahmen. Die Art und das MaB3 der zuldssigen Nutzungen werden indivi-
duell und konkret durch die Festsetzungen des Bebauungsplans bestimmt. Mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans (Kap. 5) plant die Gemeinde in verbindlicher Weise.

Nach § 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZV) sollen sich aus den Planunterlagen fiir Bebau-
ungspline die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem
Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stralen, Wege und Plétze sowie
die Geldndehdhe ergeben. Aus den Planunterlagen fiir Bebauungspléine sollen sich die Flurstiicke
mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die
vorhandenen baulichen Anlagen, die StraBen, Wege und Plitze sowie die Geldndehdhe ergeben
(§ 1 Abs. 2 Satz 1 PlanZV).

Veranlassung

Das Geldnde der ehemaligen Ziegelei an der Gronaer Landstral3e ist geprdgt durch brachliegende
Flachen und leerstehende Gebdude. Am 17.11.2020 wurde bei der Stadt Bernburg (Saale) ein An-
trag zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage auf dem Geldnde der Alten Ziegelei ge-
stellt.

Nach der am 01.01.2023 in Kraft getretenen Anderung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
sind Solaranlagen auch einer Fléache, die kein entwésserter Moorboden ist und die zum Zeitpunkt
des Beschlusses iiber die Aufstellung des Bebauungsplans eine Konversionsfldche aus wirtschaft-
licher Nutzung war im ersten Segment vergiitungsfahig (§ 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. b EEG). Das
Grundstiick einer alten brachliegenden Ziegelei ist eine wirtschaftliche Konversionsflache.

Nach § 35 Abs. 1 Nr. 8 Buchst. b aa) BauGB in dessen ab dem 01.01.2023 geltenden Fassung sind
im AuBenbereich Vorhaben privilegiert zuldssig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es der Nutzung solarer Strahlungsenergie
dient auf einer Flache langs von Autobahnen und in einer Entfernung zu diesen von bis zu 200 Me-
tern, gemessen vom duBleren Rand der Fahrbahn.

Da die geplante Anlage nicht entlang von Autobahnen oder Schienenwegen errichtet werden soll,
ist fiir deren Errichtung die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Deshalb wurde die
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen, Alte Ziegelei an der
Gronaer Landstra3e® in Bernburg (Saale) beantragt.
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Die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage auf dem Geldnde der Alten Ziegelei besteht aus einer
zusammenhéngenden Fliache, westlich der Gronaer Strafe. Dabei handelt es sich um iiberwiegend
versiegelte und iiberbaute Flachen.

Der Aufstellungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 99 wurde am 24.06.2021 durch den Stadt-
rat der Stadt Bernburg (Saale) gefasst. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung
von Baurecht fiir die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage. Die Planung wird durch
einen stddtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB und einen Durchfiihrungsvertrag nach § 12
BauGB erginzt, um die Fragen der Kostentragen, der ErschlieBung sowie der Durchfithrung der
erforderlichen Ausgleichsmafinahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft ergidnzend vertraglich
abzusichern. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat in seiner Sitzung am 29.04.2025 den
Vorentwurf des Bebauungsplanes sowie die dazugehorige Begriindung gebilligt. Der Vorentwurf
lag in der Zeit vom 05.05.2025 bis einschlieBlich dem 06.06.2025 6ffentlich aus.

Um den Zweck des § 1 Abs. 1 EEG zu erreichen, wird gemil § 1 Abs. 2 EEG das Ziel verfolgt,
den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch im Bundes-
gebiet auf mindestens 80% im Jahr 2030 zu steigern.

Zu den erneuerbaren Energien gehort geméf § 3 Nr. 21 Buchst. ¢ EEG auch die solare Strahlungs-
energie. Die Ausbauziele fiir erneuerbare Energien nach § 1 Abs. 2 EEG sollen gemél3 § 4 Nr. 3
EEG erreicht werden u. a. durch eine Steigerung der installierten Leistung von Solaranlagen auf
a) 88 Gigawatt im Jahr 2024,

b) 128 Gigawatt im Jahr 2026,

c) 172 Gigawatt im Jahr 2028,

d) 215 Gigawatt im Jahr 2030,

e) 309 Gigawatt im Jahr 2035 und

f) 400 Gigawatt im Jahr 2040

sowie den Erhalt dieser Leistung nach dem Jahr 2040.

Fiir das Gebiet der Stadt Bernburg (Saale) liegt ein Standortkonzept Photovoltaik vor. Das Stand-
ortkonzept wurde im Jahr 2011 aufgestellt und mit Beschluss des Stadtrates vom 26.10.2017 fort-
geschrieben. Am 06.10.2022 hat der Stadtrat den Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Fortschreibung
des Konzeptes gefasst. Gegenwirtig wird die 2. Fortschreibung des Standortkonzepts fiir Photo-
voltaik-Freiflichenanlagen der Stadt Bernburg (Saale) erstellt. Die Aufstellung wurde am
22.10.2022 bekannt gemacht. Im Entwurf der 2. Fortschreibung wird der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans nicht als Eignungsfldche ausgewiesen.

Das Standortkonzept fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen der Stadt Bernburg (Saale) ermittelt die
Standorte, an denen Strom aus Solaranlagen nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 EEG vergiitungsfahig ist und
welche dieser Standorte nach Verschneidung mit Ausschlusskriterien und mit stddtebaulichen
Tabukriterien als Eignungsfldchen fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen verbleiben. Das Gelédnde
der ehemaligen Ziegelei wird in dem Konzept nicht als Eignungsfliche genannt, da zum Zeitpunkt
der Aufstellung sowie der 1. Fortschreibung des Konzepts das zu diesen Zeitpunkten noch beste-
hende Bergwerkseigentum als Ausschlusskriterium galt.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans sollen durch die parallele Anderung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bernburg fiir die Stadt Bernburg (Saale) ent-
sprechend berticksichtigt werden.

Der Bebauungsplan dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage und damit der Erzeugung von Strom aus einer



Begriindung B-Plan Nr. 99 ,.Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen, Alte Ziegelei an der Gronaer Landstra3e*,
Stadt Bernburg (Saale), Entwurf

erneuerbaren Energiequelle. Damit dient der Bebauungsplan insbesondere im Interesse des Klima-
und Umweltschutzes einer nachhaltigen Entwicklung der Energieversorgung, der Verringerung
der volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristi-
ger externer Effekte und der Schonung, fossiler Energieressourcen.

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen ge-
méf § 2 Satz 1 EEG im tiberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Gesund-
heit und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sol-
len die erneuerbaren Energien gemil § 2 Satz 2 EEG als vorrangiger Belang in die jeweils durch-
zufithrenden Schutzgiiterabwégungen eingebracht werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist bei der Aufstellung der Bauleitplédne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. f BauGB zu beriicksichtigen. Bei der Nutzung der Solarenergie handelt es sich im Sinne
des § 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB um eine Maflnahme, die dem Klimawandel entgegenwirkt. Den
Erfordernissen des Klimaschutzes soll nach § 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB auch durch Malinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, Rechnung getragen werden.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt.

Als Kartengrundlage fiir die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans wird die Liegen-
schaftskarte als darstellender Teil des Liegenschaftskatasters im Mafstab 1:500 mit Stand Juli
2024 verwendet.

2.  Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus drei Flurstiicken und wird im Norden und
Westen durch die angrenzenden Ackerflachen begrenzt. Der norddstliche Abschnitt des Geltungs-
bereichs bezieht Teile der Ackerflichen mit in das Plangebiet ein. Im Osten begrenzt die Gronaer
LandstraBe das Plangebiet, im Siiden dichte Gehdlzstrukturen.

Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 16/2, 1050 und 1048 der Flur 96 innerhalb der Gemar-
kung Bernburg.

Beschreibung
Das Plangebiet liegt siidwestlich des Siedlungsbereichs der Stadt Bernburg (Saale) in Richtung
Grona und umfasst eine Flache von ca. 1,8 ha.

Das Plangebiet wird gegenwartig weit liberwiegend nicht genutzt. Lediglich die norddstliche Teil-
fliche des Flurstiickes 1048 wird landwirtschaftlich genutzt.

Die Flachen der ehemaligen Ziegelei sind iiberwiegend bebaut und befestigt. Die Gebdude sind
bereits zerfallen oder in einem maroden Zustand. Die befestigten Flichen sind bereits teilweise
aufgebrochen, sodass verteilt Strducher und Badume auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde wachsen.
Entlang der siidlichen Grenze des Plangebiets befindet sich eine dichte Geholzstruktur, die Be-
standteil einer Geholzfliche um den See ,,Lettenloch® siidlich der Alten Ziegelei ist. Entlang der
nordostlichen Grenze des Plangebiets befinden sich ebenfalls, wenn auch weitaus lichtere, Ge-
holzbesténde.

Das Plangebiet ist nordlich, siidlich und westlich umgeben von dem Landschaftsschutzgebiet
»Saale. Der nordliche Abschnitt des Flurstiicks 1048 (Ackerfliche) befindet sich ebenfalls inner-

3
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halb des Landschaftsschutzgebiets ,,Saale®. Der Verlauf der Grenze des Landschaftsschutzgebiets
im nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde mit der unteren Naturschutzbehorde
des Salzlandkreises gekléart. Im Ergebnis dieser Abstimmung liegt innerhalb des Plangebietes nur
die Ackerflache innerhalb des Landschaftsschutzgebiets.

Das Gelédnde ist nahezu eben. Die niedrigste Gelandehohe betrdgt 68,8 m ii. NHN im DHHN2016,
die hochste 70,2 m ii. NHN im DHHN2016. Die Ausdehnung von Nordosten nach Siidwesten be-
tragt ca. 140 m, die von Siidosten nach Stidwesten ca. 160 m.

3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Raumordnung

Die Bauleitpline sind geméll § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Bei
raumbedeutsamen Planungen 6ffentlicher Stellen sind gemilB3 § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Raumord-
nungsgesetz (ROG) Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsitze und sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung in Abwégungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen. Ziele
der Raumordnung sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich
und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Triager der Landes- oder Regionalplanung ab-
schlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplédnen
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Verbindliche Vorgaben miissen strikt und
verbindlich formuliert sein.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans. Von einem
Raumordnungsplan, der sich in Aufstellung befindet, konnen nicht ohne weiteres die gleichen
Bindungswirkungen ausgehen wie von dem Plan ab Inkrafttreten. In Aufstellung befindliche Ziele
der Raumordnung und Ergebnisse formlicher landesplanerischer Verfahren wie landesplanerische
Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG sonstige Erfordernisse der Raumordnung und
keine Ziele der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG. Grundsétze der Raumordnung
und sonstige Erfordernisse der Raumordnung 16sen keine Anpassungspflicht fiir Bauleitpldne aus.
Um von einem in Aufstellung befindlichen Ziel der Raumordnung sprechen zu kdnnen, miissen
bestimmte Anforderungen erfiillt sein. AuBeres Zeichen fiir den Beginn eines Raumordnungsplan-
verfahrens ist regelmifBig ein Aufstellungsbeschluss. Weiter muss ein erster Planentwurf erarbeitet
sein, der von dem zustéindigen Beschlussorgan gebilligt und fiir das Beteiligungsverfahren frei
gegeben worden ist.

Die Ziele und Grundsitze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes Sach-
sen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.2005 enthalten. Der LEP-LSA wurde als Verordnung mit Datum vom 16.02.2011 beschlos-
sen. Der Plan ist am Tag nach seiner Veroffentlichung, die am 11.03.2011 erfolgte, im Gesetz-
und Verordnungsblatt in Kraft getreten.

Der Regionale Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 07.10.2005 ist
nach der Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums fiir Bau und Verkehr vom 09.11.2005 und
nach der Bekanntmachung in den Amtsbléttern der Mitglieder der Regionalen Planungsgemein-
schaft am 24.12.2006 in Kraft getreten. Die vorherigen Bekanntmachungen waren unwirksam. Im
Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg sind die regionalplanerischen Ziele
festgelegt.
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Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind geméf § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung be-
findliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse formlicher landesplanerischer Verfahren wie des
Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckméBig angesehen, alle bezogen auf den Geltungsbe-
reich relevante Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse darzustellen.

Landesentwicklungsplan 2010

Die Stadt Bernburg (Saale) gehort nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum ldndlichen Raum.
Entsprechend der Entwicklungsmoglichkeiten sind nach Grundsatz 8 im lidndlichen Raum vier
Grundtypen zu unterscheiden, die durch die Regionalplanung rdumlich prézisiert bzw. festgelegt
werden konnen. Die Stadt Bernburg (Saale) gehort zu dem Grundtyp ,,Ldndlicher Raum, der auf-
grund seiner peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs- und Arbeitsplatzdichte oder auf-
grund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere Strukturschwichen aufweist -
Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben®.

In diesen Rédumen sind die Voraussetzungen fiir eine Erhohung ihrer wirtschaftlichen Leistungs-
fahigkeit zu schaffen und zu verbessern. Vorrangig soll es auch darum gehen, auflerlandwirtschaft-
liche Arbeitsplétze zu schaffen oder Einkommenskombinationen zu ermdglichen. Diesen Raumen
soll bei Planungen und Maflnahmen zur Stirkung des ldndlichen Raums der Vorzug eingerdumt
werden. Dies gilt insbesondere bei Mallnahmen zur Verbesserung der Infrastruktur und der wirt-
schaftlichen Leistungsfahigkeit.

Die Stadt Bernburg (Saale) liegt auf einer iiberregionalen Entwicklungsachse mit europdischer
Bedeutung (Nord-Siid).

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemif3 Grundsatz 13 vor-
rangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflichen und leerstehende Bausub-
stanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. Die Alte Ziegelei ist eine Brachfliche mit leer-
stehender Bausubstanz.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist geméal Ziel 27 zu gewéhrleisten, dass in allen Teilen
des Landes ein rdumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und Grundzentren
entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfiahige Verkehrs- und Kommunikationsstruk-
turen mit- und untereinander verflochten ist.

Zentraler Ort ist gemidB §5 Abs.2 Satz1 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet einer Ge-
meinde einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Ent-
wicklung. Der Zentrale Ort ist im Raumordnungsplan durch den Tréger der Planung festzulegen.
Dabei sind insbesondere die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Zentralen Ortes und die Erreichbar-
keit fiir die Einwohner seines Verflechtungsbereiches zu beriicksichtigen.

Grundzentren sind nach Ziel 39 des Landesentwicklungsplans in den Regionalen Entwicklungs-
plénen festzulegen. Die Stadt Bernburg (Saale) ist nach Ziel 5.2.2 des REP A-B-W als Mittelzent-
rum eingestuft. Mittelzentrum sind als Standorte fiir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen,
sozialen, kulturellen und politischen Bereich und weitere private Dienstleistungen zu sichern und
zu entwickeln. Sie sind Verkniipfungspunkte der 6ffentlichen Nahverkehrsbedienung und sollen
die Verbindung zum regionalen und iiberregionalen Verkehr sichern.
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Nach dem Ziel 115 LEP LSA sind Photovoltaikfreiflichenanlagen in der Regel raumbedeutsam
und bediirfen vor ihrer Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbeson-
dere ihre Wirkung auf

e das Landschaftsbild,

e den Naturhaushalt und

e die baubedingte Storung des Bodenhaushalts

zu priifen.

Nach der Begriindung zu Ziel 115 sowie zu den Grundsétzen 84 und 85 wird fiir Photovoltaikfrei-
flichenanlagen Raum in Anspruch genommen, welcher in Abhingigkeit der Anlagentypen (So-
larbdume oder Sténder) und der installierten Leistung (in der Regel >1 MW) mit einer erkennbaren
Flachenrelevanz >3 ha und ggf. Hohenrelevanz bei Solarbdumen eine Priifungswiirdigkeit im Ein-
zelfall aufweist. Eine flichenhafte Installation von Photovoltaikanlagen hat deutliche Auswirkun-
gen auf die Freiraumnutzung hinsichtlich Versiegelung, Bodenverdnderung, Fldchenzerschnei-
dungund die Verdnderung des Landschaftsbildes. Betriebsbedingt konnen Lichtreflektionen durch
Solarmodule auftreten.

Um eine hohe Energieleistung erreichen zu konnen, ist die Tendenz zu immer grof8erem Fléchen-
bedarf erkennbar (2006: Inanspruchnahme von 195 ha bei einer Gesamtleistung von 39 MW; 2008
Inanspruchnahme von 457 ha bei einer Gesamtleistung von 75 MW). Aus diesem Grund ist bei
Vorhaben zur Errichtung von Photovoltaikanlagen eine landesplanerische Abstimmung unerléss-
lich, in der die Auswirkungen auf den Raum zu priifen sind.

Zunéachst ist festzustellen, dass sich bei Photovoltaik-Freiflichenanlagen Solarbiume am Markt
nicht durchgesetzt haben. Insofern ist bei Photovoltaik-Freiflichenanlagen eine Hohenrelevanz
von deren Auswirkungen auf das Landschaftsbild in der Regel nicht gegeben. Fiir die Errichtung
der einzelnen Anlagen (= Module) ist Stand der Technik, dass deren Fundamente in den Boden
gerammt werden. Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen bedarf deshalb in der Regel
keiner nennenswerten Versiegelung.

Die auf dem Markt befindlichen reflexionsmindernden Module kdnnen nur einen Teil der Refle-
xionen verhindern. Bei bereits 1% des Sonnenlichts kann es jedoch schon zu erheblichen Blend-
wirkungen kommen. Da die Module in der Regel siidlich ausgerichtet werden, konnen somit in
siidostlicher und siidwestlicher Richtung Reflexionen mit unzulédssigen Blendwirkungen im Um-
feld entstehen. Solche unzulédssigen Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen miissen zu jeder
Tages- und Jahreszeit durch geeignete MaBBnahmen verhindert werden.

Durch die dauerhafte Verschattung der Flichen unter den Modulen ergeben sich Verdnderungen
des Bodens. Da Photovoltaik-Freiflaichenanlagen in aller Regel mit einem Zaun um die gesamte
Anlage eingefriedet werden, kann durchaus eine zerschneidende Wirkung, insbesondere fiir gro-
Bere Tiere eintreten. Dariiber hinaus fiihren Photovoltaik-Freiflichenanlagen regelmiBig zu Ver-
anderungen des Landschaftsbildes. Ob diese als nachteilig einzuschétzen sind, hingt wesentlich
von der Vornutzung der betroffenen Fliche ab.

Die in Ziel 115 geforderte Priifung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen war nicht Gegenstand der
Aufstellung des Standortkonzepts fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen im Gebiet der Stadt Bern-
burg (Saale). In diesem Standortkonzept ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans ohnehin
nicht enthalten. Es wird erwartet, dass das fortgeschriebene Standortkonzept den Bereich des Be-
bauungsplans als Eignungsflidche fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen ausweisen wird.



Begriindung B-Plan Nr. 99 ,.Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen, Alte Ziegelei an der Gronaer Landstra3e*,
Stadt Bernburg (Saale), Entwurf

Abbildung 1:  Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Photovoltaikfreiflichenanlagen sollen nach Grundsatz 84 vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsflichen errichtet werden. Diesem Grundsatz folgt der Bebauungsplan dadurch, dass

es sich bei der Alten Ziegelei um eine wirtschaftliche bereits versiegelte Konversionsflache han-
delt.

Die Errichtung von Photovoltaikfreiflaichenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Fliche sollte
nach Grundsatz 85 weitestgehend vermieden werden. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache soll vermieden werden, um die Landwirtschaft als raumbedeutsamen Wirtschafts-
zweig zu sichern.

Fiir die Landwirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Béden sind geméafl Grund-
satz 115 zu erhalten. Eine Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen soll unter Beachtung agrari-
scher und 6kologischer Belange nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen
zur Verbesserung der Raumstruktur beitrdgt und fiir dieses Vorhaben aufgrund seiner besonderen
Zweckbestimmung nicht auf andere Flichen ausgewichen werden kann.

Die landwirtschaftlich nutzbaren Fldchen umfassen die Nutzungsarten Ackerland und Griinland
(§ 2 Abs. 1 BodSchitzG). Die Fliachen, in denen die Landwirtschaft den Produktionsfaktor Boden
nutzt, sind in Sachsen-Anhalt dadurch gekennzeichnet, dass sie innerhalb von Feldblocken im
Sinne des § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der InVeKoS-Verordnung (InVeKoSV) liegen. Danach handelt
es sich bei einem Feldblock um eine von dauerhaften Grenzen umgebene zusammenhéngende
landwirtschaftliche Flache.

Lediglich im norddstlichen Randbereich erfolgt gegenwirtig eine landwirtschaftliche Nutzung.
Dabei handelt es sich um eine 1.036 m? gro3e Teilflache des Flurstiicks 1048. In diesem Bereich
setzt der Bebauungsplan Fliachen fiir die Landwirtschaft fest.
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Das Plangebiet liegt aulerhalb von Vorranggebieten des Landesentwicklungsplans, jedoch inner-
halb des nach Grundsatz 122 festgelegten Vorbehaltsgebiets fiir Landwirtschaft 4 ,,Gebiet um
StaBfurt-Kothen-Aschersleben®.

Entwurf des Landesentwicklungsplans 2030

Das Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales hat am 09.03.2022 die Allgemeine Planungsab-
sicht zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt bekannt ge-
macht. Am 22.12.2023 hat die Landesregierung den 1. Entwurf zur Neuaufstellung des Landes-
entwicklungsplans Sachsen-Anhalt 2030 beschlossen und zur Beteiligung freigegeben. Die Plan-
unterlagen des 1. Entwurfs standen in der Zeit vom 29.01.2024 bis einschlieBlich zum 12.04.2024
zur Einsichtnahme und zum Herunterladen zur Verfiigung. Bis zum 12.04.2024 hatten 6ffentliche
Stellen sowie alle Biirgerinnen und Biirger Gelegenheit, Hinweise oder Anderungsvorschlige zu
allen Inhalten der Planunterlagen des ersten Entwurfs abzugeben.

Nach Grundsatz 6.2.2-1 des LEP 2030 sollen im Sinne eines freiraumschonenden sowie land-
schaftsvertraglichen Ausbaus der Solarenergie in einer jeden Gemeinde nicht mehr als fiinf Pro-
zent der jeweiligen Gemeindefldche fiir die Errichtung von Freiflichensolaranlagen genutzt wer-
den. Um die Flacheninanspruchnahme durch Freiflachensolaranlagen auf unversiegelten Flichen
moglichst gering zu halten und dadurch sowohl die Ernéhrungssicherheit zu gewihrleisten als auch
die Akzeptanz der Bevdlkerung fiir Freiflichensolaranlagen zu bewahren, soll der Ausbau der So-
larenergie moglichst freiraumschonend und landschaftsvertrdglich erfolgen. Damit dies gelingen
kann, soll in einer jeden Gemeinde nicht mehr als fiinf Prozent der jeweiligen Gemeindefliche fiir
die Errichtung von Freiflichensolaranlagen genutzt werden. Dies umfasst sowohl Anlagen zur
Nutzung von solarer Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Photovoltaik-Freiflichenanlagen)
sowie zur Wirmeerzeugung (Solarthermie-Freiflichenanlagen) als auch besondere Solaranlagen
(Agri-PV, Gewidsser-PV, Moor-PV). Anlagen auf und an Gebéduden sind hiervon nicht betroffen
(Begriindung zu Grundsatz 6.2.2-1).

Das fortgeschriebene Standortkonzept fiir Photovoltaik-Freiflaichenanlagen der Stadt Bernburg
(Saale) enthélt FlachengrofBen bestehender Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Stand 2017) und
Eignungsflichen mit einer Gesamtfliche von 62,4 ha. Die Stadt Bernburg (Saale) weist eine Ge-
samtflache von 11.340 ha auf, so dass die bereits bestehende Anlagen und weitere Eignungsflé-
chen einen Anteil an der Gemeindeflache von 0,6% ausmachen. Auch in Anbetracht der veralteten
Datengrundlage wird nicht erwartet, dass der Anteil an Photovoltaik-Freiflichenanlagen an der
Gemeindeflache 5% erreicht.

Um das Landschaftsbild zu schonen sowie eine Zersiedelung zu vermeiden, haben sich die Frei-
flichensolaranlagen nach Ziel 6.2.2-2 in die Landschaft einzufiigen. Sofern es sich um Flachen
auBlerhalb von je 200 Meter lings von Bundesautobahnen oder Schienenwegen mit mindestens
zwei Hauptgleisen handelt, sind bandartige Strukturen zu vermeiden.

Nach der Begriindung zu Ziel 6.2.2-2 sind Freiflichensolaranlagen (einzelne und direkt im rdum-
lichen Zusammenhang stehende) auf eine maximale Lénge von 1.000 Metern begrenzt. Dariiber
hinaus sind hinreichend grof3e Freirdume zu anderen Anlagen einzuhalten. Davon ausgenommen
sind Freiflachensolaranlagen entlang von Bundesautobahnen und Schienenwegen des iibergeord-
neten Netzes im Sinne des § 2b Abs. 1 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) mit mindestens zwei
Hauptgleisen. Bei diesen Trassen handelt es sich um bereits vorhandene bandartige Strukturen mit
entsprechender Zerschneidungswirkung der Landschaft. Deren Erweiterung ist in gleichem Mal3e
mit Konflikten behaftet, wodurch diese als konfliktarm angesehen werden.
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Damit eine flichen- und freiraumschonende Errichtung von Freiflachensolaranlagen auf geeigne-
ten Standorten erfolgen kann, sollen gemafl Grundsatz 6.2.2-2 die Gemeinden ein gesamtraumli-
ches Gemeindekonzept zur Steuerung von Freifldchensolaranlagen erarbeiten. Um eine raumscho-
nende Einbindung der Freiflichensolaranlagen in der Landschaft zu ermdglichen, sollen diese
moglichst gemeindeiibergreifend durch interkommunale Zusammenarbeit geplant werden.

Nach Grundsatz 6.2.2-3 sollen Freifldchensolaranlagen insbesondere vorrangig auf

- bereits versiegelten Fléchen,

- militdrischen, wirtschaftlichen, verkehrlichen und wohnungsbaulichen Konversionsflichen,

- technisch iiberpragten Flichen mit einem eingeschrankten Freiraumpotenzial,

- auf Ackerfldchen in benachteiligten Gebieten und

- Fléchen, die je 200 Meter ldngs von Bundesautobahnen oder Schienenwegen des iibergeord-
neten Netzes im Sinne des § 2b AEG mit mindestens zwei Hauptgleisen liegen, gemessen
vom dufleren Rand der Fahrbahn,

errichtet werden.

Die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage soll auf einer wirtschaftlichen Konversionsfliache er-
richtet werden und entspricht somit § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. b EEG.

Bei der Flachenausweisung zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sollen nach Grundsatz 6.2.2-4
bereits vorhandene Netzanschlussmdglichkeiten beriicksichtigt werden. Hierzu sind bei stromer-
zeugenden Anlagen die jeweils zustindigen Ubertragungs- und Verteilnetzbetreiber frithzeitig in
die Planungen einzubinden.

Nach Grundsatz 6.2.2-6 soll die Errichtung von Agri-PV-Anlagen auf landwirtschaftlichen Nutz-
flichen zuléssig sein, sofern die Vorgaben gemdll DIN SPEC 91434 eingehalten werden und die
Hauptnutzung der Fliche weiterhin die landwirtschaftliche Produktion darstellt. Die Errichtung
einer Agri-PV-Anlage ist durch den Bebauungsplan nicht vorgesehen.

Fiir die Landwirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Boden sollen gemil3
Grundsatz 7.1.1-4 erhalten werden. Eine Inanspruchnahme fiir andere Nutzungen soll nur dann
erfolgen, wenn nicht auf andere Flichen ausgewichen werden kann.

Durch die Errichtung dieser Freiflichen-Photovoltaikanlagen wird kein von der Landwirtschaft
genutzter Boden beansprucht. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Teilfldchen
des angrenzenden Ackers werden als Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt und bleiben somit
von der Errichtung der Photovoltaik-Freiflichenanlage unbertihrt.

Vorranggebiete fiir Landwirtschaft sollen gemdll Grundsatz 7.1.1-7 insbesondere innerhalb des in
der Erlauterungskarte dargestellten Schwerpunktraums fiir die Landwirtschaft festgelegt werden.
Dariiber hinaus konnen in allen Teilen des Landes groBraumige, zusammenhéngende Fldchen mit
Boden, die sowohl iiber ein regional {iberdurchschnittliches ackerbauliches Ertragspotenzial als
auch iiber ein regional iiberdurchschnittliches Wasserhaltevermdgen verfiigen, als Vorranggebiete
fiir Landwirtschaft bestimmt werden.

Das Gebiet der Stadt Bernburg (Saale) liegt vollstdndig im Schwerpunktraum fiir die Landwirt-
schaft. Entsprechend weist der 1. Entwurf des Landesentwicklungsplans 2030 im i{iberwiegenden
Teil des Plangebiets gemi3 Grundsatz 7.1.1-8 das Vorbehaltsgebiet Nr. 4 ,,Gebiet um Aschersle-
ben-StaBfurt-K&then* aus.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem Entwurf des Landesentwicklungsplan 2030

Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg wurde am 19.02.2025 durch
die Regionalversammlung beschlossen, durch die oberste Landesentwicklungsbehdrde am
26.05.2025 genehmigt und ist wirksam geworden am 15.07.2025. Somit sind die Ziele des Regi-
onalen Entwicklungsplans Magdeburg im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben
in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Triager der Raumordnung
abschliefend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldnen
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Ziele der Raumordnung sind bei raumbe-
deutsamen Planungen zu beachten (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG)

Das Kapitel 4 des Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg wurde mit dem Be-
schluss der Regionalversammlung vom 28.07.2021 aus dem Gesamtplan herausgelost und als
Sachlicher Teilplan "Ziele und Grundsitze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale
Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / GroBflachiger Einzelhandel" neu aufge-
stellt. Dieser sachliche Teilplan wurde am 28.06.2023 von der Regionalversammlung beschlossen,
die Genehmigung durch die oberste Landesentwicklungsbehdrde erfolgte am 16.10.2023.

Fiir einen Sachlichen Teilplan ,,Ziele und Grundsétze zur Energie in der Planungsregion Magde-
burg" wurde der Aufstellungsbeschluss am 12.10.2022 von der Regionalversammlung gefasst. Die
Bekanntmachung tiber die allgemeine Planungsabsicht und Beteiligung an der Festlegung des Um-
fangs und des Detaillierungsgrades des Umweltberichts zur Aufstellung des Sachlichen Teilplans
,Ziele und Grundsitze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg® erfolgte im Amtsblatt des
Landesverwaltungsamtes am 15.11.2022. Ein Entwurf dieses Sachlichen Teilplans ist bislang
nicht verdffentlicht. Verdffentlicht wurde bislang nur die Unterlagen zum Scoping'. In diesem

! https://www.regionmagdeburg.de/index.php?La=1&object=tx.493.1067.1
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Sachlichen Teilplan sollen Windenergiegebiete in Gestalt von Vorranggebieten fiir die Windener-
gienutzung ausgewiesen werden.

]
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg

Die Kapitel 4 ,,Ziele und Grundsitze der Siedlungsstruktur* und Kapitel 5.4 ,,Energie werden mit
der Aufstellung der beiden Sachlichen Teilplédne ,,Ziele und Grundsétze der Siedlungsstruktur*
sowie ,,Energie* aus dem Gesamtplanverfahren herausgeldst und in eigenstdndigen Verfahren im
weitergefiihrt.

Der Regionale Entwicklungsplan weist im Plangebiet kein Vorranggebiet fiir die Rohstoffgewin-
nung aus.

Nach Ziel 6.1.1-3 dienen Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
der Entwicklung und Sicherung eines iiberregionalen, funktional zusammenhéngenden Netzes
okologisch bedeutsamer Freirdume. Sie umfassen naturraumtypische, reich mit naturnahen Ele-
menten ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile
und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften (LEP LSA 2010; Z
120).

Nach der Begriindung zu Grundsatz 6.1.1-3 hat das Gebiet eine hohe Bedeutung fiir den Schutz
von Arten und Lebensgemeinschaften, zur Sicherung der Kontinuitdt der Verbundachse und fiir
das Landschaftsbild.

Grundsatz 6.1.1-3 weist das Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
11 ,,Teile des Saaletals* aus. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht innerhalb dieses
Vorbehaltsgebiets, grenzt jedoch daran an. Das Vorbehaltsgebiet befindet sich siidlich angrenzend
an das Plangebiet.

Sachlicher Teilplan ,,Ziele und Grundsitze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg*

Am 12.10.2022 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg die Aufstellung des Sachli-
chen Teilplans ,,Ziele und Grundsitze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg" beschlossen
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(Vorlage RV 08/2022?). Das Erfordernis der Aufstellung des Sachlichen Teilplans "Ziele und
Grundsétze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg" mit Umweltbericht fiir das Gebiet der
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg ergibt sich aus der Grundsatzentscheidung der
Zweckverbandsmitglieder Landkreis Borde, Landkreis Jerichower Land, Landkreis Salzlandkreis
sowie der Landeshauptstadt Magdeburg, Gebiete fiir die Nutzung der Windenergie auf der Grund-
lage des ab 01.02.2023 geltenden Gesetzes zur Erhohung und Beschleunigung des Ausbaus von
Windenergieanlagen an Land vom 20.07.2022 (BGBIL. I, S. 1353) neu festzulegen .

Die allgemeine Planungsabsicht und Beteiligung an der Festlegung des Umfangs und des Detail-
lierungsgrades des Umweltberichts zur Aufstellung des Sachlichen Teilplans ,,Ziele und Grunds-
atze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg™ mit Umweltbericht wurde am 15.11.2022 im
Amtsblatt des Landesverwaltungsamts Sachsen-Anhalt bekannt gemacht. Ein Entwurf des Sachli-
chen Teilplans liegt gegenwiértig nicht vor.

3.2 Flichennutzungsplan

Der Gemeinsame Fldchennutzungsplan fiir die Verwaltungsgemeinschaft Bernburg wurde am
13.08.2007 durch das Landesverwaltungsamt genehmigt und am 06.09.2007 bekannt gemacht.
Der Flachennutzungsplan stellt den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flachen
fiir die Landwirtschaft dar.

- Q
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Abbildung 4:  Auszug aus dem Gemeinsamen Flachennutzungsplan fiir die Verwaltungsgemeinschaft Bernburg

Nach den Darstellungen des Flachennutzungsplans ist das Geldnde der Alten Ziegelei umgeben
von dem Landschaftsschutzgebiet ,,Saale®, jedoch selbst kein Bestandteil davon.

Die Fldachen noérdlich und nordwestlich der Alten Ziegelei (wei3) werden im Flachennutzungsplan
nicht weiter zugeordnet. In diesem Bereich stellt der Flichennutzungsplan keine Nutzungsart dar.

2 https://www.regionmagdeburg.de/media/custom/493 1432 1.PDF?1666944615
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Das Plangebiet sowie die Flachen drum herum werden als Flachen, unter denen der Bergbau um-
geht sowie als Fliachen fiir Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschétzen (in Planung)
dargestellt.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Sonstige Sondergebiet ist nicht aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt, da dieser Flachen fiir die Landwirtschaft darstellt.

Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem wirksamen Fldchennutzungsplans entwickelt. Deshalb
muss der Flichennutzungsplan gedndert werden. Am 24.06.2021 hat der Stadtrat der Stadt Bern-
burg (Saale) den Aufstellungsbeschluss fiir die 9. Anderung des wirksamen Gemeinsamen Fli-
chennutzungsplanes der (ehemaligen) Verwaltungsgemeinschaft Bernburg fiir die Stadt Bernburg
(Saale) mit Ortsteil Aderstedt und die Gemeinde Grona mit dem Kennwort: ,,Sonderbauflédche
Photovoltaik an der Gronaer Landstral3e gefasst.

Die 9. Anderung des Flichennutzungsplans soll im Parallelverfahren erfolgen.

3.3 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB bei der Auf-
stellung u. a. die Darstellungen von Landschaftspldnen zu beriicksichtigen. Die Gemeinde ist ver-
pflichtet, sich im Rahmen der Bauleitplanung mit den Darstellungen eines Landschaftsplans aus-
einanderzusetzen, soweit ein solcher Plan vorliegt. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind
gemal § 9 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG die Inhalte der Landschaftsplanung zu berticksichtigen. So-
weit den Inhalten der Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden
kann, ist dies gemdl3 § 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Der Landschaftsplan der Stadt Bernburg (Saale) fiir die Gemarkung Bernburg enthilt in seiner
1. Fortschreibung (Oktober 2004) fiir das Plangebiet keine konkreten MaBBnahmenvorschlige.

3.4 Standortkonzept zur Forderung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen

Die Stadt Bernburg (Saale) unterstiitzt die umwelt- und energiepolitischen Zielstellungen der Bun-
desregierung zur Erreichung der Klimaziele (z.B. Ausbau der erneuerbaren Energien, Ende der
Kohleverstromung) und wird mit der Aufstellung und Umsetzung des Standortkonzeptes zur For-
derung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen ihrem Anspruch an eine geordnete Entwicklung re-
generativer Energien gerecht. In dem Standortkonzept werden fiir die Steuerung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen detailliert und nach definierten Kriterien unkritische Potenzialflichen erfasst
bzw. Ausschlussflichen festgelegt.

Das Konzept bietet eine Handlungsgrundlage fiir einen objektiven Umgang mit wertvollen land-
wirtschaftlichen Flichen, um Klarheit fiir die weitere Vorgehensweise der Verwaltung zu haben.
Das Standortkonzept wurde im Jahr 2011 aufgestellt.

Die 1. Fortschreibung des Standortkonzeptes wurde am 26.10.2017 vom Standtrat beschlossen.

Die Suche nach Potentialflichen des urspriinglichen Standortkonzepts und dessen 1. Fortschrei-
bung richtete sich nach den Kriterien des EEG und beschréinkte sich vorrangig auf Konversions-
flichen, Deponien und den 110 m-Streifen entlang von Autobahnen und Bahnanlagen. Die im
Standortkonzept aus dem Jahr 2011 empfohlenen Flichen sind nahezu vollstindig belegt. Gegen-
wartig findet die 2. Fortschreibung des Konzepts statt. In der Stadtratssitzung der Stadt Bernburg
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(Saale) am 29.04.2025 wurde der 2. Entwurf der 2. Fortschreibung des Standortkonzeptes be-
schlossen. In der Stadt Bernburg (Saale) bestehenden heute 10 Anlagen, die auf einer Gesamtfl&-
che von 58,6 ha solare Strahlungsenergie erwirtschaften. Dies entspricht bei einer Gesamtflache
der Einheitsgemeinde der Stadt Bernburg (Saale) von 11.346 ha einem Fliachenanteil von 0,5%.
Um auf die derzeit steigende Nachfrage reagieren zu konnen, sollen mit der 2. Fortschreibung des
Standortkonzepts weitere Flaichen nach einer aktualisierten Auswahlsuche ermittelt werden.

Gemél § 1 Abs. 4 BauGB ist die Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung anzupassen, die
Gemeinden haben diese als raumbedeutsame Planungen zu beachten. Dieser Vorgabe wird die
Stadt Bernburg (Saale) gerecht, indem sowohl die Vorrangfldchen, die fiir bestimmte raumbedeut-
same Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Nutzungen aus-
schlieBen (§ 7 Abs. 3 Raumordnungsgesetz) als auch landwirtschaftliche Flichen mit einer Bo-
denwertzahl grofBer als 50 fiir die Nutzung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ausgeschlossen
werden. Die 2. Fortschreibung des Standortkonzeptes beschiftigt sich auch mit der Suche nach
potentiellen Fliachen fiir sogenannte Photovoltaik-Freiflichenanlagen aulerhalb von Konversions-
flachen und privilegierter Flachen. Die Flachensuche erfolgt also vorrangig auf landwirtschaftlich
genutzten Fléchen.

Die 2. Fortschreibung des Standortkonzeptes beschéftigt sich mit der Suche nach potentiellen Fla-
chen fiir sogenannte Photovoltaik-Freiflichenanlagen auBerhalb Konversionsflachen und privile-
gierter Fldchen. Die Flachensuche erfolgt also vorrangig auf landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Im 2. Entwurf der 2. Fortschreibung des Standortkonzeptes ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans nicht als Eignungsfldche enthalten, da es sich um eine Konversionsfldche handelt.

3.5 Benachbarte Bebauungspliine
In rdumlicher Néhe zu diesem Bebauungsplan befinden sich keine weiteren Bebauungspline.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflichenanlage zu schaffen.

Der Bebauungsplan berticksichtigt insbesondere folgende Belange:

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
(§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

- die die Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB)

- die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie, einschlieSlich der Versorgungssicher-
heit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. e BauGB)

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung.

Er bildet die Grundlage fiir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs erforderliche MaBnahmen.

Fiir das Plangebiet sollen durch den Bebauungsplan keine 6rtlichen Bauvorschriften erlassen wer-
den.
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5. Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung
Das Baugebiet im Plangebiet wird im Bebauungsplan als Sonstiges Sondergebiet (SO) festgesetzt.

Als Sonstige Sondergebiete sind gemdll § 11 Abs. 1 BauNVO solche Gebiete festzusetzen, die
sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Dies ist bei
Freiflachen-Photovoltaikanlagen der Fall, da diese Anlagen eindeutig keinem der iibrigen Bauge-
bietstypen der §§ 2 bis 10 BauNVO zuzuordnen sind. Als Sonstige Sondergebiete kommen gemaf3
§ 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO insbesondere auch Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung, Ent-
wicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien wie der Sonnenenergie dienen, in Betracht. Fiir
sonstige Sondergebiete sind gemidl3 § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO die Zweckbestimmung und die
Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen.

Der ins Netz eingespeiste Strom aus solarer Strahlungsenergie wird in Deutschland auf der Grund-
lage des EEG vergiitet. Die Betreiber von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien erhalten Zahlungen fiir Strom aus erneuerbaren Energien auf der Grundlage der Rege-
lungen in § 19 Abs. 1 EEG. Die Flachen, auf denen der Strom aus Solaranlagen vergiitungsfahig
ist, werden in § 37 EEG bestimmt.

Als Solaranlagen werden nach § 3 Nr. 41 EEG alle Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie bezeichnet. Im Fall von Solaranlagen ist gemal3 § 3 Nr. 1 EEG jedes Modul eine
eigenstindige Anlage. Freiflaichenanlagen sind gemél § 3 Nr. 22 EEG alle Solaranlagen, die nicht
auf, an oder in einem Gebéude oder einer sonstigen baulichen Anlage angebracht ist, die vorrangig
zu anderen Zwecken als der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie errichtet worden
ist.

Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik® gemiB3 § 11 Abs. 3

BauNVO sind folgende Nutzungen zuldssig:

1. Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie

2. Errichtung und Betrieb von batterieelektrischen Anlagen zur Speicherung von Energie auf ei-
ner Flache von bis zu 5.000 m? auf bereits versiegelten Fldchen

3. notwendige Stellpldtze im Sinne des § 85 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauO LSA
4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

5. Einfriedungen

6. Versorgungsanlagen Gas einschlie8lich Zufahrt

(textliche Festsetzung 1)

Die im Sondergebiet zuldssigen Nutzungen gewéhrleisten, dass alle baulichen Anlagen, die zur
Errichtung und zum Betrieb der Freiflaichen-Photovoltaikanlage erforderlich sind, dort zuldssig
sind. Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gehoren nach § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO
auch Anlagen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Neben der Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie vorgesehen, eine batterieelektri-
sche Anlage zur Speicherung von Energie fiir Phasen fehlender Solarenergie zu errichten. Mit der
Nummer 2 der textlichen Festsetzung 1.1 wird diese zusétzliche Nutzungen zugelassen. Die Be-
schrankung der zuldssigen Fldchengrofe gewéhrleistet, dass die Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie die Hauptnutzung sind und dass die Zweckbestimmung des
Sondergebiets gewahrt bleibt. Die Beschrankung der Zuldssigkeit der Batteriespeicher auf bereits
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befestigte Flachen fiihrt dazu, dass die Errichtung der Batteriespeicher nicht zu zusétzlichen Ein-
griffen in Natur und Landschaft fiihren.

Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gehoren nach § 14 Abs. 2 BauNVO auch die
der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit dienenden Nebenanlagen. Fiir die Errichtung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage wéren als Nebenanlage beispielsweise Wechselrichteranlagen,
Trafostationen und Loschwasserkissen fiir die Versorgung mit Loschwasser denkbar.

Auch Stellplatze sowie Einfriedungen sind bauliche Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 BauO LSA.
Diese Nutzungen sollen im Sondergebiet grundsétzlich zuldssig sein. Da in Sonstigen Sonderge-
bieten gemdll § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO die Art der Nutzung festzusetzen sind, werden diese
Nutzungen in der Liste der im Sonstigen Sondergebiet zuldssigen Nutzungen aufgefiihrt.

Die zuldssige Anzahl der Stellpldtze im Sonstigen Sondergebiet SO wird nicht beschrénkt.

Nach § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO konnen die der Versorgung der Baugebiete mit Gas dienenden
Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie im Be-
bauungsplan keine besonderen Flichen festgesetzt sind. Ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Photovoltaik* ist kein Baugebiet, in dem eine Versorgung mit Gas notwendig
ist. Daher handelt es sich bei der im Plangebiet gelegenen Gasreglerstation nicht um eine Neben-
anlage im Sinne des § 14 BauNVO. Die Versorgungsanlage der Gasreglerstation wird daher ge-
sondert als zuldssige Nutzungsart festgesetzt.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet SO durch die Grundflachenzahl
(GRZ, § 19 Abs. 1 BauNVO) und die Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) bestimmt.

Im Sondergebiet SO wird die Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Dieser Wert entspricht dem
Orientierungswert fiir die Obergrenze fiir die Grundflichenzahl in sonstigen Sondergebieten ge-
méfB § 17 BauNVO. Fiir die gegenwirtige Planung der Module der Freiflaichen-Photovoltaikanlage
ist dieser Wert fiir die Grundfldchenzahl ausreichend bemessen.

Die Méglichkeit zur Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
wird im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” gemal3 § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO ausgeschlossen. Stellplidtze und Nebenanlagen sind bis zu einer Gesamtflachen-
grofle von 160 m? zuléssig (textliche Festsetzung 2.3)

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, darf nach § 19 Abs. 5 BauNVO die zuldssige
Grundflache in Gewerbe-, Industrie- und sonstigen Sondergebieten durch die Grundflachen von
Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wirme aus solarer Strahlungsenergie und Windenergie
iiberschritten werden. Die Vorschrift regelt, dass die zulédssige Grundfliache in Gewerbe-, Indust-
rie- und sonstigen Sondergebieten durch die Grundflichen von Anlagen zur Erzeugung von Strom
und Wérme aus solarer Strahlungsenergie und Windenergie iiberschritten werden darf, wenn der
Bebauungsplan nichts anderes festsetzt. Die zuldssige Uberschreitung ist in § 19 BauNVO nicht
beschriankt und kann daher bis zu einer Grundfldchenzahl von 1,0 zugelassen werden (Drucksache
20/7248, Seite 37)°.

Die zuldssige Grundfliche im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovol-
taik* darf durch die Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wérme aus solarer

3 https://dserver.bundestag.de/btd/20/072/2007248.pdf
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Strahlungsenergie gemif § 19 Abs. 5 BauNVO nicht {iberschritten werden. Stellpldtze und Ne-
benanlagen sind bis zu einer Gesamtflichengréfle von 160 m? zuléssig (textliche Festsetzung 2.3).
Diese Fliachengrofe ermdglicht die Errichtung einer ausreichenden Anzahl Trafostationen, Wech-
selrichter und Stellplatzen. Die gewéhlte Grundflichenzahl dient im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB
einem schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Im Sondergebiet SO wird die Hohe baulicher Anlagen als MindestmalB fiir die Unterkante (UK)
der Module der Freiflachen-Photovoltaikanlage und als Hochstmal fiir die Oberkante baulicher
Anlagen (OK) der Module der Freiflichen-Photovoltaikanlage festgesetzt.

Das festgesetzte Hochstmal fiir die Hohe baulicher Anlagen fiir die Oberkante (OK) im Sonstigen
Sondergebiet SO bezieht sich gemil § 18 Abs. 1 BauNVO auf die Geldndehdhe in m ii. NHN im
DHHN2016 (textliche Festsetzung2.1). In der Nutzungsschablone wird dieses Mal mit
4,0 m ii. Geldnde festgesetzt. Dieses Hochstmal3 gilt fiir alle baulichen Anlagen im Plangebiet, so
dass dieses HochstmaB auch fiir die Nebenanlagen gilt. Eine Trafostation oder ein Wechselrichter
weisen regelmalig niedrigere Hohen auf.

Diese Festsetzung begrenzt die Einsehbarkeit der geplanten Freiflichen-Photovoltaikanlage und
somit deren Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Diese Festsetzungen dienen deshalb
der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik* betrigt
die Mindesthdhe fiir die Unterkante von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungs-
energie gemél § 18 Abs. 1 BauNVO 80 cm iiber Geldndeoberflache (textliche Festsetzung 2.2).

Dieses MindestmaR fiir die Unterkante gilt nur fiir die Module der Freiflichen-Photovoltaikanlage.
Bei den Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie handelt es sich begriff-
lich um diese Module. Diese Festsetzung dient der Begrenzung der Verschattung unter den Mo-
dulen und der Durchlissigkeit der Fldchen innerhalb der Anlage fiir Kleintiere.

5.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise
Im Sondergebiet SO wird eine Bauweise nicht festgesetzt, weil dies bei der Errichtung von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen stiadtebaulich nicht sinnvoll ist.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden im Sondergebiet SO durch Baugrenzen gemil § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen ermoglichen eine mdglichst optimale bauliche Aus-
nutzung des Plangebiets. Die raumliche Lage der iberbaubaren Grundstiicksflachen berticksichtigt
grundsétzlich die Mindesttiefe der Abstandsflichen nach § 6 Abs. 5 Satz 1 BauO LSA von 3,0 m.

Entlang der Gronaer Landstrale (6stliche Baugrenze) wird die Baugrenze mit einem Abstand von
3,0 m zu der Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzt. An der Gronaer Land-
strafle besteht auflerhalb der Ortsdurchfahrt keine Anbauverbotszone, da es sich weder um eine
Landes- noch um eine Kreisstrafle handelt.

Die nordliche und die westliche Baugrenze werden so festgesetzt, dass sie entlang der unteren
Boschungskante der Verwallung verlaufen. Im Bereich der Unterbrechung in der Verwallung wird

die Mindesttiefe von 3,0 m zur Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eingehalten. Im
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Nordosten verlduft die Baugrenze entlang des siidlichen Rands der Boschung. Im Bereich der vor-
handenen Gasreglerstation reicht die Baugrenze bis an den siidlichen Rand der Fléche fiir Versor-
gungsanlagen. Die siidliche Baugrenze wird entlang des norddstlichen Rands der Hecke festge-
setzt.

5.4 Verkehrsflachen

Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebiets an das iibergeordnete Stral3ennetz erfolgt {iber die Gronaer Land-
stralle, welche unmittelbar Ostlich entlang des Plangebiets verlduft. Die Gronaer Landstralle ver-
bindet die Kernstadt Bernburg (Saale) mit dem Ortsteil Grona.

Der Bebauungsplan bezieht keinen Abschnitt der Gronaer Landstralle in dessen Geltungsbereich
ein, setzt jedoch eine private StraBenverkehrsflache im Bereich der Zufahrt zur Alten Ziegelei fest.
Diese befindet sich zwischen der 6stlichen Baugrenze und der Gronaer Landstrale. Die Verkehrs-
flache weist eine Breite von 8,0 m und eine Tiefe von 3,0 m auf.

Somit ist die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets gesichert.

Im Plangebiet sind keine Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs vorhanden. Auf Grund des
vorgesehenen Nutzungszweckes sind auch keine Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs und
auch keine Radverkehrsanlagen geplant.

5.5 Ver- und Entsorgung

Elektroenergie

Betreiber des Verteilnetzes fiir Strom im Gebiet der Stadt Bernburg (Saale) sind die Stadtwerke
Bernburg GmbH. Léngs der dstlichen Seite der Gronaer Landstrale verlduft eine Mittelspannungs-
leitung der die Stadtwerke Bernburg. Der geplante Netzanschluss fiir die geplante Photovoltaik-
Freiflachenanlage befindet sich somit auf dem gegeniiber der Alten Ziegelei liegenden Grund-
stiick.

Gas

Die Gemarkung Bernburg wird durch die Stadtwerke Bernburg GmbH mit Gas versorgt. Eine
Versorgung des Plangebiets mit Gas ist fiir die geplante Errichtung einer Freiflichen-Photovolta-
ikanlage nicht erforderlich.

Im norddstlichen Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich eine Gasregler-
station. Die Gasreglerstation wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans in ihrem Bestand
nicht beeintrichtigt. Ausgehend von der Gasreglerstation verlaufen in Richtung Nordosten zwei
Gashochdruckleitungen HDL DN100 ST 1968 bzw. HDL DN100 ST 2016. Die alte Gashoch-
druckleitung HDL DN100 ST aus dem Jahr 1968 ist stillgelegt. Fiir den Verlauf der Gashoch-
druckleitungen HDL DN100 ST 2016 einschlieBlich eines 4,0 m breiten Schutzstreifens wird ge-
méf der textlichen Festsetzung 4.1 ein Leitungsrecht festgesetzt. Fiir die in Richtung Siidosten
verlaufende Gasleitung wird ein Leitungsrecht inklusive eines 2,0 m breiten Schutzstreifens fest-
gesetzt (textliche Festsetzung 4.2).

Nach § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO koénnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitét,
Gas, Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den Bau-
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gebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonde-
ren Flachen festgesetzt sind. Da die Gasreglerstation nicht der Versorgung des im Bebauungsplan
festgesetzten Baugebiets dient, wére eine solche Station innerhalb des festgesetzten Sondergebiets
nicht zuldssig.

Gemil § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB konnen Fliachen fiir Versorgungsanlagen festgesetzt werden. Den
Bereich der Gasreglerstation, deren Zufahrt sowie der unbefestigten und gepflasterten Flachen um
diese herum setzt der Bebauungsplan als Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,,Gas* fest.

Trinkwasser

Die Versorgung der Stadt Bernburg (Saale) mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserzweckver-
band ,,Saale-Fuhne-Ziethe*.

Auf der gegeniiber liegenden Seite der Gronaer Landstrale im Flurstiick 30 befindet sich eine
Zubringerleitung Wasser 110x10 PE 100-RC im Schutzrohr 150 GG. Bei einem Durchmesser 150
betrdgt die Schutzstreifenbreite 4 m. Der ndchste Hydrant 906 ist 385 m entfernt in Richtung Bern-
burg. Die maximale Leistung betrdgt 125,50 m*/h.

Bestandangaben iiber Fernwasserleitungen im Plangebiet wurden bei der Fernwasserversorgung
Elbaue-Ostharz GmbH angefragt.

Loschwasser

Die Gemeinden haben gemél § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fiir eine ausreichende Loschwasserversorgung Sorge zu
tragen. Gemeinden im Sinne des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes sind gemil § 1 Abs. 1
BrSchG die Verbandsgemeinden und nicht die Mitgliedsgemeinden der Verbandsgemeinden, so
dass die Stadt Bernburg (Saale) fiir eine ausreichende Loschwasserversorgung Sorge zu tragen hat.
Die Bemessungsgrundlage flir den Grundschutz an Loschwasser ergibt sich aus dem DVGW-Ar-
beitsblatt W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung).
Der Loschwasserbedarf ist in Abhéngigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brand-
ausbreitung zu ermitteln (Tabelle auf S. 6 des Arbeitsblattes).

Die Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf geben geméll Abschnitt 4.3 des Arbeitsblattes den Ge-
samtbedarf an, unabhédngig davon, welche Entnahmemoglichkeiten jeweils bestehen und in wel-
chem Umfang diese genutzt werden konnen. Die Richtwerte beziehen sich gemi3 Abschnitt 4.4
des Arbeitsblattes auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene bzw. im Bebauungsplan vorgese-
hene bauliche Nutzung. In der Regel soll das Loschwasser gemill Abschnitt 4.5 des Arbeitsblattes
fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

Baugebiete konnen abhingig vom Mal} der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbrei-
tung mehreren Spalten der Tabelle des Arbeitsblattes zugeordnet werden. Das Arbeitsblatt gibt
keine Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf in Sonstigen Sondergebieten an. Das Mal} der bauli-
chen Nutzung wird fiir Gewerbegebiete in der Tabelle des Arbeitsblattes durch die Zahl der Voll-
geschosse und die Geschossflachenzahl definiert. Im Bebauungsplan wird weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Geschossflachenzahl festgesetzt. Im Sonstigen Sondergebiet SO werden
die Grundflichenzahl und die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen
wird so festgesetzt, dass keine baulichen Anlagen errichtet werden diirfen, die hoher sind als Ge-
baude mit einem Vollgeschoss.

Die Grundflichenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Angesichts der Hauptnutzung durch die Freifla-
chen-Photovoltaikanlage und angesichts dessen, dass keine baulichen Anlagen errichtet werden
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diirfen, die hoher sind als Gebdude mit einem Vollgeschoss, kann davon ausgegangen werden,
dass eine Geschossflichenzahl von 0,8 eingehalten werden wird.

Tabelle 1 - Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf (m3/h) unter Beriicksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung ¢

Bauliche reine Wohngebiete (WR) ; Industrie-
Nutzung | allgem. Wohngebiete (WA) Ukvoiritifputnts (QR] | gebiete (GI)
nach § 17 der| besondere Wohngebiete
Baunutzungs-| (WB) Mischgebiete (Ml) Kerngebiete (MK)
verordnung | Dorfgebiete (MD)?
Zahl der Voll-
geschosse(N) | M=% | N>3 e e
Suschose- | 03«BFZ | 07<GFZ | 03«0FZ | O7<@RZ | 1<GF2
flachenzahl <0.7 12 0.7 1 54 -
(Gq) ’ =1, sV, = =&,
Baumassen-
zah® (BM2) | = 3 = =~ i = i
Léschwasserbedarf R
bei unter- ‘ ‘\
schiedlicher | |
Gefahr der | ! m%h m*/h f m®h m%h
Brandaus-
breitung®:
Klein ——— 48 96 .. I B, 9%
mittel — 9% 9 9 9% ‘ 192
go o | | 9 | 19 | 96 | 19 | 19

Uberwiegende Bauart

feuerbestandige ¥, hochfeuerhemmend ® oder feuerhemmende ® Umfassungen,
harte Bedachungen

Umfassungen nicht feuerbestandig oder nicht feuerhemmend, harte Bedachungen
oder
Umfassungen feuerbesténdig oder feuerhemmend, weiche Bedachungen®

Umfassungen nicht feuerbestandig oder nicht feuerhemmend;
weiche Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert).
Stark behinderte Zugéanglichkeit, Haufung von Feuerbriicken usw.

Erlduterungen:

a) soweit nicht unter kleinen landlichen Ansiedlungen (siehe Abschnitt 5, 4. Absatz) fallend
b) Geschossfldchenzahl = Verhéltnis von Geschossflache zu Grundstiicksflache

c) Baumassenzahl = Verhéltnis vom gesamten umbauten Raum zu Grundstiicksflache

d) Die Begriffe ,feuerhemmend®, ,hochfeuerhemmend” und ,feuerbesténdig“ sowie ,harte Bedachung”
und ,weiche Bedachung*“ sind baurechtlicher Art

e) Begriff nach DIN 14011 Teil 2: ,Brandausbreitung ist die raumliche Ausdehnung eines Brandes Uber die
Brandausbruchstelle hinaus in Abhangigkeit von der Zeit.“ Die Gefahr der Brandausbreitung wird umso
groBer, je brandempfindlicher sich die Uiberwiegende Bauart eines Léschbereiches erweist.

Abbildung 5: Tabelle 1 des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ,,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung
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Eine grofe Gefahr der Brandausbreitung besteht bei nicht feuerhemmenden Auflenwédnden und
weichen Bedachungen. Eine kleine Gefahr der Brandausbreitung ist bei feuerhemmenden Auf3en-
winden und harten Bedachungen gegeben. Eine mittlere Gefahr der Brandausbreitung setzt ent-
weder feuerhemmende Aulenwinde oder harte Bedachungen voraus.

Feuerbestiandige oder feuerhemmende Umfassungen sind solche, die die Anforderungen des § 27
Abs. 2 Satz 1 BauO LSA erfiillen. Danach miissen nichttragende AuBBenwénde und nichttragende
Teile tragender Aullenwinde aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren
Baustoffen zuldssig, wenn sie als raumabschlieBende Bauteile feuerhemmend sind. § 27 Abs. 2
BauO LSA gilt gemal § 27 Abs. 5 BauO LSA nicht fiir Gebdude der Gebaudeklassen 1 bis 3. Ge-
baude werden nach § 2 Abs. 3 Satz 1 BauO LSA in die Gebdudeklassen 1 bis 5 eingeteilt. Gebdude
mit einer Hohe von mehr als 7 m sind dabei stets den Gebdudeklassen 4 und 5, deren Aullenwénde
aus nichtbrennbaren oder feuerhemmenden Baustoffen bestehen miissen, zuzuordnen. Im Plange-
biet sind kiinftig keine anderen baulichen Anlagen als mit Au3enwinden aus nichtbrennbaren oder
feuerhemmenden Baustoffen zu erwarten.

Harte Bedachungen sind gemél} § 31 Abs. 1 BauO LSA Bedachungen, die gegen Flugfeuer und
strahlende Warme widerstandsfahig sind. Die Bedachung muss gemall § 31 Abs. 1 BauO LSA
gegen Flugfeuer und strahlende Wérme widerstandsfahig sein. Gebdude mit weichen Bedachun-
gen sind gegenwartig im Gebiet des Bebauungsplans nicht vorhanden. Weiche Bedachungen sind
im Gebiet des Bebauungsplans auch kiinftig nicht zu erwarten.

Da im Gebiet des Bebauungsplans kiinftig nur bauliche Anlagen mit Auenwénden aus nicht-
brennbaren oder feuerhemmenden Baustoffen und mit harten Bedachungen zu erwarten sind, wird
von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung ausgegangen. Bei kleiner Gefahr der Brandaus-
breitung betrigt der Loschwasserbedarf fiir Gewerbegebiete mit einer Geschossflichenzahl von
<0,7 und einer Zahl der Vollgeschosse von bis zu drei 48 m?/h.

Aus der Loschzeit von 2 Stunden ergibt sich ein gesamter Loschwasserbedarf von 96 m?®. Von den
Loschwasserentnahmemdoglichkeiten ausgehend werden gemil3 Abschnitt 6.3 des Arbeitsblattes
Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m erfasst.

Auf der gegeniiber liegenden Seite der Gronaer Landstralle befindet sich eine Trinkwasserleitung
des Wasserzweckverbandes. Der ndchste Hydrant 906 ist 385 m entfernt in Richtung Bernburg.
Die maximale Leistung betrdgt 125.50 m*/h. Die Kapazitdt der Trinkwasserleitung ist somit aus-
reichend, jedoch ist der ndchste Hydrant zu weit entfernt. Deshalb muss auf Hohe des
Plangebiets ein zusétzlicher Hydrant auf dieser Leitung angeordnet werden.

Abwasser

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers erfolgt durch den Wasserzweckverband
,»Saale-Fuhne-Ziethe*. Angesichts der Hauptnutzung im Plangebiet durch die geplante Freifld-
chen-Photovoltaikanlage ist von einem Anfall an Schmutzwasser nicht auszugehen. Das im Plan-
gebiet anfallende Niederschlagswasser ist wie bisher auf der Fliche zu versickern (textliche Fest-
setzung 3.6).

Telekommunikation

Ob Bestandskabel der Telekom AG im Plangebiet vorkommen, wurde bereits beim Betreiber an-
gefragt. Die Angaben zu moglichen Bestandsleitungen im Plangebiet werden zum Entwurf vorlie-
gen.
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Abfall

Die Abfuhr des Hausmiills erfolgt iiber die turnusméfBige Miillabfuhr an den erschlossenen Grund-
stiicken, die durch den Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises durchgefiihrt wird. Die Gronaer
Landstra3e kann von 3-achsigen Miillfahrzeugen befahren werden. Wertstoffe werden gesondert
in Containern erfasst. Angesichts der Hauptnutzung durch die geplante Freiflichen-Photovoltaik-
anlage im Plangebiet ist dort mit einem Anfall von Abfall wihrend des Betriebes der Anlage nicht
zu rechnen.

5.6 Griinflachen

Im nordostlichen Randbereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich eine Griin-
fliche, auf der drei Geholze wachsen. Die Griinfliche befindet sich aullerhalb des festgesetzten
Sonstigen Sondergebiets und wird daher als private Griinfliche festgesetzt. Bei der Griinflache
handelt es sich um Straflenbegleitgriin einer Boschung. Aus diesem Grund wird die Zweckbestim-
mung mit ,,Verkehrsgriin“ festgesetzt.

5.7 Flachen fiir die Landwirtschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise innerhalb von Ackerflachen eines Feld-
blocks. Es handelt sich um Teilflachen des Feldblocks DESTLI-0500740057. Die Ackerflichen
werden durch den Bebauungsplan als Fldchen fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Eine landwirt-
schaftliche Nutzung der Fliache bleibt daher weiterhin mdglich.

Fiir die Errichtung der Photovoltaik-Freiflichenanlage werden keine landwirtschaftlich genutzten
Flachen in Anspruch genommen. Es ist vorgesehen die im Geltungsbereich des Bebauungsplan
gelegene Ackerfliche still zu legen und zu einer Brachfldche zu entwickeln (textliche Festsetzung
3.14). Auch stillgelegte Ackerflachen konnen Betriebsflichen sein. Daher wird die Flache weiter-
hin als Fldche fiir die Landwirtschaft festgesetzt und zusétzlich tiberlagernd als Fléche fiir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1.S.d. gemil3 § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

5.8 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Mafinahmen nach dem Erneuerbare Energie Gesetz

Mit der am 16.05.2024 in Kraft getretenen Gesetzesdnderung wurde in § 37 EEG der Absatz la
mit naturschutzfachlichen Mindestkriterien fiir geforderte Freiflichenanlagen eingefiigt. Diese
Mindestkriterien sollen die Vereinbarkeit von geforderten Freiflichenanlagen mit Natur und Land-
schaft weiter verbessern. Hierflir sieht die Norm einen Katalog von fiinf Mindestkriterien vor, von
denen die Betreiber mindestens drei erfiillen miissen. Die Mindestkriterien kdnnen als Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen beriicksichtigt werden, soweit sie naturschutzrechtlich hierzu geeignet
sind. Die Wahl der drei Kriterien obliegt den Betreibern der Freiflichenanlagen. Dabei konnen
auch Mindestkriterien gewdhlt werden, die bereits aufgrund technischer oder baulicher Besonder-
heiten erfiillt werden, wie beispielsweise der Verzicht auf Pflanzenschutz- oder Diingemittel bei
versiegelten Flachen. Das ermdoglicht es, einen einheitlichen Katalog von Mindestkriterien fiir alle
geforderten Freiflaichenanlagen zu nutzen. Anderenfalls wére ein angepasster Katalog abhédngig
von der genutzten Freiflichenkategorie auszugestalten mit einer Zunahme an Komplexitit und
Abnahme an Transparenz des Ansatzes. Eine gro3e Bedeutung kommt den Mindestkriterien ins-
besondere bei landwirtschaftlichen oder naturnahen Flichen zu (Bundestags-Drucksache
20/11180, S. 134)
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Das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Klimaschutz hat im Juli 2024 einen Leitfaden fiir die
naturschutzfachlichen Mindestkriterien bei PV-Freiflichenanlagen* herausgegeben. Demnach ist
ein Wechsel zwischen den Kriterien wihrend der Betriebszeit moglich, solange jederzeit mindes-
tens drei Kriterien erfiillt werden. Der Netzbetreiber ist iiber einen Wechsel zu informieren. Soweit
die naturschutzfachlichen Mindestkriterien im Einzelfall dazu geeignet sind, konnen sie als Aus-
gleichs- und ErsatzmaBBnahmen beriicksichtigt werden.

Der Anlagenbetreiber kann zwischen folgenden Kriterien i.S.d. § 37 Abs. 1a EEG wéhlen:
1. die von den Modulen maximal in Anspruch genommene Grundfliache betrdgt hochstens 60
Prozent der Grundfldche des Gesamtvorhabens,
2. auf den Boden unter der Anlage wird ein biodiversititsforderndes Pflegekonzept angewandt,
indem
a) die Mahd zur Forderung der Biodiversitit maximal zweischiirig erfolgt und das Mahdgut
abgeraumt wird oder
b) die Flache als Portionsweide mit biodiversititsfordernd an den Flachenertrag angepasster
Besatzdichte beweidet wird,
3. die Durchgéngigkeit fiir Tierarten wird gewéhrleistet, indem
a) bei Anlagen, die an mindestens einer Seite eine Seitenlinge von mehr als 500 Metern
aufweisen, Wanderkorridore flir Gro3sduger angelegt werden, deren Breite und Bepflan-
zung die Ortlichen Gegebenheiten beriicksichtigen, und
b) die Durchgingigkeit fiir kleinere Tierarten gewéhrleistet wird,
4. auf mindestens 10 Prozent der Fliche der Anlage werden standortangepasste Typen von Bio-
topelementen angelegt,
5. die Anlage wird bodenschonend betrieben, indem
a) auf der Fliche keine Pflanzenschutz- oder Diingemittel verwendet werden und
b) die Anlage nur mit Reinigungsmitteln gereinigt wird, wenn diese biologisch abbaubar
sind und die Reinigung ohne die Verwendung der Reinigungsmittel nicht mdglich ist.
Anlagenbetreiber miissen sich nach den Vorgaben des EEG zu unterschiedlichen Zeitpunkten zur
Erfiillung der naturschutzfachlichen Mindestkriterien erkldren. Fiir Anlagen, die im Wege der
Ausschreibung einen Forderanspruch erwerben, ist erstmalig zum Zeitpunkt der Gebotsabgabe
gegeniiber der Bundesnetzagentur (BNetzA) eine Eigenerkldrung dariiber abzugeben, dass und
welche naturschutzfachlichen Mindestkriterien die geplante Anlage erfiillen soll (§ 37 Abs. 2 Nr. 6
EEGQG). Im Falle einer Zuschlagserteilung ist diese Eigenerkldrung zum Zeitpunkt des Antrags auf
Ausstellung der Zahlungsberechtigung gegeniiber der BNetzA im Sinne einer Bestitigung der Er-
fiillung der Kriterien zu wiederholen (§ 38 Abs. 2 Nr. 7 EEG 2023). Die BNetzA priift das Vor-
liegen dieser Eigenerkldrung im Zuge der Ausstellung der Zahlungsberechtigung (§ 38a Abs. 1
Nr. 7 EEG).

Der Anlagenbetreiber muss entsprechend zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme die Erfiillung der
Mindestkriterien gegeniiber dem Netzbetreiber unaufgefordert nachweisen. Fiir die Mindestkrite-
rien Nrn. 2 und 5 ist der Nachweis zum Ablauf jedes fiinften auf die Inbetriebnahme folgenden
Jahres — ebenso unaufgefordert — zu wiederholen. Die Nachweise fiir die Mindestkriterien Nrn. 2
und 5 miissen auch die jeweils zuriickliegenden Jahre seit der letzten Nachweiserbringung umfas-
sen.

Die gesetzlichen Bestimmungen sehen vor, dass die Anlagenbetreiber die Erfiillung der Kriterien
grundsitzlich per Eigenerkldrung nachweisen konnen (vgl. § 38a Abs. 3 Satz 1 1. V. m. Abs. 1

4 https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Downloads/J-L/leitfaden-naturschutzfachliche-mindestkriterien-bei-pv-frei-
flaechenanlagen.html
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Nr. 7, § 48 Abs. 6 Satz 3 EEG). Es steht dem Anlagenbetreiber jedoch auch frei, liber die Eigen-
erkldrung hinaus einen anderen geeigneten Nachweis zu erbringen. Sofern in einem spezifischen
Bebauungsplanverfahren Festsetzungen oder in einer Baugenehmigung naturschutzfachliche Ne-
benbestimmungen getroffen wurden, welche zu einer Erfiillung eines oder mehrerer naturschutz-
fachlicher Mindestkriterien fiihren, erscheint dies als Nachweis gegeniiber dem Netzbetreiber aus-
reichend. Der Netzbetreiber darf bei entsprechendem Nachweis, dass im Bebauungsplan oder in
der Baugenehmigung hierzu Vorgaben enthalten sind, fiir die Zwecke des § 52 Abs. 1 Nr.9a
1. V.m. § 52 Abs. 3 Nr. 2 EEG davon ausgehen, dass die jeweils korrespondierenden Anforderun-
gen aus dem Katalog aus §§ 37 Abs. 1a, 48 Abs. 6 EEG dauerhatft erfiillt sind. Die Kontrolle ob-
liegt insofern der zustdndigen Behorde. Zur Vermeidung weiterer Nachweispflichten und biirokra-
tischen Aufwands beim Netzbetreiber und beim Anlagenbetreiber sollte der Netzbetreiber in die-
sem Fall keine weiteren Nachweise verlangen.

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans werden folgende Kriterien 1.S.d. § 37 Abs. la

EEG erfiillt:

- auf den Boden unter der Anlage wird ein biodiversititsforderndes Pflegekonzept angewandt,
indem die Mahd zur Férderung der Biodiversitdt maximal zweischiirig erfolgt und das Mahd-
gut abgerdumt wird (§ 37 Abs. 1a Nr. 2a EEG)

- die Durchgingigkeit fiir Tierarten wird gewéhrleistet, indem die Durchgéngigkeit fiir klei-
nere Tierarten gewdhrleistet wird (§ 37 Abs. 1a Nr. 3b EEG)

- die Anlage wird bodenschonend betrieben, indem auf der Fliche keine Pflanzenschutz- oder
Diingemittel verwendet werden (§ 37 Abs. 1a Nr. 5a EEG)

Die textliche Festsetzung 3.3 gewéhrleistet, dass im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit
der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik* auf dem Boden im Plangebiet unter den Modulen der Frei-
flichen-Photovoltaikanlage ein biodiversititsforderndes Pflegekonzept im Sinne des § 37 Abs. 1a
Nr. 2 EEG anzuwenden ist. Mit dem biodiversititsfordernden Pflegekonzept soll der Boden unter
der Freiflaichenanlage 6kologisch aufgewertet werden. Die Erfiillung dieses Mindestkriteriums
konnte auf Verlangen beispielsweise durch entsprechende Vertréige iiber die Lieferung des Mahd-
gutes oder die Beweidung der Fliche nachgewiesen werden. Die Formulierung der textlichen Fest-
setzung lasst die Wahl zwischen einer maximal zweischiirigen Mahd zur Férderung der Biodiver-
sitdt und Abrdumen des Mahdguts und der Beweidung der Flache als Portionsweide mit biodiver-
sitdtsfordernd an den Flachenertrag angepasster Besatzdichte.

Die Durchgingigkeit fiir kleine Tierarten wird dadurch gewihrleistet, dass die Unterkante von
Einfriedungen im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik* einen
Mindestabstand von 15 cm zur Geldndehohe aufweisen muss (textliche Festsetzung 3.1)

Die textliche Festsetzung 3.2 stellt klar, dass im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der
Zweckbestimmung ,,Photovoltaik® keine Pflanzenschutz- oder Diingemittel verwendet werden
diirfen. Die Verwendung von Reinigungsmitteln ist nur zuldssig, wenn diese biologisch abbaubar
sind und die Verschmutzungen ohne den Einsatz der biologisch abbaubaren Reinigungsmittel
nicht entfernt werden konnen. Mit dieser Festsetzung wird ein okologischer Betrieb der Anlage
erreicht.

Durch die textlichen Festsetzungen 3.1 und 3.2 sowie die Vorlage entsprechender Vertrage iiber
eine Beweidung der Flache stellen sicher, dass die Mindestkriterien nach § 37 Abs. 1a EEG erfiillt

werden.

Weitere Maflnahmen
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens durch Abgrabung ist im gesamten rdumli-
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chen Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Verdnderung der Hohenlage der Geldndeoberfla-
che unzuldssig. Eine Umlagerung von Boden im Bereich von Kabelgrdaben, befestigten Wegen
bzw. Stellflichen sowie Stellpldtzen fiir Transformatoren und Wechselrichter bleibt von dieser
Festsetzung unberiihrt und zuldssig (textliche Festsetzung 3.4).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung sind im festgesetzten
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik* die Module von Freifldchen-Photovolta-
ikanlagen auf bisher unbefestigten Fldchen auf Verankerungen zu befestigen, die ohne Funda-
mente aus Beton in den Boden gerammt werden (textliche Festsetzung 3.5). Die Module der Frei-
flichen-Photovoltaikanlage sind somit auf bisher unbefestigten Flichen ohne Fundamente aus Be-
ton im Boden zu verankern, sodass fiir die Verankerung der Module im Boden keine Bodenver-
siegelung erfolgt. Eine Versiegelung von Boden durch die Errichtung anderer baulicher Anlagen
wie beispielsweise einer Trafostation bleibt zuldssig.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik* ist das
anfallende Niederschlagswasser zu versickern (textliche Festsetzung 3.6). Die Festsetzung dient
der Versickerung des im Sonstigen Sondergebiet anfallenden Niederschlagswassers und somit der
Vermeidung einer Verringerung der Grundwasserneubildung in der Folge der Verwirklichung des
Bebauungsplans.

Das Mindestmal} fiir die Unterkante der Module wird mit 0,8 m festgesetzt (textliche Festset-
zung 2.2) und dient der Vermeidung einer Barrierewirkung fiir Kleintiere durch die Errichtung der
Module und der seitlichen Belichtung der von den Modulen iiberdeckten Flichen. Aus einer Ver-
offentlichung des Bundesamtes fiir Naturschutz (Herden et al. 2009) geht hervor, dass zum Erhalt
der Vegetation unter den Modulen entscheidend ist, welchen Abstand die Unterkante der Module
vom Gelénde aufweist. Die Anzahl und der lichte Abstand der Modulreihen sei Herden et al. 2009
zur Folge untergeordnet. Trotz der Festsetzung des Mindestmales fiir die Unterkante der Module
kann auf Grund der geplanten Ost-Westausrichtung der Module nicht davon ausgegangen werden,
dass ausreichend Licht fiir die pflanzliche Primarproduktion unter den Modulen einfallen wird.
Durch Lichtmangel verursachte vegetationslose Bereiche unter den Modulen sind daher zu erwar-
ten.

Zusatzlich ist es vorgesehen, dass die im Geltungsbereich des Bebauungsplan gelegene Ackerflé-
che stillgelegt wird, wodurch sich eine Brachfliche entwickeln soll (textliche Festsetzung 3.14).
Diese Flache wird im Bebauungsplan gemdl3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

5.9 Immissionsschutz

Raumbedeutsame Planungen haben gemil3 § 50 BImSchG die fiir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass

1. schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG,

2. von Storfillen im Sinne der Storfall-Verordnung hervorgerufene Auswirkungen

auf ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
diirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und
Maflnahmen in Gebieten, in denen die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten wer-
den, ist bei der Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét
als Belang zu berticksichtigen.

Bebauungsplédne sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG. Schidliche
Umwelteinwirkungen sind gemidf3 § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach Art, Ausmal3 oder
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Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allge-
meinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Freiflichen-Photovoltaikanlage
Durch die Errichtung und den Betrieb der Freiflichen-Photovoltaikanlage sind Larmimmissionen
aus dem Plangebiet nicht zu erwarten. Dies gilt auch fiir Geruchsimmissionen.

Durch das Rammen der Halterungen der Module in den Boden kann es wéihrend der Bauphase in
geringem Umfang zu Erschiitterungen kommen.

Der Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung ,,Photovoltaik* kann zu unerwiinschten Blendwirkungen von Modulen der geplanten Frei-
flichen-Photovoltaikanlage auf den angrenzenden Stralenverkehr der Gronaer Landstral3e fithren.

Die Module von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie sollen nach dem
Modullageplan in Ost-West-Ausrichtung errichtet. Somit konnen Blendwirkungen in 6stliche und
westliche Richtung kommen.

Sollte sich im spiteren Baugenehmigungsverfahren der Freiflichen-Photovoltaikanlage heraus-
stellen, dass es doch zu unzuldssigen Blendwirkungen auf den angrenzenden Verkehr kommt, kann
es zu Auflagen von geeigneten Abschirm-Mallnahmen kommen.

5.10 Erhaltung von Biumen und Striuchern

Zur Vermeidung von vermeidbaren Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftspflege
werden im Bebauungsplan Erhaltungsgebote fiir Biume und Straucher getroffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Erhaltungsgebote nach §9 Abs.1 Nr.25
Buchst. b BauGB fiir die Hecken auf den Verwallungen sowie die Hecke entlang der siidlichen
Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans getroffen. Es sollen sowohl die Bdume als auch
die Straucher erhalten werden. Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache befindet sich eine
groBe Esche (HEX 1) mit zwei Gebiischen (HEY 10 und 11) im Unterwuchs. Siidostlich des
Hauptgebaudes der Alten Ziegelei befindet sich ein weiterer Busch (HEY 7). Die Esche sowie die
drei Strducher werden im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt.

Das Erhaltungsgebot fiir die nordlich, siidlich und westlich entlang der Grenze des Geltungsberei-
ches verlaufenden Hecke wird auch in den unbestockten Bereichen der Hecke festgesetzt. Das
Erhaltungsgebot fiir die Hecke wird innerhalb der Flurstiicke 1048 und 1050 festgesetzt. Die Esche
sowie die Gebiische HEY 10 und HEY 11 befinden sich innerhalb des Flurstiicks 1048, der Busch
HEY 7 innerhalb des Flurstiicks 1050. Zusitzlich werden die Gehdlze auBBerhalb der Baugrenze
entlang der Gronaer Landstralle mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt (Teilflichen HY'Y 8 und
HYY 9).

Sollten Pflegemalinahmen zur Vermeidung der Beschattung der Module der Freiflichen-Photo-
voltaikanlage notwendig sein, sind diese ausschlieBlich auerhalb der Verbotszeitriume gemil
§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG, d.h. nicht zwischen 01. Mérz und 30. September eines Jahres,
durchzufiihren. Alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung sollen auf einen wenig sensiblen Zeitraum
beschriankt werden, welcher auBerhalb der Hauptbrutzeit von Mitte Mérz bis Mitte Juli der Vogel-
arten liegt (textliche Festsetzung 3.7).
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6. Kennzeichnung

Bergbau
Flachen unter denen der Bergbau umgeht, sollen nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB im Bebauungsplan
gekennzeichnet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich des Bergwerkseigentums 54/90 ,,Bern-
burg-Osmarslebener Steinsalzmulde* zur untertdgigen Gewinnung von Steinsalz und zur Nutzung
als Untergrundgasspeicher. Rechtsinhaber des Bergwerkseigentums ist das Unternehmen K+S Mi-
nerals and Agriculture GmbH.

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses lag der Geltungsbereich des Bebauungsplans inner-
halb des Bergwerkseigentums II1I-A-f-507/90/235 ,,Bernburg/ Neuborna* zum Abbau von tonigen
Gesteinen zur Herstellung von Aluminium sowie feuerfester und sdurefester Erzeugnisse. Das
Bergwerkseigentum hatte eine FeldgroBe von 631.594 m? und war im Berggrundbuch von Halber-
stadt, Blatt 67 des Amtsgerichts Halberstadt eingetragen.

Das Bergwerkseigentum wurde mit Datum vom 26.09.1990 an die Treuhandanstalt verliehen. Die
rechtsgeschiftliche VerduBerung an das Unternehmen Helmhold GmbH & Co. KG mit Sitz in
Harzgerode wurde auf Antrag der Treuhandanstalt mit der Genehmigungsurkunde vom
28.02.1994 genehmigt. Am 16.07.1998 wurde das Bergwerkseigentum an das Unternehmen
D.A.P. Fassadenproduktion GmbH mit Sitz in Plau am See verduflert. 1998 ist das Unternehmen
umfirmiert worden in die D.A.P. Klinkerwerke GmbH (Rechtsinhaberin) mit Sitz in Norderstedt.
Am 10.12.2007 ist der Sitz nach Bernburg verlegt worden.

Uber das Vermdgen der Gesellschaft ist durch Beschluss des Amtsgerichts Magdeburg vom
11.06.2010 ein Insolvenzverfahren eroffnet worden. Das Insolvenzverfahren ist durch Beschluss
des Amtsgerichts Magdeburg vom 29.06.2016 nach Schlussverteilung aufgehoben worden. Mit
Eintrag im Handelsregister am 16.03.2017 wurde die Gesellschaft wegen Vermogenslosigkeit ge-
16scht. Das weiterhin bestehende Bergwerkseigentum wurde nicht liquidiert (aufgehoben).

Mit Beschluss vom 04.09.2023 des Amtsgerichts Stendal wurde Herr Uli Biermann aus Paderborn
als Nachtragsliquidator bestellt. Eine Nachtragsliquidation wird auf Antrag durchgefiihrt, wenn
festgestellt wird, dass bei einer Firma nach Loschung aus dem Handelsregister eine Liquidations-
malnahme notwendig ist. Herr Uli Biermann hat in seiner Funktion als Nachtragsliquidator ver-
tretend fiir die Bergwerkseigentiimerin, die D.A.P. Klinkerwerke GmbH, am 11.09.2023 einen
Antrag auf Aufhebung des Bergwerkseigentumes gemif3 § 20 Bundesberggesetz (BBergG) beim
zustindigen Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt gestellt. Gemal § 20 Abs. 1
BBergG ist das Bergwerkseigentum auf Antrag des Bergwerkseigentiimers aufzuheben. Der vom
Amtsgericht Stendal mit Beschluss vom 04.09.2023 bestellte Nachtragsliquidator Herr Uli Bier-
mann ist in seiner Funktion vertretend fiir die Bergwerkseigentiimerin, die D.A.P. Klinkerwerke
GmbH, antragsberechtigt.

GemiB § 20 Abs. 2 BBergG hat die Behdrde den im Grundbuch eingetragenen dinglich Berech-
tigten schriftlich mitzuteilen, dass ein Antrag auf Authebung des Bergwerkseigentums vorliegt.
Die Mitteilung muss den Hinweis auf das sich aus § 20 Abs. 3 BbergG ergebene Antragsrecht
sowie darauf enthalten, dass mit der Authebung das Bergwerkseigentum erlischt. Die Mitteilung
ist im Bundesanzeiger und im amtlichen Verdffentlichungsblatt der zustindigen Behorde bekannt
zu machen. Gemal § 20 Abs. 3 BBergG kann jeder dinglich Berechtigte innerhalb von drei Mo-
naten nach Bekanntgabe die Zwangsversteigerung beantragen. Mit Datum vom 22.11.2023 wurde
das Vorliegen des Antrags sowohl im Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt als
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auch im Bundesanzeiger bekannt gemacht. Es wurde zugleich auf das entsprechende Recht auf
Beantragung der Zwangsversteigerung fiir dinglich Berechtigte verwiesen. Gemill § 20 Abs. 4
BBergG hebt die zustindige Behorde das Bergwerkseigentum auf, wenn die Zwangsversteigerung
nicht innerhalb von drei Monaten beantragt worden ist oder die Zwangsversteigerung nicht zur
Erteilung des Zuschlages gefiihrt hat. Die Frist fiir die 6ffentliche Bekanntmachung ist am
15.03.2024 abgelaufen. Die Auskunft des Amtsgerichts Halberstadt am 20.03.2024 hat ergeben,
dass eine Zwangsversteigerung nicht beantragt worden ist.

GemiB § 20 Abs. 4 BBergG hat das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen auf Antrag das Berg-
werkseigentum 111-A-f-507/90/235-4236 ,,Bernburg/Neuborna* zur Gewinnung des Bodenschat-
zes ,,Tonige Gesteine zur Herstellung von Aluminium sowie feuerfester und siurefester Erzeug-
nisse* aufgehoben. Mit Datum vom 21.03.2024 erging die Entscheidung, das Bergwerkseigentum
aufzuheben. Diese Entscheidung wurde vom Landesamt fiir Geologie und Bergwesen am
02.05.2024 bekannt gemacht und ist damit rechtskriftig. Somit besteht im Plangebiet keine Berg-
bauberechtigung mehr. Der Regionale Entwicklungsplan Magdeburg weist zudem im Plangebiet
kein Vorranggebiet fiir die Rohstoffgewinnung aus. Es ist zu erwarten, dass der Regionale Ent-
wicklungsplan Magdeburg wirksam ist, bevor der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden
wird. Somit wird der Bebauungsplan nicht den Zielen der Raumordnung widersprechen.

Die K+S Minerals and Agriculture GmbH als Rechtsinhaber des Bergwerkseigentums weist in
einer Stellungnahme vom 02.06.2025 zum Vorentwurf des Bebauungsplans darauf hin, dass es im
Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu Senkungen an der Tagesoberfliche kommen
wird. Im Bereich des Bauvorhabens werden sich im Laufe der nichsten 100 Jahre Senkungen von
maximal 60 cm einstellen, die sich zu einer gro3rdumigen, flachen Senkungsmulde ausbilden. Im
gleichen Zeitraum sind maximale Schieflagen von 3 mm/m mit Neigung in nordéstliche Richtung
zu erwarten. Die gleichfalls auftretenden Zerrungen werden maximal 1 mm/m betragen.

Das Bundesberggesetz (BBerg(G) sieht in § 110 BBergG vor, dass der Bauherr bei der Errichtung,
Erweiterung oder wesentlichen Anderung einer baulichen Anlage den zu erwartenden bergbauli-
chen Einwirkungen auf die Oberflache durch Anpassung von Lage, Stellung oder Konstruktion
der baulichen Anlage Rechnung trégt.

Die K+S Minerals and Agriculture GmbH weist zudem darauf hin, dass aus der Nichtbeachtung
anerkannter Fachregeln resultierende Schaden auch bei einem gemeinsamen Auftreten mit berg-
baulichen Einwirkungen auB3erhalb ihrer Verantwortung stehen.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen weist in einer Stellungnahme vom 28.05.2025 zum
Vorentwurf des Bebauungsplans darauf hin, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans in ei-
nem Areal liegt, in dem die Bergwerksanlage ,,Kali- und Salzgrube ,,Grona* bei Aderstedt™ be-
trieben wird. In ihr wird in einer Tiefe von ab 350 m Kali und Steinsalz abgebaut. In Teilberei-
chen der Grube finden Versatzmalnahmen zur Verwahrung des Grubengebéudes statt.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen empfiehlt zudem die Durchfiihrung einer standort-
bezogenen Baugrunduntersuchung.

7.  Nachrichtliche Ubernahme

Gemil § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
in den Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen werden, soweit sie zu seinem Verstédndnis oder
fiir die stddtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmifig sind.

28



Begriindung B-Plan Nr. 99 ,.Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen, Alte Ziegelei an der Gronaer Landstra3e*,
Stadt Bernburg (Saale), Entwurf

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich ein gesetzlich ge-
schiitztes Biotop gemédll §22 Abs.1 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA) in Verbindung mit § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz), das
gemil § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich iibernommen wird.

Entlang der ndrdlichen, siidlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans verlduft eine Hecke. Gemil3 § 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA werden Hecken auf3erhalb er-
werbsgértnerisch genutzter Fldchen in Sachsen-Anhalt zusétzlich als gesetzlich geschiitzte Bio-
tope eingestuft. Nach Punkt 34.2 der Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt (BTT-RL
LSA) sind Hecken unter 10 Metern Lénge nicht geschiitzt. Die Hecke erfiillt gemdfl Punkt 34.2
der BTT-RL LSA die Einstufungskriterien zum gesetzlich geschiitzten Biotop und wird daher als
gesetzlich geschiitztes Biotop im Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen.

Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von ge-
setzlich geschiitzten Biotopen fithren konnen, sind verboten (§ 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG). Die
Verbote des § 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG gelten gemil § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG auch fiir
weitere von den Liandern gesetzlich geschiitzte Biotope. Dies betrifft die in § 22 Abs. 1 Satz 1
NatSchG LSA aufgefiihrten Biotope.

Sofern die Beeintrichtigungen ausgeglichen werden kdnnen, kann gemal3 § 30 Abs. 3 BNatSchG
auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden. Sind auf Grund der Aufstellung von Bebauungs-
plinen Handlungen im Sinne des § 30 Abs. 2 BNatSchG zu erwarten, kann auf Antrag der Ge-
meinde iiber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2
BNatSchG vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden (§ 30 Abs. 4 BNatSchG).

Der Bebauungsplan setzt fiir die ndrdlich entlang der Grenze des Plangebiets verlaufenden Hecke
ein Erhaltungsgebot fiir Biume und Straucher fest, sodass keine Beeintrachtigungen dieses gesetz-
lich geschiitzten Biotops zu erwarten sind.

Entlang der siidlichen und westlichen Grenze des Plangebiets verlaufenden Hecke setzt der Be-
bauungsplan das Erhaltungsgebot lediglich fiir Straucher gemél § 9 Abs. 1 Nr.25 Buchst. b
BauGB fest. Dennoch bleibt eine Strauchhecke erhalten, sodass keine erheblichen Beeintrachti-
gungen dieses gesetzlich geschiitzten Biotops zu erwarten sind.

Naturpark ,,Unteres Saaletal“

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstdndig innerhalb des Naturparks “Unteres Saa-
letal” (NUPOOO6LSA). Der Naturpark hat eine Gro3e von 40.782,7 ha und erstreckt sich zu beiden
Seiten der Saale vom Nordwestteil der Stadt Halle (Saale) bis nach Nienburg. Die dazugehorige
Allgemeinverfiigung iiber die Erklarung zum Naturpark ,,Unteres Saaletal® stammt aus dem Jahr
2005.

Der Naturpark wird in drei Zonen unterteilt: Die Naturschutzzone (Zone 1), die Landschaftsschutz-
und Erholungszone (Zone II), die Puffer- und Entwicklungszone (Zone III). Zone I umfasst alle
im Naturpark liegenden Naturschutzgebiete gemél § 31 BNatSchG, Zone II umfasst alle vorhan-
denen Landschaftsschutzgebiete gemilB3 § 32 BNatSchG innerhalb des Naturparks und Zone III
alle anderen Bereiche. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Zone I1.

Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Siiden und im Westen vom Landschaftsschutz-
gebiet ,,Saale” (LSG0034) umschlossen. Das Landschaftsschutzgebiet erstreckt sich auf einer Fla-
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che von 5.161 ha innerhalb des Salzlandkreises. Die nordlichen Teilflichen des Plangebiets
(Ackerflachen) liegen innerhalb des Schutzgebietes. In der Schutzgebietsverordnung vom
05.12.1997 werden die Verbote in § 4 bestimmt. Nach § 4 Abs. 2 Buchst. a der Verordnung ist
insbesondere verboten die Errichtung von baulichen Anlagen aller Art.

Mit der unteren Naturschutzbehdrde des Salzlandkreises wurde die rdumliche Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes ,,Saale* im Detail geklért. Entsprechend verlduft die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes auf der siidlichen Grenze des Feldblocks ,,DESTLI0500740057%, welcher
in das Flurstiick 1048 hineinragt. Der Bebauungsplan tragt dieser Kldrung Rechnung, indem diese
Flachen als Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt werden und somit eine Bebauung dieser
Flachen nicht zuldssig ist.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird Baurecht fiir die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage sowie fiir Nebenanlagen geschaffen. Der Bebauungsplan setzt ausschliefSlich
Flachen, die nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebiets liegen als Sonstiges Sondergebiet fest.
Die Flachen, die innerhalb des Landschaftsschutzgebiets liegen, bleiben von den Eingriffen in Na-
tur und Landschaft durch die Errichtung der Photovoltaik-Freiflichenanlage unbeeintrachtigt. Der
Bebauungsplan versto3t mit seinen Festsetzungen nicht gegen die Verbote der Schutzgebietsver-
ordnung.

8. Hinweise

Denkmalschutz

Wer bei Arbeiten oder bei anderen Maflnahmen in der Erde Sachen oder Spuren von Sachen
findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archéologi-
sche und bauarchiologische Bodenfunde), hat diese gemil § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) zu erhalten und der zustidndigen unteren Denkmal-
schutzbehorde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverindert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde
zu schiitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach
archéologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Kulturdenkmale unterliegen dem Schutz des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(DenkmSchG LSA). GemaB § 9 Abs. 1 DenkmSchG LSA sind sie so zu nutzen, dass ihre Erhal-
tung auf Dauer gesichert ist. Wer bei Arbeiten oder bei anderen Mallnahmen in der Erde oder im
Wasser Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist,
dass sie Kulturdenkmale sind (archidologische und bauarchdologische Bodenfunde), hat diese ge-
mal § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA zu erhalten und der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveridndert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen.
Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach archéologi-
schen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Einer Genehmigung durch die zustindige Denkmalschutzbehorde bedarf geméfl § 14 Abs. 1

DenkmSchG LSA, wer ein Kulturdenkmal

1. instandsetzen, umgestalten oder verdndern,

2. in seiner Nutzung verdndern,

3. durch Errichtung, Wegnahme oder Hinzufiigung von Anlagen in seiner Umgebung im Bestand
und Erscheinungsbild verdndern, beintrichtigen oder zerstoren,

4. von seinem Standort entfernen,

5. beseitigen oder zerstoren

will.
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9. Umweltpriifung

9.1 Einleitung

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird gemil § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durch-
gefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

9.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Wird eine Umweltpriifung fiir das Plangebiet oder Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachen-
nutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in einem zeitlich
nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren gemdll § 2 Abs. 4 Satz 5
BauGB auf zusitzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschriankt werden, um Dop-
pelpriifungen zu vermeiden. Diese Beschrinkung auf zusétzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen wird auch als Abschichtung bezeichnet. Bei der Umweltpriifung fiir den Bebau-
ungsplan ist eine Abschichtung nicht méglich, da auf keine anderen Umweltpriifungen zurtickge-
griffen werden kann.

Der Umweltpriifung werden die Festsetzungen des Bebauungsplans unterzogen. In der Umwelt-
priifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Festsetzungen des
Bebauungsplans ermittelt, beschrieben und bewertet.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwégung erfor-
derlich ist. Folgende Festlegungen wurden zu den einzelnen zu betrachtenden Schutzgiitern im
Detail getroffen:

Tiere und Pflanzen:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Biotoptypen

Boden:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Bodenkarte, Landschaftsplan

Wasser:

Untersuchungsrahmen: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Die beabsichtigte Regenwasserbeseitigung wird verbal beschrie-
ben.

Luft:

Untersuchungsumfang;: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: gemall Vorgaben aus der TA Luft, 39. BImSchV, Landschaftsplan

Klima:

Untersuchungsumfang;: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: gemil klimatischer Grundgegebenheiten, Landschaftsplan
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Landschatft:

Untersuchungsumfang;: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: gemall Biotoptypen

Menschen:

Untersuchungsumfang;: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Aspekt ,,Wohnen*: Feststellen schutzwiirdiger und sonstiger Nut-

zungen.
Aspekt ,,Erholung®: Beschreibung und Bewertung der Erholungs-
funktion des Betrachtungsraums

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Recherche von Denkmalen als Kulturgiiter und von Leitungen als
sonstige Sachgiiter im Flachennutzungsplan in dessen letztem Ent-
wurf

Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgefiige:
Bei moglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern finden sie im Kapitel
»Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgefiige™ Beriicksichtigung.

Liegen Landschaftspline oder sonstige Pldne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB vor, sind
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen gemif § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB in der Umweltprii-
fung heranzuziehen. Der Landschaftsplan fiir die Stadt Bernburg (Saale) wird als Grundlage fiir
die Umweltpriifung zum Bebauungsplan herangezogen.

9.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans, muss nach Nr. 1a der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
Angaben tliber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorha-
ben enthalten. Die Ziele des Bebauungsplans konnen dem Kapitel 4 und die Inhalte des Bebau-
ungsplans dem Kapitel 5 entnommen werden.

9.1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Wie die einzelnen Ziele der in einschldgigen Fachgesetzen und im Landschaftsplan festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, bei dessen Aufstel-
lung berticksichtigt werden, kann Kapitel 9.2 entnommen werden.
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9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Gegenwirtiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachpline und
Schutzgut Bewertung Malnahmen deren Beriicksichtigung Bewertung
Tiere und Tiere: textliche Festsetzungen 3.7 bis Fachgesetze: nicht
Pflanzen Artenschutzrechtliche Priifung 3.13 zum Artenschutz (Vogel, - Verletzungs- und Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 | erheblich

Umfang: Flederméuse und Zauneidechsen) Nr. 1 BNatSchG)

- Kontrolle der Gebiude auf Fledermausvorkommen, |~ Zauneidechsen im Plangebiet 1. Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Brutvogelerfassung ) na.lchgewn.:sen, bei Einhaltung der Entnahme- und Beschéddigungsverbot (§ 44
Gelandebegehungen zur Uberpriifung und Erfassung ﬁr gauﬁleldec?set?. fistgesetzten Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
auf Reptilienvorkommeq _ Feastsneizll::len; f g blics ; 13) sind (durch die Anwendung von Vermeidungs- und

- Artenschutzfachbeitrag liegt von April 2022 vor Keine erhel%lic.hen : Verminderungsmafnahmen sowie der Einhaltung

Biotoptypen Beeintréichtigungen zu erwarten der textlichen Festsetzungen 3.7 bis 3.13 ist ein

- Intensiv genutzter Acker auf L6B-, Lehm- oder bei Umsetzune des Verstof3 gegen Verbotstatbestinde nicht zu er-
Tonboden™ (Code: AIB) Bebauungspla%ls geringfiigige warten)

(entlang nérdliche Grenze des Geltungsbereichs) Erhohung iiberbauter Flichen liche A | dor P

Bebauung. kein Verlust landwirtschaftlicher ?gi(urlzler'tf{leigﬁc © lusgf(rgtg ;uﬁlg) elr PEEE)VOI_

- ,Sonstige Bebauung™ (Code: BIY) Fléche, da festgesetzt als Fliche ar-rretfiachenaniage 5-1a )

(marode Gebdude der Alten Ziegelei und Gasreglersta- fiir die Landwirtschaft - Verbot von Beseitigung, Beschneidung und

. . . auf Stock setzen von Geholzen aulerhalb von
tion) Stilllegung Ackerfliche, Wildern. K triebsplant der oirt

Geholze Entwicklung zu Brache (textliche . ah om, tu;rzugl ned;l?. e;ln ageflho efi‘%ia nes

-, Baumgruppen-/ bestand aus iiberwiegend Festsetzung 3.14) positiver Effekt TIsehi genutzten Lrundtachen wairend cer
ﬂeimischen Arten” (Code: HEC) (im gesamten fiir Tiere und Pflanzen \S/ogelscbhutzze;; Voll)n ! lg/larzzbls Zurg i%

: eptember Abs. 5 Satz 2 BNatSc
Plangebiet verteilt) Erhaltungsgebot fiir Sonstigen H pk (§b . d vebietsei i
- Strauch-Baumhecke aus iiberwiegend heimischen Einzelbaum HEX 1 und Sonstige ecken aus uberwiegend gebietseigenen Ar-
9 . i ten auflerhalb erwerbsgértnerisch genutzter
Arten (Code: HHB) Einzelstrducher HEY 7, 10 und Fléchen sind hiitzt (§ 22 Abs. 1 Nr. 8
(auf Verwallung nérdlich und westlich der Alten Zie- 1 1dSIOVIVlie Hzcken i‘uflnérdliChes N;tcS cel?Gs IIer E; sehdtz Ak
i idli i stidliche und westliche
gelei, entlfmg stidliche Grenze des Geltungsbereichs) - Schutz gilt fiir alle Hecken aus iiberwicgend
Sonstiges Gebiisch® (Code: HY'Y Verwallung 7es o

- »Sonstiges Gebiisch™ (Code: ) Erhaltungsgebot Teilfliiche gebietseigenen Arten mit einer Linge {iber

I(:deaitgtgebdude Alte Ziegelei) HYY 8 und HYY 9 auBerhalb der 11\10 1r31 f;ics)t(;ptgriaenrichtlinie Sachsen-Anhalt

uderalflur Baugrenze r. 34.2 Satz

- ,,Ruderalflur, gebildet aus ausdauernden Arten* nach Riickbau Gebiude durch - unbestoclite Bereiiche bei' Hecken (bis etyva 2
(Code: URA) verbleibende Fundamente keine Metern Lgnge} ;ahlen mit zur Hecke (Bio-

(unbefestigte Flichen der Alten Ziegelei) Entwicklung von Griinland toptypenrichtlinie Sachsen-Anhalt Nr. 34.2

Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Begriindung B-Plan Nr. 99 ,,Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen, Alte Ziegelei an der Gronaer Landstra3e®, Stadt Bernburg (Saale), Entwurf

Gegenwirtiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, MaB- Ziele der Fachgesetze und Fachpline und
Schutzgut e Bewertung
Bewertung nahmen deren Bertiicksichtigung
Tiere und Griinflichen - Zaun als Barriere fiir Mittel- und Satz 5)
Pflanzen - ,.Scherrasen® (Code: GSB) GroBsauger (durch den festgesetzten Verlauf der Baugrenze
(Forts.) winflichen um reglerstati mittlere Bedeutung, da durch sowie der Festsetzung der Hecken als Fldchen
(Griinfldche Gasreglerstation) g, g
Fliichen Gronaer Landstrafse bereits Barriere | mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen
_,Unbefestigter Platz* (Code: VPX) vorhanden) R und Strab.tcher.n ($ 9Abs: 1 Nr. 2.5 Btf.chs{. b
i ) - zur Durchgingigkeit fiir BauGB) ist keine erhebliche Beeintrdchtigung
(Gepflasterte Flichen um Gasreglerstation) Kleinticre muss die Einfricdung | der Hecke zu erwarten)
- »Befestigter Platz” (Code: VPZ) einen Mindestabstand von 15 cm
(mit Betonplatten versiegelte Fldchen) Zur G.eléindehéhe aufweisen Landschaftsplan . Bernburg*
Wege (t?th'lChe Fest'setzung 3. 1') - keine MaBnahmen und Ziele
- ,.Unbefestigter Weg* (Code: VWA) - glndfrleéig.ng blgteﬁ potentiellen
(Weg zu Gasreglerstation und Acker) Pr(;i di:o;:;em chutz vor (durch Einhaltung der textlichen Festsetzungen
Pflanzenarten: Verzicht auf Ausbri insbesondere zum Artenschutz sowie der Ent-
- erzicht auf Ausbringung von : I
keine gefihrdete oder besonders geschiitzte Pflanzenart Pflanzenschutz- oderg g wxck{ung der Br ac“he werden die Eingr iffe kom-
. : . pensiert; durch Riickbau der Gebdude und Ent-
bekannt Diingemitteln (textliche o .
A i g fernung des Unrats positive Auswirkungen auf
Naturraum: Ostliches Harzvorland und Borden Festsetzung 3.2) das Schutzgut Tiere und Pflanzen; Ziel erfiillt)
Potentielle natiirliche Vegetation (pnV): - Anlage eines biodiversititsfor- ’
- Typischer und Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen- derndes Pflegekonzept im Sinne
Hainbuchenwald* des § 37 Abs. la Nr. 2 EEG (text-
(ohne Bedeutung, weil auf strak versiegelter Konversi- liche Festsetzung 3.3)
onsfliche und Acker nicht entwickelbar)
Schutzgebiete und -objekte:
- Plangebiet vollstindig innerhalb Naturpark ,,Unteres
Saaletal
- Plangebiet liegt teilweise innerhalb Landschafts-
schutzgebiet ,,Saale*
- 560 m westlich FFH-Gebiet ,,Auenwélder bei
Plotzkau*
Landschaftsplan ,.Bernburg®:
Karte 2 , Naturrdumliche Einheiten‘
- LoBebenen im Lee der Mittelgebirge ,,Kothener
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Begriindung B-Plan Nr. 99 ,,Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen, Alte Ziegelei an der Gronaer Landstra3e®, Stadt Bernburg (Saale), Entwurf

Gegenwirtiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachpline und
Schutzgut B e Bewertung
ewertung MaBnahmen deren Bertiicksichtigung
Tiere und Ackerland“
Pflanzen Karte 3 ,,Schutzgebiete und Gebiete mit Auflagen™
(Forts.) Plangebiet vollstdndig als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen
(geringe Bedeutung, da durch Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde des Salzlandkreises die
Grenzen des Landschaftsschutzgebiets ,,Saale
abgestimmt wurden)
Karte 8 ,,Wohnumfeld, Landschaftsbildqualitdt und Er-
holungseignung*
- Sonder- und Mischgebiete, Gewerbe- und
Industrieflachen, Industrieanlage mit stadt- und
landschaftsbildmindernden Elementen
Flache und | Flache: - Riickbau der baulichen Anlagen Fachgesetze: nicht
Boden - Plangebiet im Flachennutzungsplan als Fliche fiir der Alten Ziegelei, jedoch ohne |- sparsamer und schonender Umgang mit erheblich
die Landwirtschaft dargestellt und Teil eines Fundament Grund und Boden, Wiedernutzbar-machung
Feldblocks (geringe Bedeutung fiir Boden, da von Fldachen, Begrenzung von
- Fliche innerhalb ehemaligen Bergwerkseigentum immer noch Versiegelung) ’ Bodenversiegelungen auf das notwendige
I11-A-f-507/90/235 ,,Bernburg/ Neuborna® zum ~ kein Riickbau der Betonplatten Maf (§1a Abs. 2 Satz 1 BauGB)
Abbau von tonigen Gesteinen zur Herstellung von (befestigte Flichen auBerhalb der |~ Orientierungswert fiir die Obergrenze des
Aluminium sowie feuerfester und siurefester Gebiude) MaBes der baulichen Nutzung im Sonstigen
Erzeugnisse _ iiberwi de Fliche wird durch Sondergebiet (§ 17 BauNVO)
(ohne Bedeutung, da seit 21.03.2024 aufgehoben) gi:&véz%ﬁg der Photovoltaik- - Flachen innerhalb des Sonstigen Sondergebie-
- Inanspruchnahme von Fliche fiir die Errichtung Freiflichen-anlage iiberbaut tes die nicht durch Gebéiqde oder bauliche
einer Freiflichen-Photovoltaikanlage inklusive werden Anl.agen liberbaut sind, sind wasseraufnahme-
Stellplatze und Nebenanlagen unvermeidbar (geringe Bedeutung, da weit fa}31g zu belassen oder herzustellen und zu be-
- Bodenarbeiten zur Verlegung von Stromkabeln iiberwiegendes Plai;gebiet bereits gﬂjinen oder zu bepflanzen (§ 8 Abs. 2 Satz 1
unvermeidbar versiegelt ist) und 2 BauO LSA) . . "
- iiberbaute Flichen durch die Errichtung der _ durch Module der Photovoltaik. |~ Mutterboden, der bei der Errichtung und An-
Solarmodule unvermeidbar Freifliichen-anlage geringfiigige derung baulicher {%nlagen sowie bei Wesent.1.1—
- Verschattune unter den Solarmodulen Verdicht Bod chen anderen Veridnderungen der Erdoberfla-
g unter den 5o odule neue Verdichtung von Boden che ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Begriindung B-Plan Nr. 99 ,,Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen, Alte Ziegelei an der Gronaer Landstra3e®, Stadt Bernburg (Saale), Entwurf

Schutzeut Gegenwirtiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, MaB- Ziele der Fachgesetze und Fachplédne und Bewertun
& Bewertung nahmen deren Bertiicksichtigung &
Flache und | Boden - geringfiigige Versiegelung, jedoch | Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
oden .. . ohe Beschattung durc ergeudung zu schutzen aul
Bod Ausgangsgestein: Auensedimente hohe Besch g durch Vergeudung ha (§ 202 BauGB)
(Forts.) BodeneroBlandschaften der Lossbirden - Module der Photovoltaik- Landschaftsplan ..Bernburg*
: Oberb(% den: Tonschluffe Freiflachenanlage - keine Mafinahmen und Ziele
- Tschernosem-Parabraunerde / Parabraunerde aus |~ dB.eschattunides B(l)(dens SCh(liltZt
sandigen Lossdecken iiber Schmelzwassersedi- Vlesgn vor Austrocknung un (stetige Nachfrage nach Fldchen fiir Freifldchen-
menten oder Geschiebelehm . erdunstung ) | Photovoltaikanlagen; keinenennenswerten Beein-
- Geologische Ubersichtskarte (GUK 400) Unterer (,hler nur-an den Flichen relevant, die | yriichtigungen des Bodens zu erwarten, da Plan-
Buntsandstein nicht bereits durch Betonplatten gebiet bereits iiberwiegend versiegelt ist)
jegelt sind
iberwiegender Geltungsbereich versiegelt und vers(;egeh ;l nF) st d
verbaut, Gewerbebrache und landwirtschaftlich ) Gurc d ﬂle hes sehTung Oerg
genutzte Ackerfliche, geringe Naturndhe runctiacienzan’ von U,
(= wenig Potenzial fiir natiirliche El nhgltung des Orientierungswerts
- Versiegelungsgrad im Geltungsbereich: ca. 60% Sondergebiet nach § 17 Baulg\IVO
- Plangebiet nach Regionalen Entwicklungsplan d .
. . . - durch textliche Festsetzung 2.3
Anhalt—B1tte.rfel£1-W1ttenberg 1n.nerha1b . Ausschluss Uberschreitung
Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung fiir Grundflichenzahl
oberflichennahe Baurohstoffe IV ,,Bernburg- .
Neuborna (tonige Gesteine)* - durch textliche Festsetzung 2.4
& ) ) Ausschluss Uberschreitung
(ohne Bedeutung, da Bergwerkseigentum seit Grundfliichenzahl fiir Anlagen zur
ii rgihzt z{);:ngurfngeeh};()f:;iggnd somit keine Bergbau- Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie
Landschaftsplan ,.Bernburg*: - zur Vermeidung von
Karte 4 ,,Bodenfunktion™ Beeintrichtigungen des Bodens
- anthropogen stark tiberprigte Fliche durch Abgrabungen ist im
- Altstandort (selektive Darstellung Fldchen Plangebiet eine Verénderung der
groBerer Ausdehnung) Hoéhenlage der Geldndeober-flache
unzuléssig (textliche Festsetzung
3.4)
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Begriindung B-Plan Nr. 99 ,,Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen, Alte Ziegelei an der Gronaer Landstra3e®, Stadt Bernburg (Saale), Entwurf

Gegenwirtiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachpline und
Schutzgut e Bewertung
Bewertung MaBnahmen deren Bertiicksichtigung
Wasser Oberflachengewisser: (Ausnahmen: Umlagerung von Fachgesetze: nicht

- keine im Geltungsbereich Kabelgriben, befestigte Wege bzw. - Vermeidung einer Verschlechterung des men- | erheblich
- unmittelbar siidwestlich der Alten Ziegelei Stellflachen sowie Stellpldtzen fiir genméfigen und chemischen Zustands des

Tagebausee ,,Lettebruch® Transformatoren, Wechselrichter) Grundwassers (§ 47 Abs. 1 WHG)
- 615 msiidlich Tagebausee ,, Taiga“ - ozur Vef{nelf,‘“ng von
Grundwasser: (B}f's;rgi&?::sté%; I(;ﬁfélhd\elsersiegaﬂ:lung Landschaftsplan.8ernburg
- Hydrologische Bezugseinheit: Unterer sind im Plangebiet die Module auf keine Mafinahmen und Ziele

Buntsandstein bisher unbefestigten Flichen auf
- weniger bedeutende Grundwasservorkommen Verankerungen zu befestigen, die (Plangebiet ohnehin bereits iiberwiegend versie-
- Grundwasser erdalkalische carbonatisch-schwach ohne Fundamente aus Beton in den | gelt, durch Errichtung Photovoltaik-Freiflichen-

sulfatische und carbonatisch-sulfatische Wisser Boden gerammt werden (textliche | anlage zwar hohe Uberbauung jedoch geringe
- Bilanzgebiet: Obere Saale Festsetzung 3.5) zusdtzliche Vers.iegelung zu erwarten, keine nen-
- flichengewichtete Grundwasserneubildung (mm/a) |- keine Verringerung der Zensw;r tthg’ r;nger ung delr Gm’f‘":j‘{“f’” ’.’e;:b il-

im Bilanzgebiet: 4,53 (LHW. 2024) Grundwasserneubildung durch die | 441 durch Bodenversiegelung fiir die Errich-

N i . Errichtung der Solarmodule zu tung der Freiflichen-Photovoltaikanlage sowie

- flachenhafte Grundwassergeschiitztheit hoch erwarten der Zuwegung, Nebenanlagen und Stellplitze im
Schutz-/ Uberschweimmungsgebiete - anfallendes Niederschlagswasser ist Sonstigen Sondergebiet zu erwarten; keine Aus-
- Lage weder im Uberschwemmungsgebiet noch im im Plangebiet zu versickern waschqng von Pflanzenschutz- und Diingemit-

Hochwasserrisikogebiet (Extremhochwasser (textliche Festsetzung 3.6) teln; Ziel erfiillt)

HQ 200) « - Ausbringen von Pflanzenschutz-
Landschaftsplan ..Bernburg und Diingemitteln unzuléssig
Karte 5 ,,Wasserhaushaltsfunktion® (textliche Festsetzung 3.2)
- Grundwasservorkommen mittlerer Ergiebigkeit (hohe Bedeutung, hier insbesondere fiir

ungeschiitzt gegen fldchenhaft eindringende das Grundwasser)

Schadstoffe - durch Verzicht auf das Ausbringen
(veraltete Angabe; Gewdsserkundlicher Landesdienst von Pflanzenschutz- und
des LHW gibt an, dass flichenhafte Diingemitteln keine Gefahr der
Grundwassergeschiitztheit hoch ) Auswaschung in das Grundwasser

(textliche Festsetzung 3.2)
- Entwicklung Brache positive
Auswirkungen auf den Boden
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Begriindung B-Plan Nr. 99 ,,Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen, Alte Ziegelei an der Gronaer Landstra3e®, Stadt Bernburg (Saale), Entwurf

Schutzgut

Gegenwirtiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MafBnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachpldne und
deren Bertiicksichtigung

Bewertung

Wasser
(Forts.)

- Grundwasser versalzen

(geringe Bedeutung, da durch Festsetzungen des Bebau-
ungsplans keine weitere Versalzung des Grundwassers
zu erwarten ist)

Luft

Immissionswerte der TA Luft, der 39. BImSchV fiir das
Jahr 2022 (LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ
2023)

Hintergrundstation Bernburg (vorstidtisch/ stadtisch)

- Unterschreitung des verbindlichen Grenzwertes fiir
NO; im Jahresmittel

- verbindlicher Grenzwert der 39. BImSchV fiir das
Jahresmittel 40 pg/m* NO,

- Uberschreitung des WHO-Richtwertes bzw. Interim
Targets fiir Tagesmittel NO,

- 99. Perzentil der Tagesmittel >25 ng/m* NO, 99%
das Tagesmittel unter 25 pg/m® NO; ab 2021 Grenze
fir Mittelwert 10 pg/m* NO»

(geringe Bedeutung, da durch Festsetzung der Nutzung

im Geltungsbereich kein zusdtzlicher Ausstofs von NO;

zu erwarten ist)

- die Messstation befindet sich ca. 3,6 km nérdlich des
Plangebiets

(durch die Entfernung keine genauen Daten fiir das

Plangebiet)

Landschaftsplan ,.Bernburg®:
Karte 7 ,,Klima und Lufthygiene*
- weist das gesamte Plangebiet als Freilandklima aus

(geringe Bedeutung, da das Plangebiet iiberwiegend
versiegelt ist; Acker, Ruderalfluren und Gehélze als
Frischluftproduzenten)

Emissionen von Luftschadstoffen
durch die Freifldchen-
Photovoltaik-anlage nicht zu
erwarten

die Errichtung einer Freiflichen-
Photovoltaik-anlage tragt durch
die Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien zu einer
Verbesserung der Luftqualitdt bei

Fachgesetze:

- Vermeidung von schidlichen
Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfillen (§ 50 BImSchG)

Landschaftsplan ,.Bernburg*

- keine Mallnahmen und Ziele

(Ziel erfiillt, da schddliche Umwelteinwirkungen
und schwere Unfille im Sonstigen Sondergebiet
mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht zu erwarten sind; Nutzung erneuerbarer
Energien trdgt zur Verbesserung der Luftqualitit
bei)

nicht
erheblich

Tabelle 1:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Begriindung B-Plan Nr. 99 ,,Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen, Alte Ziegelei an der Gronaer Landstra3e®, Stadt Bernburg (Saale), Entwurf

Gegenwirtiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplédne und
Schutzgut g e Bewertung
Bewertung MaBnahmen deren Bertiicksichtigung
Klima - Acker als CO»-Speicher und Vegetation als - kein Ausstof3 von Emissionen Fachgesetze: nicht
Sauerstoffproduzent durch die Freiflachen- - Schutz des Klimas erheblich
- Vorbelastung durch 6stlich angrenzende Gronaer Photovoltaikanlage (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG)
Landstralle - Beschattung des Bodens durch - Erméglichung einer nachhaltigen
(geringe Bedeutung) d'ie PhOt(')VOltaik'MOdUI?.Ver' Entwicklung der Energieversorgung Interesse
Luftleitbahnen: ringert die lokale Uberwdrmung des Klima- und Umweltschutzes (§ 1 Abs. 1
- héufigste Windrichtung Westsiidwest - Beschattung des Bodens durch EEG)
. . . die Photovoltaik-Module schiitzt
- Alte Ziegelei umgeben von Freiflichen (Ausnahme: vor Austrocknune des Bodens
oOstlich angrenzende Strafle, weiter Ostlich Ackerflé- ; & ) Landschaftsplan ,,.Bernburg*
chen) (ger inge B edeytung, da P langel.)zet - keine MaBnahmen und Ziele
- Luftzirkulation im Plangebiet durch Ost-West-Aus- bereits uber@egend versiegelt l_St)
richtung der Halle bedingt moglich i dur(.:h"Errlchtung Photovoltaik- (Ziel erfiillt, da keine negativen Auswirkungen
. Freiflachenanlage bleibt . . . ;
Landschaftsplan ,.Bernburg®: . auf das Klima zu erwarten sind; die Bereitstel-
- T Vegetation auf Betonplatten / b E on leistet einen Beit
Karte 7 ,,Klima und Lufthygiene zwischen den Modulen erhalten ung ;}lﬁeuerhare.r I ner.gjcei; eiste el.neZ e; rag
- weist das gesamte Plangebiet als Freilandklima aus und leistet Beitrag zur Frischluft- | 22" RHmase utz; Luftzir uiation zwischen den
) o . . Photovoltaik-Modulen weiterhin moglich)
(geringe Bedeutung, da das Plangebiet iiberwiegend produktion
versiegelt ist; Acker, Ruderalfluren und Gehélze als - eine zu hohe Beschattung kann
Frischluftproduzenten) das Ausbleiben der Vegetation
verursachen
(mittlere Bedeutung, da durch
geplante Ost-Westausrichtung der
Module unter den Modulen durch
ausbleibendes Licht keine Vegetation
auf den Betonplatten erhalten bleibt)
- Luftzirkulation zwischen den
Modulen weiterhin moglich
- Erhaltungsgebot fiir Hecke sowie
Sonstigen Einzelbaum HEX 1
und Sonstige Einzelstraucher
HEY 7, 10 und 11
- Gehdlze als CO2-Speicher und
Sauerstoffproduzent
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Begriindung B-Plan Nr. 99 ,,Sondergebiet fiir Photovoltaikanlagen, Alte Ziegelei an der Gronaer Landstra3e®, Stadt Bernburg (Saale), Entwurf

Schutzgut Gegenwirtiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Zicle der Fachgesetze und Fachpléine und Bewertung
Bewertung Mafnahmen deren Bertiicksichtigung
Land- - Plangebiet besteht iiberwiegend aus - Schaffung von Baurecht fiir Fachgesetze: nicht
schaftsbild verbrachten Gewerbefldchen bauliche Anlagen und Zuwegung |-  Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verin- | erheblich
- Gebdiude bereits stark beschiddigt und zum Teil im Sonstigen Sondergebiet derungen der Gestalt oder Nutzung von
zusammengefallen - Photovoltaik-Freiflichenanlage Grundfldachen oder Veranderungen des mit
- Gebiude als Barriere fiir die freie Sicht in die hat ohne durchgehende randliche der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
Landschaft Begriinung negativen Einfluss auf henden Grundwasserspiegels, die (...) das
- Gelinde verwildert und vermiillt, negative das Landschaftsbild Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
Auswirkung auf das Landschaftsbild (mittlere Bedeutung, da bereits konnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG)
- Gebiude und befestigte Plitze sind teilweise | £2ngriinung im Norden, Siiden und
bereits von krautiger Vegetation, Strduchern Westen vorhanden) Landschaftsplan ..Bernburg™
und Biumen bewachsen Riickbau bauliche Anlagenund |- keine MaBnahmen und Ziele
Plangebiet nach Regionalen Entwicklungsplan Berdumung des Geldndes von (durch Festsetzungen zum Maf3 der baulichen
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg innerhalb Unr'a.t jeglicher Art wirkt s1ch Nutzung werden die Auswirkungen auf das Orts-
Vorranggebiet fiir Rohstoffgewinnung fiir positiv auf das Landschaftsbild und Landschafisbild minimiert, durch vorhan-
oberflichennahe Baurohstoffe IV,,Bernburg- aus dene Eingriinung der nordlichen, siidlichen und
Neuborna (tonige Gesteine)“ (grofie Bedeutung) westlichen Grenze des Geltungsbereichs Einseh-
(keine Bedeutung, da am 21.03.2024 aufgehoben) - Begrenzung Oberkante der barkeit nur aus Richtung Osten; Einsehbarkeit
- Geholzgruppen und Hecken aus iiberwiegend Modl}le auf 4,0 m liber Gelande der Gebdude der Ziegelei wirkt weiter als die ei-
heimischen Arten im Plangebiet (textliche Festsetzung 2.1) ner Photovoltaik-Freiflichenanlage; Ziel erfiillt)
- westlich entlang LandstraBe ,,Gronaer (groffe Bedeutung, c.l.a durch die
LandstraBe” Festsetzung der zuldssigen
- n-t.ird.lich unc{ westlich Ackerflachen g;iﬁggféf:ﬁiﬁi ;Z.i hen-
- siidlich Gehoélze und See ,,Lettenbruch™ Photovoltaikanlage begrenzt wird
(der See ist vom Plangebiet aus nicht einsehbar, da und somit deren Auswirkungen auf
dieser von Gehdlzen umschlossen ist) das Orts- und Landschaftsbild)
Landschaftsplan ,.Bernburg*: - Erhaltungsgebot der Hecken auf
Karte 8 ,,Wohnumfeld, Landschaftsbildqualitdt und Er- nordlicher und westlicher
holungseignung Verwallung sowie entlang
- Sonder- und Mischgebiete, Gewerbe- und siidliche Grenze Geltungsbereichs
Industrieflachen, Industrieanlage mit stadt- und positiven Einfluss auf das
landschaftsbildmindernden Elementen Landschaftsbild
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Schutzgut

Gegenwirtiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt, MaB3-
nahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachpliane und
deren Bertiicksichtigung

Bewertung

Land-
schaftsbild
(Forts.)

(hohe Bedeutung, da dadurch Landschafisbild bereist
vorbelastet)

Erhaltungsgebot HEY 7, 10 und 11
sowie HEX 1 positiven Ein-fluss
auf das Landschaftsbild

Biologische
Vielfalt

konkrete Angaben liegen nicht vor

Erzeugung Strom aus erneuerbarer
Energie leistet Beitrag zur
biologischen Vielfalt

Riickbau maroder Gebaude und
Beseitigung Unrat jeglicher Art
leistet Beitrag zur Biologischen
Vielfalt

Erhaltungsgebot Sonstiger
Einzelbaum HEX 1 und Sonstiger
Einzelstrauch HEY 7, 10 und 11
sowie Hecken leisten Beitrag zur
Biologischen Vielfalt

Einhaltung der artenschutz-
rechtlichen MaBBnahmen (textliche
Festsetzung 3.7 bis 3.13) leisten
Beitrag zur biologischen Vielfalt
Umsetzung Ausgleichs-mafinahme
leistet Beitrag zur Biologischen
Vielfalt

Entfernung Gehdlze beeintrichtigt
Biologische Vielfalt

Verzicht auf Pflanzenschutz- und
Diingemittel leistet Beitrag zur
Biologischen Vielfalt (textliche
Festsetzung 3.2)

Anwendung eines biodiversitéts-
forderndes Pflegekonzepts auf dem
Boden

Fachgesetze:

- Schutz der biologischen Vielfalt
(§ 1 Abs. 2 BNatSchG)

Landschaftsplan ,.Bernburg‘
keine MaBlnahmen und Ziele

(Riickbau der Gebdude und Berdumung des Un-
rats jeglicher Art sowie die Erhaltungsgebote fiir
bestimmte Gehdolze tiberwiegen die Beeintrichti-
gungen durch die Entfernung von Gehélzgrup-
pen; Eingriffe werden durch Erhaltungsgebote,
Landschaftsbildaufwertung und Entwicklung
Brache kompensiert,; Ziel erfiillt)

nicht
erheblich

Tabelle 1:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Gegenwirtiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Zicle der Fachgesetze und Fachpléine und
Schutzgut . Bewertung
Bewertung MafBnahmen deren Beriicksichtigung
Biologische unter der Anlage leistet Beitrag
Vielfalt zur Biologischen Vielfalt
(Forts.) (textliche Festsetzung 3.3)
Mensch, Wohnen: durch den Neubau einer Fachgesetze: nicht
seine Ge- - gesamter Geltungsbereich aktuell nicht zu Wohn- Photovoltaik-Freiflichen-anlage |- Vermeidung von schidlichen erheblich
sundheit so- zwecken genutzt (Brache und Flachen fiir die Land- im Sonstigen Sondergebiet sind Umwelteinwirkungen und von schweren
wie Bevol- wirtschaft) keine AuS\.?v.i'rkungen auf die Unfillen (§ 50 BImSchG)
kerung (ohne Bedeutung fiir Wohnzweck) Wf)hnqualltaF ZWerwarten
Lirm keine zusitzlichen Larmquellen | {4 chafisplan .Bernbure*
- Vorbelastung durch westlich angrenzende 2 erwarter.l . - keine MaBnahmen und Ziele
LandstraBe ,.Gronaer StraBe* Photovoltaik-Freiflichen-anlage
. stellt erneuerbare Energie zur . . o
(geringe Bedeutung) Verfiigung und leistet damit einen (Ziele erfiillt, da s“chadllche Umwelteinwirkungen
Erholung Beitrag zur menschlichen und schwere Unfdlle im Sonstigen Sondergebiet
- gesamtes Plangebiet aktuell nicht zu Erholungszwe- Gesundheit nicht zu erwarten sind, Erneuerbare Energie
cken genutzt keine zusitzlichen Emissionen leistet Beitrag zur menschlichen Gesundheit)
- sidlich des Plangebiets See ,,Lettenbruch* von Luftschadstoffen aus
(geringe Bedeutung fiir die Erholung, da kein offentlich Kraftfahrtzeugen durch die
zugdngliches Gewdsser) Aufstellung des Bebauungsplans
Landschaftsplan Bernburg Zu erwarten
Karte 8 ,,Wohnumfeld, Landschaftsbildqualitdt und Er-
holungseignung™
- Sonder- und Mischgebiete, Gewerbe- und
Industrieflachen, Industrieanlage mit stadt- und
landschaftsbildmindernden Elementen
Kulturgiiter | Kulturdenkmale: Festsetzung tiber Art und Bau- Fachgesetze: nicht
qnd sons- - kein Kulturdenkmal im Plangebiet weise der baulichen Anlagenim |- Erhaltungspflicht fiir archdologische Boden- | erheblich
tige Sach- | geschichtliches, kulturell-kiinstlerisches Baudenkmal Bebauungsplan funde (§ 9 Abs. 3 DSchG LSA)
guter »Ziegelei® im Ortsteil Grona ca. 860 m westlich des Umsetzung des Bebauungsplans | . Genehmigungspflicht fiir Eingriffe in Kultur-
Geltungsbereiches des Bebauungsplans, 6stlich der hat keinen Einfluss auf die freie denkmale (§ 14 Abs. 1 DSchG LSA)
Saale Sicht
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Gegenwirtiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Mal3- Zicle der Fachgesetze und Fachpléine und
Schutzgut . Bewertung
Bewertung nahmen deren Beriicksichtigung
Kulturgiiter |- Objektnummer: 09460802 der Baudenkmale Landschaftsplan ,.Bernburg®
und sons- - geschichtliches und kulturell-kiinstlerisches die Hohe der Oberkante der Mo- |- keine Maflnahmen und Ziele
tige Sach- Baudenkmal ,,Friedhof im Ortsteil Grona ca. 870 m dule wird geringer sein als die
giter westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, Firsthohe der Gebaude der Alten
(Forts.) ostlich der Saale Ziegelei
- Objektnummer: 09460803
Sachgiiter:
- Gashochdruckleitungen von Gasreglerstation in
Richtung Nordosten (textliche Festsetzung 4.1)
- weitere Gasleitungen in Richtung Stidosten
(textliche Festsetzung 4.2)
- mehrere marode bauliche Anlagen im
Geltungsbereich
- Gasreglerstation
Vermei- - Emissionen durch angrenzende ,,Gronaer keine Emissionen von Luftschad- | Fachgesetze: nicht
dung von Landstrafe* stoffen durch den Neubau der - Steigerung des Anteils des aus erneuerbaren | erheblich
Emissionen | (geringe Bedeutung) Photovoltaik-Freiflichenanlage Energien erzeugten Stroms am Bruttostrom-
- Emissionen durch ndrdlich und westlich im Sonstigen Sondergebiet zu er- verbrauch auf 80 Prozent im Jahr 2030 (§ 1
angrenzende landwirtschaftliche Ackernutzung warten Abs. 2 EEG
zusétzliche Luftschadstoffemissi-
onen aus Kraftfahrzeugen durch | . 4¢ chaftsplan . Bernbure*
den Neubau der Freiflichen-Pho- . .
. . . - keine Ziele
tovoltaikanlage im Sonstigen
Sondergebiet nicht zu erwarten
Bereitstellung erneuerbarer Ener-
gie leistet Beitrag zur Vermei-
dung von Emissionen
sachgerech- |- gegenwirtig Versickerung von Regenwasser im weiterhin Versickerung des Re- | Fachgesetze: keine nicht
ter Umgang Plangebiet genwassers (textliche Festsetzung erheblich
mit Abfdl- | . gegenwirtig kein Anfall von Abwasser im Geltungs- 3.6) Landschaftsplan ,.Bernburg®
1331 und Ab- bereich des Bebauungsplans kein Aufkommen von Schmutz- |1 oine MaBnahmen und Ziele
wassern wasser zu erwarten
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Gegenwirtiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Zicle der Fachgesetze und Fachpléine und
Schutzgut . Bewertung
Bewertung Mafnahmen deren Berticksichtigung
sachgerech- |- gegenwirtig kein offizielles Aufkommen von Abfil- Plangebiet muss nicht an das Ab-
ter Umgang len im Geltungsbereich des Bebauungsplans wasserortsnetz angeschlossen
mit Abfal- | gedoch viele wilde Miillkippen und Bauschutt auf dem werden
len und Ab- | Gelinde) kein Aufkommen von Abfall im
wissern Plangebiet zu erwarten
erneuerbare |- keine Erzeugung und Bereitstellung von erneuerba- durch Photovoltaik-Freiflichen- | Fachgesetze: nicht
Energien, ren Energien im Plangebiet anlage Erzeugung und Bereitstel- |- Steigerung des Anteils des aus erneuerbaren | erheblich
Energieeffi- lung von Strom aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostrom-
zienz Energien verbrauch auf 80 Prozent im Jahr 2030 (§ 1
Beitrag zum Ausbau erneuerbarer Abs. 2 EEG)
Energien zur Energieversorgung |- Ausbaupfad fiir die Steigerung der installier-
ten Leistung von Solaranlagen (§ 4 Nr. 3
EEQG)
Landschaftsplan ,.Bernburg®
- keine Ziele
Wirkungs- |- Acker ist Lebensraum fiir Fauna und Flora - Aufstellung Bebauungsplan | Fachgesetze: keine nicht
geﬁige und - Acker als Nahmngsgrundlage fiir Menschen und schafft Baurecht fiir Module erheblich
Wechsel— Nutztiere (Produktion von Nahrungsmitteln) der Photovoltaik-Freifld-
wirkungen (hier: geringe Bedeutung, da Bebauungsplan den Acker chenanlage
als Fléichen fiir die Landwirtschaft festsetzt) - sowie fiir Zuwegung, Ne-
- Plangebiet hat keine groBe Bedeutung als benanlagen und Stellplatze
Kaltluftentstehungsgebiet - Nel}b?u der PhOtOVOIt%ik'_
- strak anthropogen vorbelastetes Gebiet Freiflichenanlage sowie ei-
- (bebaut, versiegelt, Unrat, Konversionsfliche) thrzﬁg}l igi;lbrﬁlf;};trérzll)lzivu.-
versiegelter Fldche
- Riickbau Gebéude fiihrt zu
Reduzierung der iiberbauten
Flache
- Riickbau der Gebédude bis
zum Fundament
Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Schutzgut

Gegenwirtiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MalBnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachpldne und
deren Berticksichtigung

Bewertung

Wirkungs-
geflige und
Wechsel-
wirkungen
(Forts.)

geringe zusiétzliche Versiegelung
des Bodens

weiterhin Versickerung Nieder-
schlag (textliche Festsetzung 3.6)
kein Verlust von landwirtschaft-
lich genutzter Ackerflache
weitere Zerschneidung der Land-
schaft fiir GroBsauger durch Ein-
zaunung der Photovoltaik-Freifla-
chenanlage

(hier geringe Bedeutung, da das
Plangebiet von fireier Landschaft um-
geben)

Barriere fiir flugunfahige und
grof3e Tiere

zur Durchgéngigkeit fiir Klein-
tiere muss die Einfriedung einen
Mindestabstand von 15 cm zur
Gelandehdhe aufweisen (textliche
Festsetzung 3.1)

Einzdunung bietet potentiellen
Bodenbriitern Schutz vor Préadato-
ren

Erhaltungsgebote fiir Gehdlze positi-
ven Einfluss auf die Biologische
Vielfalt

Landschaftsplan ,.Bernburg*
- keine Mallnahmen und Ziele

(durch Berdumung des Plangebiet von Unrat so-
wie Riickbau maroder baulicher Anlagen und der
textlichen Festsetzungen 3.1 bis 3.13 Ziel erfiillt)

Gesamtbewertung

nicht erheblich

Tabelle 1:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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9.3 Gepriifte Alternativen

Alternativen als anderweitige Losungsmdglichkeiten konnen grundsitzlich entweder die Art des
Vorhabens (Vorhabenalternativen) oder den Standort des Vorhabens (Standortalternativen) betref-
fen.

Die Priifung von Standortalternativen ist bei der Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren raum-
lich auf das Gemeindegebiet beschrankt. Nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. ¢ EEG diirfen Gebote bei
den Ausschreibungen fiir Solaranlagen des ersten Segments nur fiir Anlagen abgegeben werden,
die errichtet werden sollen auf einer Flache, die kein entwésserter Moorboden ist und die die in
§ 35 Abs. 1 Nr. 8 Buchst. b BauGB genannten Voraussetzungen erfiillt, oder, soweit diese Vo-
raussetzungen nicht vorliegen, die zum Zeitpunkt des Beschlusses tiber die Aufstellung des Be-
bauungsplans eine Konversionsflache aus wirtschaftlicher Nutzung war (§ 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst.
b EEG).

Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um einen entwésserten Moorboden. Nach § 35 Abs. 1
BauGB diirfen fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben im Aullenbereich keine 6ffentlichen Belange
entgegenstehen, aulerdem muss die ausreichende ErschlieBung gesichert sein. Nach § 1 Abs. 1
EEG ist insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die Transformation zu einer
nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die vollstéindig auf erneuerbaren Ener-
gien beruht, zu erreichen. Dazu soll gemédl3 § 1 Abs. 2 EEG der Anteil des aus erneuerbaren Ener-
gien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch im Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland
einschlieBlich der deutschen ausschlieBlichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) auf mindestens
80% im Jahr 2030 gesteigert werden. Bei der Transformation der Energieversorgung handelt es
sich um einen 6ffentlichen Belang.

Die ausreichende ErschlieBung des Plangebiets wird tliber die Ostlich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans verlaufende Gronaer Landstrale sichergestellt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Gelidnde der Alte Ziegelei. Die Alte Ziegelei steht
bereits seit mehreren Jahrzehnten leer und ist ungenutzt. Das Bergwerkseigentum wurde 2024 li-
quidiert. Gegenwiértig handelt es sich bei dem Geldnde der Alten Ziegelei um eine Konversions-
fliche auf einem verbrachten und vermiillten Grundstiick. Anderweitige Planungen der Stadt
(Bernburg) oder EntwicklungsmaBnahmen fiir das Geldnde liegen der Stadt Bernburg (Saale) nicht
vor.

Gegenwirtig handelt es sich um eine Konversionsflache aus wirtschaftlicher Nutzung. Nach § 37
Abs. 1 Nr. 2 Buchst. b EEG sind Konversionsflachen aus wirtschaftlicher Nutzung vergiitungsfa-
hig. Nach Grundsatz 13 des LEP-LSA 2010 sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von
Grund und Boden vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflichen und leer-
stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. Aus den genannten Griinden
eignet sich die Fliache ideal zur Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage, die Erorterung
von Standortalternativen eriibrigt sich.

Die nach § 1 EEG genannten Ziele sollen erreicht werden durch die Steigerung der installierten
Leistung von Solaranlagen. In § 4 Nr. 3 EEG wird der Ausbaupfad fiir die Steigerung der instal-
lierten Leistung von Solaranlagen festgelegt. Es besteht demnach in der gesamten Bundesrepublik
Deutschland die Nachfrage sowie die Notwendigkeit nach Fldchen fiir die politisch gewollte Her-
stellung erneuerbarer Energien. Eine Vorhabenalternative ist mit den Zielen und Zwecken des Be-
bauungsplans (Schaffung von Baurecht fiir eine Freiflichen-Photovoltaikanlage) nicht vereinbar.
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9.4 Zusitzliche Angaben

9.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Kapitel 9.2 enthalten.
Dartiberhinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefiihrt.

9.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte auf der Grundlage der im Kapitel 9.2 genannten
Unterlagen. Nach dem gegenwirtigen Wissensstand kdnnen nur orientierende Angaben zu den zu
erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gemacht werden, da zu konkreten
Bauvorhaben bisher keine Planungen bekannt sind.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes bestanden
nicht. Die Notwendigkeit des Umfangs des Artenschutzfachbeitrags wurde mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Salzlandkreises abgestimmt, der Bericht liegt vor.

9.4.3 Uberwachung

Die Gemeinden tiberwachen gemil § 4c Satz 1 BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete Maflnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfithrung von Festset-
zungen nach § la Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MafBnahmen zum Ausgleich nach § la Abs. 3
Satz 4 BauGB.

Die Uberwachung beschrinkt sich auf die erheblichen Umweltauswirkungen und die MaB3nahmen
zum Ausgleich. Daraus folgt, dass im Umweltbericht fiir die Umweltauswirkungen auch die Er-
heblichkeitsschwellen zu bestimmen sind. Die Uberwachung erstreckt sich auf alle erheblichen
Umweltauswirkungen, die bei der Durchfiihrung der Aufstellung des Bebauungsplans auftreten.
Die Uberwachung beschriinkt sich nicht auf diejenigen erheblichen Umweltauswirkungen, die bei
der Verwirklichung der Projekte entstehen, fiir deren Zulassung der Bebauungsplan den Rahmen
setzt.

Zu den erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gehoren die vorhergesehenen und die unvor-
hergesehenen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB.
In der Regel handelt es sich dabei um die im Umweltbericht beschriebenen Auswirkungen. Andere
Auswirkungen sind diejenigen, mit denen bei der Aufstellung des Bebauungsplans nicht gerechnet
wird.

Unvorhergesehene negative Auswirkungen sind vor allem Umweltauswirkungen, die in ihrer In-
tensitit von den Prognosen des Umweltberichts abweichen. Diese Abweichungen sind im Sinne
von Unzulinglichkeiten der Prognosen (fehlgeschlagene Prognosen) im Umweltbericht (z.B. hin-
sichtlich der vorhergesagten Intensitidt von Auswirkungen auf die Umwelt) oder im Sinne von
unvorhergesehenen Auswirkungen zu verstehen, die aus verdnderten Umstidnden auflerhalb des
Planinhalts resultieren, welche dazu gefiihrt haben, dass bestimmte Annahmen in der Umweltprii-
fung teilweise oder ganz hinfillig geworden sind.

Somit lassen sich drei Gruppen von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt unterscheiden:
vorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund fehlgeschlagener Prognosen
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund verénderter dullerer Umstinde
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Durch den Bebauungsplan werden keine erheblichen Umweltauswirkungen im Umweltbericht

prognostiziert. Eine Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen ist daher nicht erforder-
lich.

Gemil § 4c Satz 1 BauGB miissen auch AusgleichsmaBBnahmen liberwacht werden, sodass auf
eine Uberwachung dieser nicht verzichtet werden kann. Fiir den Bebauungsplan sind keine exter-
nen MaBnahmen zum Ausgleich erforderlich.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des Be-
bauungsplans eintreten, soll rdumlich grundsitzlich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
beschriankt erfolgen.

Die Gewinnung, Aufbereitung und Bewertung der Umweltinformationen wird den jeweiligen
Fachbehorden zugeordnet. Schlussfolgerungen, die iiber eine rein fachliche Bewertung hinausge-
hen und die Aufstellung des Bebauungsplans oder dessen Umsetzung beriihren, bleiben der Stadt
Bernburg (Saale) vorbehalten, da diese als Gemeinde verantwortlich fiir die Aufstellung des Be-
bauungsplans ist.

Das Ziel der Uberwachung, die Stadt Bernburg (Saale) in die Lage zu versetzen, geeignete Abhil-
femaBnahmen zu ergreifen, wenn die Uberwachung negative Auswirkungen auf die Umwelt zu
Tage fordert, die in der Umweltpriifung nicht beriicksichtigt wurden, verpflichtet die Stadt Bern-
burg (Saale) jedoch nicht, diese Abhilfemanahmen auch tatsdchlich zu ergreifen. Die im Rahmen
der Uberwachung gewonnenen Umweltinformationen sind lediglich auszuwerten und im Hinblick
auf die weitere Umsetzung des Bebauungsplans zu bewerten.

9.4.4 Gesamtbewertung

Fiir die Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen wird eine medieniiber-
greifende Gesamtbewertung durchgefiihrt. Die medieniibergreifende Gesamtbewertung der Um-
weltauswirkungen beruht auf qualitativen Gesichtspunkten, die zueinander in Beziehung zu setzen
sind. Die Gesamtbewertung hat die Aufgabe, im Hinblick auf eine wirksame Umweltvorsorge zu
priifen, ob der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen die gesetzlichen Umweltanforderungen
erfiillt und entsprechend dem Wissensstand als umweltvertrdglich zu bewerten ist.

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen werden nicht entstehen. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans wird Baurecht geschaffen fiir die Errichtung von Photovoltaik-Modulen, einer
Zufahrt, Nebenanlagen sowie Stellpldtzen in einem Sonstigen Sondergebiet.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter zeigt, dass keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter festgestellt werden. Daher wird der Bebau-
ungsplan mit den gesetzlichen Anforderungen an den Umweltschutz als vereinbar angesehen.

9.4.5 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthidlt zunéchst eine Einleitung. AnschlieBend folgen die Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen. Dieser Abschnitt besteht aus der Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustands, der Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands sowie den
Zielen der Fachgesetze und deren Berticksichtigung bei der Aufstellung des Bebauungsplans. Es
folgt eine Aussage zu gepriiften Planungsalternativen. Zusitzliche Angaben sind die verwendeten
technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben,
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Angaben zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt sowie die Gesamtbe-
wertung.

Die Ziele des Bebauungsplans konnen dem Kapitel 4 und die Inhalte des aufzustellenden Bebau-
ungsplans dem Kapitel 5 entnommen werden.

Die einzelnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes konnen Tabelle 1 entnommen werden. Als
Fachplan ist der Landschaftsplan der Stadt Bernburg (Saale) fiir die Aufstellung des Bebauungs-
plans von Bedeutung.

Neben der Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter werden die Ziele der Fachge-
setze genannt. Es konnte festgestellt werden, dass an der dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nichstgelegenen Messstation des Lufthygienischen Uberwachungs- und Informationssys-
tems Sachsen-Anhalt (LUSA) , Hintergrundstation vorstidtisch/stidtisch (Platz der Jugend Bern-
burg) die WHO-Richtwerte fiir das Tagesmittel NO; iiberschritten wurden. Da die gesetzlichen
Grenzwerte der 39. BImSchV fiir das Jahresmittel NO; hingegen deutlich unterschritten werden,
ist die Uberschreitung der WHO-Richtwerte fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ohne Bedeu-
tung.

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplans werden auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstands
die prognostizierten Umweltauswirkungen ermittelt. Danach lésst sich feststellen, dass erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiiter sind auszuschlieBen.

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Tabelle 1 enthalten.
Dartiberhinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefiihrt. Grundsétzlich ist fiir die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans eine Uberwachung von deren Umweltauswirkungen durchzufiihren.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten. Gemél § 4c Satz 1 BauGB
miissen auch Ausgleichsmafinahmen iiberwacht werden.

Der Umweltbericht zeigt, dass keine erheblichen Umwelteinwirkungen fiir die Schutzgiiter zu er-
warten sind. Daher wird die Aufstellung des Bebauungsplans mit den gesetzlichen Umweltanfor-
derungen als vereinbar angesehen.

9.5 Vertriglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Projekte sind gemal3 § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu tiberpriifen. Pléne sind
insbesondere auch Bebauungspline (s. a. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB).

Nach Nr. 2 Buchst. b der Anlage 1 zum BauGB soll der Umweltbericht eine Beschreibung und
Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit einer Prognose iiber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die
moglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorha-
ben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis i BauGB zu beschreiben. Zu diesen Be-
langen gehoren auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete.

,Natura 2000-Gebiete* sind gemél § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind
gemil § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU (FFH-Richtlinie,
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Richtlinie 92/43/EWG) eingetragenen Gebiete, auch wenn ein Schutz im Sinne des § 32 Abs. 2
bis 4 BNatSchG noch nicht gewihrleistet ist. In dem Durchfiihrungsbeschluss 2024/433/EU der
Kommission vom 02.02.2024 zur Verabschiedung einer siebzehnten aktualisierten Liste von Ge-
bieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in der kontinentalen biogeografischen Region ist das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Auenwiélder bei Plotzkau* (EU-Code: DE4236-301)
als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung enthalten.

In einer Entfernung von etwa 590 m westlich zur westlichen Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Auenwélder bei
Plotzkau®. Fiir die gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung besteht ein Verschlech-
terungsverbot, jedoch kein Veranderungsverbot. Verboten sind — gemessen an den Erhaltungszie-
len des jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen.

Zunéchst ist eine Vorpriifung durchzufiihren. Die Vorpriifung wird im Rahmen des behordlichen
Verfahrens mit abgearbeitet, das fiir die Genehmigung des Projekts oder zu seiner Anzeige vorge-
schrieben ist. Wenn fiir die Zulassung oder Durchfiihrung des Projektes eine Umweltvertriaglich-
keitspriifung vorgeschrieben ist, soll die Vorpriifung so weit wie moglich mit den Priifschritten
dieser Verfahren verbunden werden.

Bei gestuften Verfahren ist die Vorpriifung im vorgelagerten Verfahren entsprechend dem Pla-
nungsstand des Vorhabens durchzufiihren. Im nachfolgenden Zulassungsverfahren sollen die im
vorgelagerten Verfahren ermittelten Sachverhalte so weit wie moglich zugrunde gelegt werden.
Die Vorpriifung ist deshalb Teil des Umweltberichts.

Ziel der Vorpriifung ist zu untersuchen, ob die Aufstellung des Bebauungsplans einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Pldnen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftli-
cher Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer tiberschldgigen Ein-
schitzung beurteilt. Kriterien fiir diese Einschitzung sind die Groe der MaBBnahme, die Empfind-
lichkeit der Schutzgiiter sowie die Schwere und Dauer der Auswirkungen.

Beschreibung der Malinahme

Standort

Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten der Stadt Bernburg (Saale). Es umfasst im Wesentli-
chen brachliegende versiegelte Fldchen der Alten Ziegelei, die westlich an die Gronaer Landstral3e
grenzen. In Richtung Norden und Westen grenzen Ackerflichen an das Plangebiet, im Siiden ge-
hélzbestandene Flachen, welche den See ,,Lettenbruch® umschlieB3en.

Das Plangebiet ist iiberwiegend versiegelt, auf Grund der ausbleibenden Nutzung innerhalb der
letzten Jahrzehnte, wachsen mittlerweile verteilt iiber das Grundstiick Straucher und Baume. Nord-
lich entlang der Grenze des Geltungsbereiches werden Teilflichen des angrenzenden Ackers in
den Geltungsbereich einbezogen.

Das Plangebiet besteht aus den Flurstiicken 16/2, 1048 und 1050 der Flur 96 in der Gemarkung
Bernburg.

Art und Darstellung der MaBnahme

Wesentlicher Inhalt der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Festsetzung eines Sonstigen Son-
dergebiets SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik* mit der Schaffung von Baurecht fiir die
Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage.
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Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets wird die Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt. Die
Module sollen in Ost-West Ausrichtung errichtet werden. Das HochstmalB fiir die Hohe baulicher
Anlagen fiir die Oberkante wird mit 4,0 m tiber Geldndehohe festgesetzt. Fiir die Unterkante von
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie wird eine Hohe von 80 cm iiber
Geldndeoberflache festgesetzt.

In dem Sonstigen Sondergebiet werden die Moglichkeiten zur Uberschreitung der zulissigen
Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO und nach § 19 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die Gronaer Landstrafe.

Grofe der Mallnahme
Die gesamte Grofle des Geltungsbereichs betrigt circa 1,8 ha. Davon wird der iiberwiegende Be-
reich als Sonstiges Sondergebiet SO festgesetzt. Dieser umfasst ca. 1,7 ha.

Empfindlichkeit der Schutzgiiter

Der derzeitige Umweltzustand wurde bereits in Kapitel 9.2 beschrieben. Das Kapitel enthélt auch
Angaben zur Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiiter im Einwirkungsbereich. Der Untersu-
chungsrahmen wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans fiir jedes Schutzgut geson-
dert festgelegt.

Aufgrund des Abstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Auenwélder bei Plotz-
kau* (EU-Code: DE4236-301) vom Geltungsbereich von etwa 590 m kommt es im Hinblick auf
die Empfindlichkeit der Schutzgiiter des Gebiets ,,Auenwélder bei Plotzkau* ausschlieBlich auf
die Empfindlichkeit gegeniiber von auflen auf das Gebiet einwirkenden Beeintrdchtigungen an.
Die GroBe der Betrachtungsrdaume der jeweiligen Schutzgiiter spiegelt deren jeweilige Einwir-
kungsbereiche wider.

Nur bei den Einwirkungsbereichen der Schutzgiiter ,,Luft* und ,,Landschaft* kann davon ausge-
gangen werden, dass sie das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Auenwilder bei Plotzkau*
iiberhaupt erreichen konnen.

Mogliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind auch im Hinblick auf die Erhaltungsziele des
Gebiets einzuschitzen. Die Erhaltungsziele sind gemal3 § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die Erhaltung
oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der in Anhang I der FFH-Richtlinie
aufgefiihrten Lebensrdume und der in Anhang II dieser Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflan-
zenarten, die in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen.

Die in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG aufgenommenen Ge-
biete sind gemél § 32 Abs. 2 BNatSchG entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen zu ge-
schiitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG zu erklédren. Die
Schutzerkldrung bestimmt gemil3 § 32 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG den Schutzzweck entsprechend
den jeweiligen Erhaltungszielen und die erforderlichen Gebietsbegrenzungen.

Der gebietsbezogene Schutzzweck ist in § 2 der Anlage Nr. 3.168 der ,,Landesverordnung zur Un-
terschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt“ (N2000-LVO LSA) be-
stimmt.

Der gebietsbezogene Schutzzweck gemal § 2 umfasst:

(1) die Erhaltung der iiberwiegend in der zeitweise iiberschwemmten Aue der Saale gelegenen und
durch ihre Uberflutungsdynamik gepriigten naturnahen, walddominierten Auenlandschaft mit
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ihren gebietstypischen Lebensrdaumen, insbesondere der totholz-, struktur- und artenreichen

Hart- und Weichholzauenwélder, Saalealtwasser, Hochstaudenfluren und der kleinflachigen

Vorkommen artenreicher Auengriinlénder,

(2) die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes insbesondere
folgender Schutzgiiter als maBgebliche Gebietsbestandteile:

1. Lebensraumtypen (LRT) gemédll Anhang I Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL):

Prioritdre LRT: 91E0* Auen-Wélder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-
Padion, Alnion incanae, Salicion albae)
Weitere LRT: 3150 Natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions, 6510 Magere Flachland-Madhwiesen (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis), 91F0 Hartholzauenwilder mit Quercus robur, Ulmus laevis,
Ulmus minor, Fraxinus excelsior oder Fraxinus angustifolia (Ulmenion minoris), ein-
schlieBlich ihrer jeweiligen charakteristischen Arten, hier insbesondere Knikente (4Anas
querquedula), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Moorfrosch (Rana arvalis), Rauhhaut-
fledermaus (Pipistrellus nathusii), Rohrweihe (Circus aeruginosus), Schwarzmilan
(Milvus migrans); konkrete Auspragungen und Erhaltungszustinde der LRT des Gebietes
sind hierbei zu beriicksichtigen,

2. Arten gemdll Anhang Il FFH-RL:

Prioritare Arten: *Eremit (Osmoderma eremita),
Weitere Arten: Biber (Castor fiber), Fischotter (Lutra lutra), Groles Mausohr (Myotis
myotis), Kammmolch (Triturus cristatus), Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus).

Nach der Darstellung der Gebietskarte FFH 0164 (Maf3stab: 1:10.000) ist das Gebiet in zwei Teile
untergliedert. In der Verordnung sind die Angaben nicht nach Teilgebieten des Gebietes differen-
ziert. Nach der Detailkarte ,,Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)* mit der Kar-
tenblattnummer 209 ist davon auszugehen, dass der in Anhang I der FFH-Richtlinie gelistete Le-
bensraumtyp ,,Hartholzauenwélder mit Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus
excelsior oder Fraxinus angustifolia (Ulmenion minoris)*“ (Code: 91F0) in dem den Plangebiet
nédchstgelegenen Teil des Gebiets ,,Auenwiélder bei Plotzkau* mit einem Abstand von etwa 590 m
vorkommt.

Von den genannten Lebensraumtypen ist der mit ,,** markierte Typ ,,Auen-Wélder mit Alnus
glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)* (Code: 91E0%*)
ein prioritidrer natiirlicher Lebensraumtypen im Sinne des § 7 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG.

Schwere und Dauer der Auswirkungen

Es sind Angaben zu machen iiber die Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplans auf das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Auenwilder bei P16tzkau* und gegebenenfalls auf pri-
oritdre Biotope oder prioritire Arten.

Einschitzung

Die Einschétzung, ob die Aufstellung des Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen geeignet ist,
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Pldnen das Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung ,,Auenwélder bei Plotzkau‘ erheblich zu beeintrachtigen, erfolgt in Anleh-
nung an die Methoden der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Eine Beeintrachtigung liegt
vor, wenn entweder einzelne Faktoren eines Wirkungsgefiiges, z.B. eines Okosystems, oder das
Zusammenspiel der Faktoren negativ beeinflusst werden.

5 https://www.natura2000-Isa.de/upload/2_natura 2000/LVO/Karten/Detailkarten FFH/FFH_Detail 209_n.pdf
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Erheblich ist die Beeintrichtigung, wenn die Verdnderungen oder Storungen in ihrem Ausmal3
oder in ihrer Dauer dazu fiihren konnen, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug auf ein oder
mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich eingeschrinktem Umfang
erfiillen kann. Es muss sich um Beeintrdchtigungen handeln, die sich auf die zu schiitzenden Le-
bensraumtypen oder die zu schiitzenden Arten mehr als unerheblich und nicht nur voriibergehend
auswirken konnen.

Grundwasserabsenkungen, Stoffeintrage, bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in Ein-
zelfdllen auch Larm- und Lichteinwirkungen, Erschiitterungen oder andere Auswirkungen — auch
wenn sie von auflen in das Gebiet hineinwirken — sowie Zerschneidungseffekte konnen beispiel-
haft zu erheblichen Beeintrichtigungen fiihren.

Grundsétzlich kann nur bei den Einwirkungsbereichen der Schutzgiiter ,,Luft* und ,,Landschaft*
davon ausgegangen werden, dass sie iiberhaupt die ,,Auenwélder bei Plotzkau* erreichen kénnen.
Aufgrund des Abstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Auenwilder bei Plotz-
kau‘ vom Geltungsbereich von etwa 590 m und der Art der in der Aufstellung des Bebauungsplans
festgesetzten Nutzungsarten sind Beeintrachtigungen auch fiir diese Einwirkungsbereiche nicht zu
erwarten. Das Schutzgut ,,Landschaft” umfasst vorwiegend den Aspekt des Landschaftsbildes. Be-
eintrdchtigungen des Landschaftsbildes, die von aullen in das Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung hineinwirken, konnen jedoch — auch im Zusammenwirken mit anderen Pldnen oder Pro-
jekten — nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der genannten Lebensrdume fiihren.

Bewertung

Ziel der Vorpriifung ist zu untersuchen, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung erheblich zu
beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer iiberschldgigen Einschitzung beurteilt.

Die Beschreibungen der einzelnen Kriterien zeigen, dass die Aufstellung des Bebauungsplans
— gemessen an den Erhaltungszielen des Gebiets — voraussichtlich nicht geeignet ist, das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Auenwilder bei Plotzkau‘ erheblich zu beeintrédchtigen. Des-
halb wird eingeschitzt, dass die Aufstellung des Bebauungsplans den Projektbegriff im Sinne des
§ 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG nicht erfiillt. Es ist auch zu untersuchen, ob die Aufstellung des
Bebauungsplans im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet ist, die ,,Auen-
wiélder bei Plotzkau* erheblich zu beeintrachtigen. Es sind der Stadt Bernburg (Saale) jedoch keine
anderen konkreten Projekte oder Pldne bekannt, die in zeitlichem Zusammenhang zu Beeintrdch-
tigungen der ,,Auenwélder bei Plotzkau* fiihren konnen.

Deshalb wird die Aufstellung des Bebauungsplans auch im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen nicht als geeignet angesehen, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,,Au-
enwilder bei Plotzkau‘ erheblich beeintrachtigen zu konnen.

9.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Beriicksichtigung der Eingriffsregelung in der Abwégung bei der Aufstellung des
Bebauungsplans ist zunéchst zu priifen, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt. Eingriffe
sind gemdl § 14 Abs. 1 BNatSchG Verinderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen
oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrichtigen konnen. Beurteilungsmalstab sind die aufgrund der Festsetzungen der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft.
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Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich

Die Bewertung und die Bilanzierung der Eingriffe, die durch die Verwirklichung der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, erfolgt fiir den gesamten Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans. Fiir die Bewertung, Bilanzierung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sowie der
Ausgleichsmafinahmen wird die ,,Richtlinie iiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Land Sachsen-Anhalt* (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) angewendet. Das Bewertungsmo-
dell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen
Bewertung der Eingriffe und der fiir den Ausgleich erforderlichen durchzufiihrenden MaBinahmen
dar.

Grundlage fiir die Einstufung der Biotoptypen in diesem Bewertungsmodell ist die ,,Kartieranlei-
tung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen nach Anhang I der FFH-Richt-
linie im Land Sachsen-Anhalt™ des Landesamtes fiir Umweltschutz (Stand: 11.05.2010).

Grundlage des Bewertungsverfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen, diese
erfolgt sowohl fiir die unmittelbar von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fiir die Flachen,
auf denen Ausgleichsmafinahmen durchgefiihrt werden sollen. In der Bewertungsliste des Modells
wurde jedem Biotoptyp entsprechend seiner naturschutzfachlichen Wertigkeit ein Biotopwert zu-
geordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Dabei entspricht der Wert ,,30“ dem hochs-
ten naturschutzfachlichen Wert. Die Bezugseinheit ist jeweils 1 m?. Die Wertstufen der Biotopty-
pen werden mit den jeweils betroffenen Flachengrofen multipliziert. Aus dem Vergleich der so
ermittelten dimensionslosen Indizes wird die eingriffsbedingte Differenz nach dem Eingriff ermit-
telt. Diese Differenz stellt gleichzeitig das MaB fiir den erforderlichen Ausgleichsumfang dar.

Fiir die Bewertung und Bilanzierung der Ausgleichsmafinahmen wurde die Ausgangssituation dif-
ferenziert erfasst. Aus der Differenz zwischen der Ausgangssituation der Standorte der Aus-
gleichsmaBBnahmen und der zu erwartenden naturschutzfachlichen Wertigkeit der Ausgleichsfla-
chen nach erfolgter Durchfiihrung der MalBnahmen ergibt sich die Verdnderung der naturschutz-
fachlichen Werte der Flachen.

Der Ausgangszustand wird hierzu mit Hilfe der Biotopwerte des Bewertungsmodells, der Zustand
nach dem Ausgleich anhand der Planwerte des Modells bewertet und diese jeweils mit den be-
troffenen FlachengroBen multipliziert.

Beschreibung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen

Die Erhebung der Biotop- und Nutzungstypen wurde am 19.07.2024 durchgefiihrt. Die Kartierung
ergab das Vorhandensein von neun verschiedenen Biotop- und Nutzungstypen. Die Beurteilung in
wie weit Flachen versiegelt sind, erfolgt mit Hilfe von Luftbildern aus dem Jahr 1999 und 2009.

Im nérdlichen Abschnitt des Geltungsbereichs wird ein Teilbereich des Ackers in das Plangebiet
einbezogen, diese Flichen werden als ,,Intensiv genutzter Acker auf L683-, Lehm- oder Tonboden*
(Code: AIB) bewertet. Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus maroden Gebauden, diese wer-
den als ,,Sonstige Bebauung® (Code: BIY) bewertet. An den Gebduden sowie auf dem Gelédnde
verteilt wachsen mehrere Gebiische. Diese Gebiische bestehen iiberwiegend aus: Gemeinen
Eschen (Fraxinus excelsior), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Steinweichsel (Prunus
mahaleb), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Hartriegel (Cornus mas), Pappeln
(Populus spec.), Hénge-Birken (Betula pendula), Rosengewichsen (Rosa spec.), vereinzelt
Eschen-Ahorn (Acer negundo).
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Die Gebiische bestehen iliberwiegend aus Strduchern, es handelt sich jedoch nicht um Hecken,
sodass diese einem anderen Biotoptypen zugeordnet werden. Die Kartieranleitung der Lebens-
raumtypen Sachsen-Anhalt fiihrt den Biotoptypen ,,Sonstiges Gebiisch® (Code: HYY) auf. Nach
dem Ausschlussprinzip werden die Gebiische auf dem Gelédnde der Alten Ziegelei dem Biotopty-
pen ,,Sonstiges Gebiisch* (Code: HYY) zugeordnet. Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt listet
fiir den Biotoptypen ,,Sonstiges Gebiisch* (Code: HY'Y) weder einen Biotop- noch einen Planwert
auf. Die Gebiische im Plangebiet entsprechen am ehesten dem Biotoptypen ,,Gebiisch stickstoft-
reicher, ruderaler Standorte (iiberwiegend heimische Arten)*.

Am Hauptgebdude der Alten Ziegelei wachsen die Gebilische HYY 1 bis 5 aus den Ritzen zwischen
dem Gebidude und den Betonplatten. Die Gebiische HYY 6 und 7 wachsen zwischen den Beton-
platten bzw. aus Rissen in den Betonplatten. Der Biotoptyp ,,Gebiisch stickstoffreicher, ruderaler
Standorte (iiberwiegend heimische Arten)“weist einen Biotopwert von 15 Punkten auf. Die Fla-
chen unter den Gebiischen sind versiegelt. Um der Versiegelung unter den Gebiischen in der Bi-
lanzierung gerecht zu werden, wird der Biotopwert fiir die Gebiische (15) mit dem Biotopwert fiir
versiegelte Flachen (0) addiert und anschlieBend durch zwei geteilt, daraus ergibt sich ein Bio-
topwert von 7,5, gerundet 8 Punkten. Den Gebiischen HHY 1 bis 8 wird daher ein Biotopwert von
8 Punkten je m? zu geordnet. Mit Ausnahme der Gebtlische HY'Y 1 und 3 wird den Gebiischen ein
Alter von iiber 8 Jahren zugeordnet.

Die Gebiische HHY 1 und 3 weisen ein Alter von 3-5 Jahren auf, entsprechend dem Bewertungs-
modell werden altersbedingt 2 Punkte von dem Biotopwert abgezogen, sodass dem Biotoptyp noch
13 Punkte zu zuordnen sind. Unter Beriicksichtigung der Vollversiegelung unter den Gebiischen
HHY 1 und 3 ergibt sich ein Biotopwert von 7 Punkten ((13+0)/2 = 6,5). Das Gebiisch HYY 9
wichst auf unbefestigten Fldchen und wird daher nach seinem reguléren Biotopwert in einem Alter
von 3-5 Jahre bewertet (13).

Zusatzlich werden drei Baumgruppen auf unbefestigten Flichen aufgenommen. Mit Ausnahme
von zwei Kiefern in der Baumgruppe HEC 3 wachsen ausschlieBlich Laubgeholze innerhalb der
Baumgruppen. Insgesamt werden drei Baumgruppen mit einem Alter von 9 bis 20 Jahren aufge-
nommen. Diese Strukturen werden entsprechend ihrem Alter als ,,Baumgruppe/ -bestand aus iiber-
wiegend heimischen Arten* (Code: HEC) aufgenommen.

Nordlich und westlich im Plangebiet befinden sich Verwallungen, diese sind iiberwiegend durch
Béume und Straucher bewachsen (Artzusammensetzung entspricht der der Gebiische). Diese Be-
reiche werden als ,,Strauch-Baumhecke aus iiberwiegend heimischen Arten (Code: HHB) mit ei-
nem Alter von iiber 8 Jahren bewertet. Der Einfachheitshalber werden auch die unbestockten Be-
reiche der Hecke als Hecke bewertet. Die iibrigen Flichen der Verwallung werden als ,,Ruderal-
flur, gebildet aus ausdauernden Arten* (Code: URA) bewertet.

Die nicht durch Gebiude iiberbauten Flichen auf dem Geldnde der Alten Ziegelei sind liberwie-
gend mit groBBen Betonplatten befestigt. Zwischen den Platten wachsen bereits verschiedene krau-
tige Pflanzen. Zum Teil hat sich auf den Betonplatten bereits eine diinne Bodenschicht mit dichter
Vegetation ausgebildet, sodass erst auf den zweiten Blick zu erkennen ist, dass es um versiegelte
Flachen handelt. Der Aufwuchs auf und zwischen den Platten ist unterschiedlich ausgeprigt. Bei
den krautigen Pflanzen handelt es sich neben verschiedenen Grisern vor allem um:

Gewohnlicher Hornklee (Lotus corniculatus)

Luzerne (Medicago sativa)

Weilen Génsefull (Chenopodium album)

Gewohnliches Bitterkraut (Picris hieracioides)

Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa)
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- Gemeine Wegwarte (Cichorium intybus)
- Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium)
- Ringdisteln (Carduus)

Kleinere Geholze werden nicht separat erfasst. Auf Grund der Versiegelung der Flichen werde
diese trotz Bewuchs als ,,Befestigter Platz* (Code: VPZ) bewertet. Der Bewuchs wird dabei be-
wusst nicht mitbewertet, zum einen auf Grund der bestehenden Versiegelung und zum anderen,
um der starken Vermiillung des Gebiets Rechnung zu tragen. Durch die Bewertung der Flachen
als beispielsweise Ruderalflur wiirde ein unverhéltnismaBig hoher Biotopwert entstehen. Zudem
kann sich nach der Errichtung der Module der Photovoltaik-Freiflichenanlage ohnehin wieder eine
krautige Vegetation zumindest zwischen den Betonplatten entwickeln, sofern diese bei der Befes-
tigung der Module in die Betonplatten {iberhaupt beeintrachtigt wird. Siidlich entlang des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans verlduft eine weitere Hecke, diese wird ebenfalls als Strauch-
Baumhecke aus tiberwiegend heimischen Arten* (Code: HHB) mit einem Alter von {iber 8 Jahren
aufgenommen.

Am nordostlichen Rand des Plangebiets befindet sich eine Zufahrt zu einer Gasreglerstation, die
Gasreglerstation wird in den Maflen 1,0 m x 2,0 m ebenfalls als ,,Sonstige Bebauung® (Code: BIY)
aufgenommen. Um die Gasreglerstation herum befinden sich gepflegte Griinflichen und gepflas-
terte Flachen, diese werden als ,,Unbefestigter Platz*“ (Code: VPX) und ,,Scherrasen (Code: GSB)
bewertet. Der Weg, der zu der Gasreglerstation und der Ackerflache fiihrt, ist geschottert und wird
als ,,Unbefestigter Weg® (Code: VWA) aufgenommen.

Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgender Biotopwert:

Biotopwert | Flichengrofe

Biotoptyp Code jo m? P Biotopwert
Intensiv genutzter Acker auf L683-, Lehm- oder Tonboden AIB 5 1.036 5180
Sonstige Bebauung
(Gebdude der Alten Ziegelei, Gasreglerstation) BIY 0 4.861 0
Scherrasen GSB 7 160 1120

(Griinfldchen um Gasreglerstation)

Baumgruppe/ -bestand aus tiberwiegend heimischen Arten,
Alter iiber 9 bis 20 Jahre HEC 18 814 14652
(Baumgruppe 1, 2, 3)

Strauch-Baumhecke aus iiberwiegend heimischen Arten Al-
ter tiber 8 Jahre

(auf Verwallungen nérdlich und westlich im Plangebiet so-
wie stidlich entlang Plangebiet)

Sonstiges Gebiisch, Alter 3-5 Jahre
Sonstiges Gebiisch auf unversiegelter Flache HYY 13 82 1066
(HHY 9)

Sonstiges Gebiisch, Alter liber 8 Jahre
Sonstiges Gebiisch auf versiegelter Flache HYY 8 1.121 8968
(HHY 2, 4,5,6, 7,8)

Sonstiges Gebiisch, Alter 3-5 Jahre
Sonstiges Gebiisch auf versiegelter Fliche HYY 7 185 1295
(HHY 1,3)

Ruderalflur, gebildet aus ausdauernden Arten
(unbefestigte Flichen des Plangebiets)

Unbefestigter Platz
(gepflasterte Flaichen um Gasreglerstation)

HHB 20 2.145 42900

URA 14 1.294 18116

VPX 2 40 80
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. Biotopwert | Fldchengrofle .
Biotoptyp Code e m2 i o7 Biotopwert

Befestigter Platz

(mit Betonplatten befestigte Bereiche) VPz 0 6494 0
Unbefestigter Weg

(Weg zur Gasreglerstation und Ackerfliche) VWA 6 63 378
Summe = Biotopwert - - 18.295 93.755

Tabelle 2: Ermittlung Biotopwert im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Zusitzlich werden drei ,,Sonstige Einzelbdume* (Code: HEX) und 11 Sonstige Einzelstrducher
(Code: HEY) aufgenommen. Bei Baum 1 handelt es sich um eine Esche an der norddstlichen
Grenze des Geltungsbereichs entlang der Gronaer Landstralle, Baum 2 ist eine Pappel nordlich der
langen Halle und Baum 3, eine Birke, befindet sich siidlich der langen Halle. Baum 1 und 3 weisen
ein Alter von liber 20 Jahren auf, Baum 2 ein Alter von 9 bis 20 Jahren.

Bei den Einzelstrduchern handelt es sich iiberwiegend um Rosengewéchse (Rosa spec.), Schwar-
zen Holunder (Sambucus nigra) und Roten Hartriegel (Cornus mas). Strauch 1 bis 3 befinden sich
auf der Ruderalflur zwischen der Gasreglerstation und dem Hauptzugang zur Alten Ziegelei. Die
Straucher 4 bis 6 wachsen nordlich der langen Halle, die Strducher 7 bis 9 auf der Ruderalflur
siidostlich der lagen Halle. Die Straucher 10 und 11 wachsen noérdlich bzw. siidlich der Gemeinen
Esche (Baum 1). Alle Straucher weisen ein Alter von iiber 8 Jahren auf.

Biotop- Bi(;gz)};lv;s}rlt Kronen- Kronen- Biotopwert

Geholz Code .wertz Altersstufung le tersstu- durc}}mes— ﬂﬁchf im B.erei.ch

jem fung ser in m inm des Eingriffs

Baum 1 HEX 12 iiber 20 Jahre alt 12 9 64 768
Baum 2 HEX 12 4 bis 8 Jahre alt 8 4 13 104
Baum 3 HEX 12 9 bis 20 Jahre alt 10 3 7 70
Strauch 1 HEY 9 3 bis 5 Jahre alt 7 3 7 49
Strauch 2 HEY 9 3 bis 5 Jahre alt 7 2 3 21
Strauch 3 HEY 9 3 bis 5 Jahre alt 7 3 7 49
Strauch 4 HEY 9 3 bis 5 Jahre alt 7 3 7 49
Strauch 5 HEY 9 3 bis 5 Jahre alt 7 3 7 49
Strauch 6 HEY 9 3 bis 5 Jahre alt 7 3 7 49
Strauch 7 HEY 9 3 bis 5 Jahre alt 7 2 3 21
Strauch 8 HEY 9 3 bis 5 Jahre alt 7 2 3 21
Strauch 9 HEY 9 3 bis 5 Jahre alt 7 3 7 49
Strauch 10 HEY 9 3 bis 5 Jahre alt 7 3 7 49
Strauch 11 HEY 9 3 bis 5 Jahre alt 7 3 7 49
Summe - - - - 149 1.397

Tabelle 3: Biotopwert zusétzliche Geholze im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Biotopwert innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans einschlieBlich der Gehdlze
betrigt 93.755 + 1.397 = 95.152.
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Zu erwartender Zustand von Natur und Landschaft
Die Bilanzierung des Planwertes beruht auf der festgesetzten Grundfldchenzahl.

Das weit iiberwiegende Plangebiet ist auch nach dem Riickbau der Gebaude weiterhin versiegelt
und wird daher als ,,Befestigter Platz* (Code: VPZ) bewertet. Auf Grund des zuldssigen Ost-West-
Ausrichtung der Module muss davon ausgegangen werden, das nicht ausreichend Licht fiir die
Bildung bzw. den Erhalt einer geschlossenen Vegetationsdecke unter die Module fallen wird. Da-
her werden die Flachen, die im Bestand als ,,Ruderales mesophiles Griinland*“ (Code: GMF) be-
wertet wurden, werden fortan als ,,Devastiertes Griinland mit starken Narbenschiden®“ (Code:
GSX) bewertet. Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt sieht fiir diesen Biotoptypen keinen Plan-
wert vor, hilfsweise wird der Biotopwert von 6 Punkten angenommen.

Die auf der nérdlichen und westlichen Verwallung wachsende Hecke wird im Bebauungsplan voll-
stdndig als Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern festgesetzt und
wird daher weiter nach ihrem Biotopwert als ,,Strauch-Baumhecke aus {iberwiegend heimischen
Arten* (Code: HHB) bewertet.

Die Flichen von HYY 8 und HYY 9 auf3erhalb der Baugrenze werden durch den Bebauungsplan
mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt und daher entsprechend ihrem Alter nach ihrem Biotopwert
»Sonstiges Geblisch® (Code: HYY) bewertet.

Stidlich der Strauch-Baumhecke auf der nordlichen Verwallung und 6stlich der westlichen entlang
der Grenze des Geltungsbereichs verlaufenden Hecke bleibt die krautige Vegetation durch die
Eingriffe unbeeintrachtigt und wird weiterhin nach ihrem Biotopwert als ,,Ruderalflur, gebildet
aus ausdauernden Arten“ (Code: URA) bewertet.

Die Gasreglerstation, sowie die befestigten und unbefestigten Flichen um die Gasreglerstation
herum, so auch der unbefestigte Weg, werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
beeintrichtigt und werden daher weiter nach ihren Biotopwerten bewertet. Die Baumgruppe
HEC 3 nordwestlich der Gasreglerstation bleibt auflerhalb der Baugrenze erhalten und wird daher
auch weiterhin nach ihrem Biotopwert bewertet.

Die im ndrdlichen Abschnitt des Geltungsbereichs liegende Ackerfldche wird weiterhin als Flache
fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Es ist vorgesehen die Flache aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung zu nehmen und als dauerhafte Brachfldche zu entwickeln (textliche Festsetzung 3.14). Daher
wird diese iiberlagernd als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die Flache wird daher als ,,Ruderalflur,
gebildet aus ausdauernden Arten® (Code: URA) bewertet.

Die festgesetzte private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsgriin®“ wird weiterhin
wie im Bestand als ,,Scherrasen* (Code: GSB) bewertet. Durch die Festsetzung der Griinfliche
werden die darin wachsenden Baume und Striucher erhalten.

Gemil der textlichen Festsetzung 2.3 werden im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,,Photovoltaik* die Moglichkeiten zur Uberschreitung der zul4ssigen Grundfléiche nach § 19
Abs. 4 Satz 2 und nach § 19 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Stellpliatze und Nebenanlagen sind
bis zu einer Gesamtfldchengrofle von 160 m? zuldssig. Diese Flichen werden daher ebenfalls als
, Versiegelte Flichen®™ (Code: VPZ) bewertet.

Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich folgender Planwert:
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Biotoptyp

Planwert
jem?

Flachengrofe
in m?

Code Planwert

Sonstige Bebauung
(Gasreglerstation)

BIY 0 5 0

Devastiertes Griinland mit starken Narbenschédden

glich 160 m? fiir Stellpliitze und Nebenanlagen)

(unversiegelte Fldichen im Sonstigen Sondergebiet abzii-

GSX 6 1.258 7.548

Scherrasen

che mit der Zweckbestimmung ,, Verkehrsgriin )

(Griinflichen um Gasreglerstation und private Griinfld-

GSB 7 160 1.120

ten, Alter tiber 9 bis 20 Jahre
(verbleibende Teilfliche Baumgruppe 3)

Baumgruppe/ -bestand aus tiberwiegend heimischen Ar-

HEC 18 106 1.908

(Verwallungen im nérdlichen Teilbereich)

Strauch-Baumhecke aus iiberwiegend heimischen Arten

HHB 20 2.145 42.900

Sonstiges Gebiisch, Alter 3-5 Jahre
Sonstiges Gebiisch auf unversiegelter Flache
(HHY 9 auflerhalb der Baugrenze)

HYY 13 70 910

Sonstiges Gebiisch, Alter iiber 8 Jahre
Sonstiges Gebiisch auf versiegelter Flidche
(HHY 8 auflerhalb der Baugrenze)

HYY 8 109 872

Ruderalflur, gebildet aus ausdauernden Arten
(Flichen siidlich Strauch-Baumhecke und ostlich der
westlichen Strauchhecke sowie Brachfldche)

URA 14 1.632 22.848

Unbefestigter Platz
(gepflasterte Fldchen um Gasreglerstation)

VPX 2 40 80

Befestigter Platz

(mit Betonplatten befestigte Bereiche und Fundamente
der baulichen Anlagen zuziiglich 160 m? fiir Stellpldtze
und Nebenanlagen)

VPZ 0 12.707 0

Unbefestigter Weg
(Weg zur Gasreglerstation)

VWA 6 63 378

Summe = Planwert

18.295 78.564

Tabelle 4:

Durch die Festsetzung der privaten Griinflache

Ermittlung Planwert im Geltungsbereich des Bebauungsplans

mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsgriin® wer-

den der Baum HEX 1 und die Strducher HEY 10 und HEY 11 erhalten. Zudem wird der Strauch
HEY 7 mit einem Erhaltungsgebot versehen, da dieser aullerhalb der Baugrenze wichst.

Bioton- Biotopwert Kronen- Biotopwert
. p Altersstu- jem?nach | Kronendurch- . im Bereich
Geholz Code wert f . fliche
o2 ung Altersstu- messer in m i des
J fung Eingriffs
Baum 1 HEX | 12 iiber 20 12 9 64 763
Jahre alt
iiber
Strauch 7 HEY 9 ] Jahre alt 7 2 3 21
iiber
Strauch 10 HEY 9 ] Jahre alt 7 3 7 49
iiber
Strauch 11 HEY 9 ] Jahre alt 7 3 7 49
Summe - - - - - 100 882
Tabelle 5: Planwert zusitzliche Gehdlze im Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Fiir den Zustand nach der Verwirklichung des Bebauungsplans ergibt sich ein Planwert von 78.564
+ 882 =79.446.

Bilanzierung
Die Bilanzierung der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft erfolgt durch die Bildung der Differenz zwischen Biotopwert und Planwert.

Planwert 79.446
- Biotopwert 95.152
= Differenz -15.706

Der Planwert ist kleiner als der Biotopwert. Somit verbleiben in der Summe der Grundbewertung
Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft, die auszugleichen sind.

Verbal-argumentative Zusatzbewertung

Neben den Schutzgiitern des Naturhaushaltes (Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Tiere und Pflan-
zen) umfasst der gesetzliche Auftrag der Naturschutzgesetze auch die ,,Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft, die mit dem Begriff,,Landschaftsbild“ umschrieben werden
konnen.

Der Riickbau der Alten Ziegelei und der Nebengebdude sowie die Berdumung des Geldndes von
Unrat wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus. Die Bewertung des Landschaftsbildes wird
iiber das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt nicht abgebildet, sodass eine verbal-argumentative
Zusatzbewertung auf der Grundlage des Kompensationserlasses Windenergie des Landes Bran-
denburg aus dem Jahr 2018 durchgefiihrt wird. Der Kompensationserlass dient eigentlich der Be-
wertung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Errichtung von Windenergieanla-
gen. Dafiir wird zunéchst die Schwere des Eingriffs in das Landschaftsbild auf Grundlage der
Erlebniswirksamkeit der betroffenen Landschaft (Wertstufen) und dem im Betrieb erreichten
hochsten Punkt der Anlage (Anlagenhohe) ermittelt.

Erlebniswirksamkeit des Landschaftsbildes Wertstufe Zahlungswert Pro
Meter Anlagenhéhe
Kultur}andschaften mit aktuell eingeschrankter Erlebniswirk- Wertstufe 1 100-250 €
samkeit
Landschaﬂsraume mit mittlerer Erlebniswirksamkeit Wertstufe 2 250-500 €
sowie Tagebaufolgelandschaften
Landschaften mit besonderer Erlebniswirksamkeit Wertstufe 3 500-800 €

Tabelle 6: Zahlungswert je Meter Anlagenhéhe nach Wertstufe

Gemill dem Kompensationserlass richtet sich die Wertstufe der beeintréchtigten Landschaft nach
ihrer Erlebniswirksamkeit. Mal3geblich sind die Wertstufen der Flichen in einem Umkreis des
Fiinfzehnfachen der Anlagenhdhe um die Anlage. Fiir jede Wertstufe innerhalb dieses Bemes-
sungskreises ist anhand der konkreten ortlichen Gegebenheiten ein Zahlungswert im Rahmen der
entsprechenden Spanne festzusetzen. Die Festsetzung des Zahlungswertes ist zu begriinden. Sie
ergeht auf Grundlage der Auspridgung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit der betroffenen Land-
schaft im Bereich der Wertstufe und beriicksichtigt insbesondere eine Vorbelastung des Land-
schaftsbildes durch andere bauliche Anlagen innerhalb des Bemessungskreises. Das Hauptge-
baude der Alten Ziegelei weist eine maximale Hohe von 9,5 m iiber Geldnde auf, somit muss die
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Erlebniswirksamkeit des Landschaftsbildes in einem Radius (Bemessungskreis) von ca. 145 m be-
trachtet werden.

Das Plangebiet wird in Richtung Norden und Westen von Ackerflichen umschlossen, siidlich
grenzen Gehdlze sowie ein See als Relikt vom Tagebau an. Ostlich entlang des Plangebiets ver-
lauft die ,,Gronaer LandstraBBe* sowie weitere Ackerflichen. Norddstlich des Plangebiets befindet
sich das Firmengeldnde der K+S Minerals and Agriculture GmbH, jedoch in einem Abstand von
ca. 240 m, sodass dies aullerhalb des Bemessungskreises liegt.

Nach dem Regionalen Entwicklungsplan MD grenzt siidlich des Plangebiets das Vorbehaltsgebiet
fiir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems 3 ,,Unteres Saaletal” bzw. 11 ,,Teile des Saa-
letals* an. Zudem befindet sich das Betriebsgeldnde der Alten Ziegelei vollstindig im Naturpark
,Unteres Saaletal* und wird im Norden, Stiden und Westen vom Landschaftsschutzgebiet ,,Saale*
umschlossen.

Auf Grund der Ausstattung der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
wird die Erlebniswirksamkeit des Landschaftsbildes dem ,,Landschaftsraum mit mittlerer Erleb-
niswirksamkeit sowie Tagebaufolgelandschaften®, Wertstufe 2 zugeordnet. Neben dem Riickbau
des Hauptgebdudes der Alten Ziegelei werden auch die kleineren Nebengebédude zuriickgebaut,
sowie der Unrat berdumt. Der zu Grunde gelegte Kompensationserlass bezieht sich auf Windener-
gieanlagen und nicht auf Gebdude. Im Vergleich zu den Gebauden sind Windenergieanlagen zwar
deutlich hoher, auf Grund der sdulenformigen Gestalt jedoch deutlich schmaler, sodass die Beein-
trachtigung durch ein Gebdude auch in seiner Breite und nicht ausschlieBlich in der Hohe liegt.
Um die Breite des Hauptgebdudes zu beriicksichtigen sowie der zusétzlichen Entfernung der Ne-
bengebiude und des Unrats wird als Zahlungswert je Meter Anlagenh6he der maximale Wert in-
nerhalb der Wertstufe 2 angenommen. Der Zahlungswert pro Meter Anlagenh6he wird mit 500 €
festgelegt.

Nach Auskunft der Open Data des Landesamts fiir Vermessung und Geoinformation, Landschafts-
und Héhenmodelle, 3D-Gebdudemodelle® weist das Hauptgebiude eine maximale Héhe von
78,542 m ii. NHN im DHHN2016 auf. Abziiglich der Geldndehdhe in diesem Bereich ergibt sich
eine maximale Gebdudehohe von 9,5 m.

Abschlieend wird der festgesetzte Zahlungswert pro Meter Anlagenhohe mit der Anlagenhéhe
multipliziert. Daraus ergibt sich bei einer maximalen Gebdudehdhe von 9,5 m und einem Zah-
lungswert pro Meter Anlagenhohe von 500 € eine Gesamtsumme von 4.750 €. Bei der Annahme
eines durchschnittlichen Preis von 0,80 € fiir einen Okopunkt in Sachsen-Anhalt, ergibt sich durch
die Aufwertung der Landschaft ein Wertpunktevorteil von 5.938 (4.750 / 0,8).

Wertpunktedefizit nach Biotoptypenbewertung 15.706
- Aufwertung Landschaftsbild 5.938
9.768

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ergibt sich abziiglich der Aufwertung des Landschafts-
bildes ein Wertpunktedefizit von 9.768.

Ausgleich
Der Bauherr beabsichtigt das Wertpunktedefizit durch den Kauf von Okopunkten auszugleichen.
Konkrete Angaben werden rechtzeitig vor der Fassung fiir den Satzungsbeschluss vorliegen.

¢ https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/gdp-open-data.html
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9.7 Biotopschutz

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben,
werden nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt. § 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA ergénzt die in
§ 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG genannten gesetzlich geschiitzten Biotope um Hecken auBlerhalb
erwerbsgirtnerisch genutzter Flichen.

Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von ge-
setzlich geschiitzten Biotopen fiihren konnen, sind verboten (§ 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG). Die
Verbote des § 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG gelten geméal3 § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG auch fiir
weitere von den Landern gesetzlich geschiitzte Biotope. Dies betrifft die in § 22 Abs. 1 Satz 1
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) aufgefiihrten Biotope.

Sofern die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden konnen, kann gemal3 § 30 Abs. 3 BNatSchG
auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden. Sind auf Grund der Aufstellung von Bebauungs-
plénen Handlungen im Sinne des § 30 Abs. 2 BNatSchG zu erwarten, kann auf Antrag der Ge-
meinde iiber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2
BNatSchG vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden (§ 30 Abs. 4 BNatSchG).

Hecken

Gesetzlich geschiitzte Hecken sind gemif Punkt 34.2 BTT-RL LSA iiberwiegend von gebietsei-
genen Baum- und Straucharten gebildet und weisen eine Linge von mindestens 10 m auf. Unbe-
stockte Bereiche in der Hecke von iiber 2 Metern Linge werden nicht mit zu der Hecke gerechnet.

Nordlich, siidlich und westlich entlang der Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ver-
laufen mit Gehdlzen bewachsene Boschungen, dabei handelt es sich um Strauch-Baumhecken. Die
Baugrenzen werden so festgesetzt, dass diese Flichen nicht bebaut werden diirfen. Zudem werden
diese Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB als Flichen mit Bindungen fiir die Erhal-
tung von Bidumen und Strduchern festgesetzt. Eine Beeintriachtigung der gesetzlich geschiitzten
Biotope ,,Hecke* ist daher nicht zu erwarten.

Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope oder Landschaftsbestandteile wurden im Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht nachgewiesen.

9.8 Artenschutz

Allgemeiner Artenschutz

Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Biume, Hecken, lebende Zaune, Gebii-
sche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen. Deshalb ist das Roden von Gehdlzen nur im Winterhalbjahr in
der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar zuléssig.

Besonderer Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stdren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren

(Zugriffsverbote).

Im Zeitraum von Anfang April 2021 bis Anfang Juni 2021 hat das Biiro fiir Umweltplanung Dr.
Friedhelm Michael aus Wernigerode den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinsichtlich des
Vorkommens von:

- Flederméusen in den Gebéduden

- Brutvégeln und

- Reptilien

iiberpriift.

Im Rahmen der Erfassungen wurde die streng geschiitzte Reptilienart Zauneidechse (Lacerta
agilis) mit mehreren Exemplaren beiderlei Geschlechts sowie verschiedener Altersklassen auf den
Randflachen des Plangebietes nachgewiesen. Im Ergebnis werden zundchst Mallnahmen aufge-
fithrt, um Gefdhrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européischer Vo-
gelarten zu vermeiden oder zu mindern (Vasg). Weiterfiihrend werden artspezifische vorgezogene
MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit (CEF-Mafinahmen)
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten den Verlust der Zauneidechsen-Lebensraume
(Acer) aufgefiihrt.

Vass | — Bauzeitenregelung/Zeitvorgaben fiir die Baufeldfreimachung

Zum Schutz von geholzfrei- und bodenbriitenden Vogelarten sowie Fledermausen in ihren poten-
tiellen Sommer- und Zwischenquartieren haben die Gehdlzentnahmen sowie der Abriss des Ge-
baudekomplexes zur Baufeldfreimachung auBlerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit (01. Mirz
bis 30. September) gemiB § 39 Abs. 5 BNatSchG zur Vermeidung von Zugriffsverboten nach § 44
BNatSchG zu erfolgen bzw. sollen alle weiteren Arbeiten zur Baufeldfreimachung auf einen wenig
sensiblen Zeitraum beschrénkt werden, welcher aulerhalb der Hauptbrutzeit von Mitte Mérz bis
Mitte Juli der im Gebiet nachgewiesenen und zu erwartenden Vogelarten liegt. Die MaBBnahme
Vass 1 wird durch die textliche Festsetzung 3.7 beriicksichtigt.

Vs 2 — Schaffung von Fledermaus-Ersatzquartieren
Fiir den Verlust von moglichen Fledermausquartieren in/an den Gebduden der Alten Ziegelei,
durch die Entfernung der Gebaudesubstanz, sollen Ersatzquartiere in Form von mindestens 5 Fle-
dermausspaltenkdsten mit Wochenstubeneignung neu geschaffen werden. Nachfolgende Hinweise
bei der Anbringung der Fledermausspaltenkisten sollen beachtet werden:
die Ausrichtung der Fledermausquartiere soll bevorzugt nach Stidost bis Nordwest erfolgen,
Hohe ab 3 bis 5 m aufwirts,
auf freien Anflug ist zu achten, damit die Flederm&use vor dem Kasten schwirmen koénnen
Fledermiuse meiden Licht, es darf daher keine Beleuchtung auf die Késten fallen
es ist darauf zu achten, dass die Quartiere im Windschatten montiert werden
auf Zugluft reagieren Fledermiuse sehr empfindlich und die Késten werden mdéglicherweise
nicht angenommen.
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Die Quartiere sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust/Beschddigung qualitativgleichwertig zu
ersetzen. Die Standorte sind mit der Unteren Naturschutzbehorde des Salzlandkreises abzustim-
men. Die MaBBnahme Vasg 2 wird durch die textliche Festsetzung 3.8 beriicksichtigt. Die konkre-
ten Standorte der Fledermausersatzquartiere werden rechtzeitig vor dem Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans mit der unteren Naturschutzbehorde des Salzlandkreises abgestimmt werden.

Vass 3 — Schaffung von Ersatzniststétten fiir gebdudebriitende Vogelarten

An Aullenfassaden von Stallungen, Gewerbebetrieben oder Schuppen sind 4 Nisthilfen mit je min-
destens 2 Brutplitzen (Sperlingskoloniehaus) fiir Haussperling und 4 Nisthilfen fiir Bachstelze
und Hausrotschwanz (Halbhohle fiir Nischenbriiter) anzubringen. Die Sperlingskoloniekésten sind
an geeigneten Orten an Aullenfassaden von Gebdude anzubringen. Die Nisthilfen fiir den Bach-
stelze/ Hausrotschwanz kénnen an geschiitzten Stellen im AuBBenbereich von Gebduden oder auch
im Inneren von Gebduden angebracht werden, bei Anbringung im Gebdudeinneren ist fiir die Brut-
vOgel wihrend der gesamten Brut- und Aufzuchtzeit sowie fiir Zweitbruten im Zeitraum ab
16. Mirz bis 31. August eine dauerhaft garantierte Zugangsmoglichkeit zu gewihrleisten. Die
Ausrichtung der Fassade zur Anbringung der Nisthilfen bleibt den Gebdudeeigentiimern/-nutzern
iiberlassen, bei einer geeigneten Wohnstatt wird diese von den Vogeln auch ohne Bevorzugung
einer Himmelsrichtung bezogen. Zum Schutz vor der Witterung empfiehlt es sich diese direkt un-
ter dem Dachiiberstand anzubringen. Es sollten dauerhafte Nistkdsten aus Holzbeton verwendet
werden. Die Standorte sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Salzlandkreises abzustim-
men. Die Maflnahme Vasg 3 wird durch die textliche Festsetzung 3.9 beriicksichtigt.

Die konkreten Standorte der Brutvogelersatzquartiere werden rechtzeitig vor dem Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplans mit der unteren Naturschutzbehorde des Salzlandkreises abgestimmt
werden.

VasB 4 — Anlage von Geholzbestdnden als Eingriffskompensation

Die zur Eingriffskompensation notwendigen KompensationsmafB3nahmen sollten zur Verringerung
der artenschutzrechtlichen Betroffenheiten als zusitzliche Anpflanzung von Gehdlzen umgesetzt
werden. Es empfiehlt sich hier vorrangig blithende und fruktifizierende Gehdlze, sogenannte Vo-
gelndhrgeholze, in die Auswahl zu nehmen, um zusitzliche Nahrungsreserven durch bliitenbesu-
chende Insekten und Friichte zu schaffen.

Vass 5 — Einbringen von Strukturelementen innerhalb der Photovoltaik-Freiflaichenanlage

In Bereichen mit offenem unversiegelten Boden sollen an mindestens 15 Stellen innerhalb der
Photovoltaik-Freiflichenanlage unter der Vorderkante der Modultische (zwischen Aufstinderung
und siidlicher Traufkante) Strukturelemente in Form von kleinen Stammstiicken, Reisigbiindeln
(2 bis 5 m Lange, Durchmesser >0,2 m) oder Steinen positioniert werden. Die Auslegung soll vor-
rangig an der Siidseite der ersten Modulreihe sowie an den duleren 6stlichen und westlichen Rén-
dern der Photovoltaik-Freiflichenanlage erfolgen. Des Weiteren sollen an verschiedenen Stellen
innerhalb der Photovoltaik-Freiflichenanlage (technologisch belassene Freistelle ohne PV-Mo-
dule, wie an Wegen oder am Trafohaus) je ein ldngeres Stammstiick bzw. mehrere kurze Stiicken
in einem Abstand von je 10,0 m hintereinander ausgelegt werden (5 bis 10 m Lénge, Durchmesser
>0,5 m), diese Stammstiicke sind an der Siidseite zusitzlich mit je 0,5 m*® néhrstoffarmen Sand
anzuschiitten. Das fiir die MaBBnahme bendtigte Holzmaterial kann aus den bei der Holzung anfal-
lenden Massen stammen und sollte daher friihzeitig separat gelagert werden. Die Mallnahme
Vass 5 wird durch die textliche Festsetzung 3.10 beriicksichtigt.

Acer 1 - vorgezogene Artenschutzmalnahmen Reptilien
a) Vorbereitung des Zauneidechsen-Habitats
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Es wird eingeschitzt, dass die Verwallung an der West- und Nordseite des Plangebietes als Zwi-
schenhilterfliche zur Aufnahme der aus dem Baufeld der Planfliche zu entnehmenden Zau-
neidechsen ausreicht und fiir die dort bereits angesiedelten Tiere keine Konkurrenz entsteht - unter
der Voraussetzung der Ausfithrung Habitat verbessernder MaBBnahmen. Die Verwallung soll als
Zauneidechsenhabitat dauerhaft erhalten werden und ist frei von baulichen Aktivititen zu halten.
Die fiir die Umsetzung vorbereitete Habitat- und Zwischenhilterflache ist vor Beginn der Fangak-
tion bis zur Errichtung der PVA (gesamte Bauzeit) durch einen mindestens 50 cm hohen Folien-
zaun vom Baufeld abzutrennen, um die Riickwanderung von in die Fliche eingesetzten Tieren in
das Baufeld zu verhindern. Folgende Maflnahmen sollen hier zur Habitatoptimierung durchgefiihrt
werden:

durch Einbringen zusétzlicher Strukturelemente je 1,0 m? in einem Abstand von ca. 10,0 m

auf und siidlich vor der Verwallung, wie Totholz (zusétzlich beschaffte Wurzelstubben) und

Steine (z.B. natiirliche Feldsteine oder ggf. unbelasteter Betonbruch aus den Abrissarbeiten)

kann die Habitatqualitit verbessert werden

es sollen jedoch ausreichend Freiflachen erhalten bleiben,

das verwendete Totholz kann aus den Holzungsmafinahmen stammen und sollte Stiickldngen

von mindestens 1 m und Durchmesser von mindestens 0,1 m aufweisen, gerodete Wurzel-

stubben sollen hierzu auch wiederverwendet werden

die Steine sollen verschiedengrof} fraktioniert sein,

punktuell sollen am Boschungsful3 an 20 sonnenexponierten Stellen je 1,0 m® néhrstoffarme

Sande als Eiablageplétze aufgeschiittet werden

im hergestellten Habitat sind jegliche Bau-, Rodungs- und Pflanzarbeiten unzuldssig,

der um die Verwallung errichtete Folienzaun ist mit Beendigung aller Bauarbeiten fiir die

Photovoltaik-Freiflichenanlage restlos zuriick zu bauen.
Die MaBnahme Acgr 1 Buchst. a wird durch die textliche Festsetzung 3.11 beriicksichtigt.

b) Vorbereitung der FangmalBnahmen fiir die Zauneidechsen-Umsetzung

Ausreichend vor Baubeginn sind moglichst alle auf der Planfliche vorkommenden Zauneidechsen

mit geeigneten Mitteln abzufangen und in fiir sie hergerichtete Habitate (Anstrich a) umzusetzen:
Miill und ggf. lose herumliegender Bauschutt, insbesondere Holzreste und Reisighaufen sol-
len vor Beginn der Umsetzungsaktion bis spitestens Ende Mérz durch hdndisches Aufsam-
meln geborgen und entsorgt werden,
ein Uberfahren von Schutthaufen und #hnlichem mit schwerem Gerit ist zu vermeiden
hierdurch werden die Versteckmoglichkeiten fiir die Eidechsen deutlich minimiert und die
Fangaktion dadurch erleichtert,
zur besseren Ubersicht wird im Vorfeld die Vegetation im Bereich der bekannten Eidechsen-
vorkommen und sonstiger entsprechender Habitatstrukturen mittels eines Freischneiders oder
leichten Mahgerites gemdht/heruntergeschnitten und das Mahdgut von den Flichen entfernt,
hier werden gezielt kiinstliche Verstecke ausgebracht und zusitzlich (wo moglich) Fangeimer
an gilinstigen Stellen (Saum- und Leitstrukturen) in einem Abstand von ca. 5 bis 10 m einge-
graben, die Fangeimer sind bis zum Beginn der Fangzeit mit dem Aushubmaterial wieder
aufzufiillen, um ein Hineinfallen von Kleinsdugern/ Amphibien/ Reptilien bis zum Beginn
der Fangzeit zu verhindern,
es hat sich bewihrt die Eimer mit vor Ort aufgefundenen Materialien (Stocker und Steine
etc.) teilweise abzudecken bzw. eine quadratische Wellbitumenplatte (etwas grofer als der
Eimerdurchmesser) hierfiir zu verwenden, um als Versteckmdglichkeit zu dienen,
die Kontrollen der Fangeimer werden im Lauf des Fangtages mehrmals durchgefiihrt, nach
Beendigung eines Fangtageswerden die Eimer vollstdndig abgedeckt oder mit Erdaushub
bzw. Grasschnittaufzufiillen, um ein Hineinfallen von Kleinsdugern iiber Nacht zu verhin-
dern,
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Gegebenenfalls miissen im Mai/ Juni mit aufkommender Vegetation die Fldchen erneut freige-
schnitten werden, das Freischneiden der Flachen erfolgt dann entweder in den frithen Morgenstun-
den bis spétestens 9:00 Uhr, deutlich vor Beginn des Aktivititszeitraumes der Zauneidechse oder
bei Regen, so dass direkte Tierverluste nicht zu erwarten sind, die Vegetation wird bis auf maximal
15 cm tiber den Boden zuriickgeschnitten.

Die MaBnahme Acgr 1 Buchst. b wird durch die textliche Festsetzung 3.12 beriicksichtigt.

c¢) Durchfiihrung der Fangmafnahmen
Die fiir den Fang beste Zeit ist das Frithjahr ab Marz/April bis Juni, da dann Tiere jeden Alters bei
ihren Aktivititen im Freien zu beobachten sind und gefangen werden konnen, etwa im Juni/ Juli
befinden sich die Tiere mit der Eiablage innerhalb ihrer Reproduktionszeit und sollten in diesem
sensiblen Zeitraum nicht gefangen werden. Ab August und September — dem zweiten moglichen
Fangzeitraum, nehmen die Freilandaktivititen bei der Art deutlich ab und es sind zumeist nur noch
Weibchen, vorjéhrige Jungtiere und Schliipflinge zu beobachten. Es sollte in beiden Fangzeitriu-
men mit Priorisierung des Friihjahrsfangs gefangen werden.
es sollen daher mindestens insgesamt 15 Fangtage angesetzt werden, von denen mindestens
10 noch im Friithjahr Mérz bis Ende Juni bis zum Eintreten der Sommerruhe (etwa Juli bis
Mitte August) absolviert werden, ab Mitte August bis spdtestens Mitte September werden
weitere 5 Fangtage angesetzt
die Fangtage werden zeitlich so eingeplant, dass mit dem Auftauchen der Tiere aus ihren
Nachtquartieren die Fanggefafle fangbereit sind, d.h. das je nach Witterung spétestens ab
8 Uhr mit dem Fang begonnen wird und dieser iiber den Tag fortgefiihrt wird, bei sehr war-
men Mittagstemperaturen wird der Fangtag unterbrochen und ggf. in den spiaten Nachmit-
tagsstunden fortgesetzt
die Fangeimer sind im Laufe des Fangtages mehrmals zu kontrollieren
der Fang soll moglichst schonend erfolgen, um Schwanzverluste zu vermeiden
Fangeimer mit Zauneidechsen sind nach jeder Kontrolle in das hergerichtete Habitat zu brin-
gen und die Tiere vorsichtig freizulassen
nach Freilassung sind die Fangeimer wieder an ihrem Standort zu platzieren
nach Beendigung des Fangtages sind die Eimer durch Abdecken oder dhnliche unfingig zu
stellen.

Die MaBBnahme Ackr 1 Buchstabe ¢ wird durch die textlichen Festsetzungen 3.13 berticksichtigt.
Die Baufeldfreimachung im Sinne der textlichen Festsetzung 3.13 schlieBt auch den Riickbau der
Gebdude ein.

Nach schriftlicher Mitteilung der unteren Naturschutzbehdrde vom 25.07.2025 teilt diese auf
Nachfrage mit, dass vor dem geplanten Abriss der alten Gebdude im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans eine erneute Betrachtung des Artenschutzes (hier: Flederméuse, Gebaudebriiter) durch
ein fachlich geeignetes Biiro erfolgen muss. Die untere Naturschutzbehdrde des Salzlandkreises
fiihrt begriindet aus, dass eine alleinige pauschale Festsetzung der anzubringenden Ersatzniststét-
ten im Geltungsbereich des Bebauungsplans [textliche Festsetzung 3.8 und 3.9] anhand der 2021
erhobenen Daten nicht ausreichend ist. Es bestehe die Moglichkeit, dass sich zwischen den Erhe-
bungen aus dem Jahr 2021 und dem Riickbau der Gebaude weitere Arten ansiedeln.

Unmittelbar vor dem Riickbau der im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen Gebiude,
sind die Gebdude durch ein Fachbiiro erneut auf das Vorkommen von Flederméusen und Gebiu-
debriitern zu untersuchen. Die Ergebnisse sind der unteren Naturschutzbehorde des Salzlandkrei-
ses mitzuteilen. Gegebenenfalls notwendige MaBnahmen sind vor dem Riickbau der Gebaude mit
der unteren Naturschutzbehorde des Salzlandkreises abzustimmen. (textliche Festsetzung 3.15)
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Durch die textliche Festsetzung 3.15 wird die Nachforderung der unteren Naturschutzbehdrde des
Salzlandkreises umgesetzt.

10. MafBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Formliche Maflnahmen der Bodenordnung (§§ 45 bis 84 BauGB), insbesondere Umlegungsver-
fahren, sind nicht erforderlich. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist voraussichtlich weder
die Teilung noch die Verschmelzung von Flurstiicken erforderlich. Au3erhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans werden keine AusgleichsmafBnahmen durchgefiihrt werden.

Entschidigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschidigungsanspriiche
im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgelost. Es entstehen Eigentiimern und Nutzungsberechtigten
keine Vertrauensschidden. Es werden Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen festgesetzt.

Erschliefung

Verkehr
Das Plangebiet ist verkehrlich iiber die Gronaer Landstralle erschlossen und an das {iberortliche
Netz angebunden.

Leitungen
Der geplante Netzanschluss fiir die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage befindet sich auf dem
gegeniiber der Alten Ziegelei liegenden Grundstiick.

Ausgleichsmafinahmen
Die Durchfiihrung von externen Ausgleichsmafinahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutz

Ein Artenschutzfachbeitrag liegt vor. Im Ergebnis des Artenschutzfachbeitrags wurden die
textlichen Festsetzungen 3.7 bis 3.13 zum allgemeinen und zum besonderen Artenschutz
getroffen.

11. Waesentliche Auswirkungen

Priifung der Wirkung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen

Nach dem Ziel 115 LEP LSA sind in der landesplanerischen Abstimmung von Photovoltaik-Frei-
flichenanlagen deren Wirkung auf

e das Landschaftsbild,

e den Naturhaushalt und

e die baubedingte Storung des Bodenhaushalts

zu priifen.

Das Ergebnis dieser Priifung wird in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst.
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Wirkung auf

Landschaftsbild

Naturhaushalt

baubedingte Stérung des
Bodenhaushalts

keine Uberhdhung der Horizontli-
nie.

Von Gronaer Landstralle geringe
Einsehbarkeit, da bereits Hecken
nordlich, siidlich und westlich des
Plangebiets.

Durch Riickbau und Berdumung
Gelédnde Alte Ziegelei
Aufwertung des Landschaftsbilds
und Entfernung der Uberhhung
der Horizontlinie.

Begrenzung der Hohe baulicher
Anlagen (Module, Nebenanlagen)
auf 4,0 m tiber Geldnde begrenzt
die Einsehbarkeit.

gesetzlich geschiitzten Biotope im
Geltungsbereich ( Hecken);
Hecken auf Verwallung nordlich,
stidlich und westlich entlang Plan-
gebiet werden mit Erhaltungsgebot
festgesetzt;

Vorkommen streng und besonders
geschiitzter Arten bekannt (europdi-
sche Vogelarten und Zau-
neidechse); durch Einhaltung MaB3-
nahmen zum allgemeinen und
strengen Artenschutz (textliche
Festsetzungen 3.7 bis 3.13) keine
erheblichen Beeintrachtigungen der
europdischen Vogel und der Zau-
neidechse zu erwarten

bisher im Flachennutzungsplan
dargestellte Flachen fiir die
Landwirtschatft; tatsiachlich iiber-
wiegend bebaut und versigelt; le-
diglich auf nordlichen Teilfla-
chen landwirtschaftliche Nut-
zung; durch das Rammen der
Halterungen der Module in den
Boden kann es wihrend der Bau-
phase in geringem Umfang zu
Erschiitterungen kommen

Tabelle 7:

Fazit

Priifung der Wirkung der Photovoltaik-Freiflichenanlage

Die Priifung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Hinblick auf die Wirkung
von Photovoltaik-Freiflichenanlagen auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baube-
dingte Storung des Bodenhaushalts nach Ziel 115 LEP LSA ergibt keine grundlegenden Hinder-
nisse flr die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freiflichenanlage im Gebiet des Be-
bauungsplans.

Umwelt
Die Umweltauswirkungen werden in der Umweltpriifung (Kapitel 8) beschrieben. Wesentliche
Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Stidtebauliche Entwicklung

Negative stddtebauliche Auswirkungen fiir die Stadt Bernburg (Saale) sind durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans nicht gegeben. Die Festsetzungen entsprechen der beabsichtigten stidte-
baulichen Entwicklung im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Verkehr

Die Verwirklichung des Bebauungsplans im Bereich des festgesetzten Sondergebiets erzeugt nur
in der Bauphase in geringem Umfang zusétzlichen Verkehr. Nachteilige Auswirkungen der Fest-
setzungen des Bebauungsplans auf den Verkehr sind nicht zu erwarten. Nach der Errichtung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage wird das Plangebiet nur zu Wartungszwecken angefahren werden.
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12. Flichenbilanz

Nutzungsart Flachengrofe im Gel'tungsbereich des
B-Plans in ha
Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung ,,Photovoltaik* 1,6967
Flachen fiir die Landwirtschaft 0,1036
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 0,0172
Private Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsgriin“ 0,0096
Private Stra3enverkehrsfliche 0,0024
Gesamt 1,8295
Tabelle 8: Flachenbilanz
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