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Teil A - Planzeichnung Teil B - Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung (62 Abs. 4 und 5 Planzy] Verfahrensvermerke

83
M 1 :2.000 62 |
] . Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
[ | Planungsrechtliche Festsetzungen 03.11.2017 (BGBI. I 5. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. 12. 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
13 Flur 1 1 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) hat der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) den Bebauungsplan Nr. 105 Kennwort: ,Sondergebiet Erneuerbare
e Energien Ostlich der A 14 bei Aderstedt", bestehend aus der Planzeichnung mit den nebenstehenden textlichen
. Festsetzungen, als Satzung und die Begriindung beschlossen.
120 ’ 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
81
Sonstiges Sondergebiet SO (§ 11 Nr. 1 BauNVvO)
I . 1.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO Zweckbestimmung: Photovoltaik
§ - F ur 10 sind folgende Nutzungen zulassig:
47 = . Bernburg (Saale), . .
> 1. Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie Oberbiirgermeisterin
j 9;‘—_ 2. Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoffgas
Z:: 80 3. Errichtung und Betrieb von batterieelektrischen Anlagen zur Speicherung von Energie 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
E 79 4. Stellplatze
::: 5. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans vom 20.06.2024. Die
= 6.U K ortsilibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt fiir den Salzlandkreis
— - Umspannwerke oK Oberkante baulicher Anlagen, (§ 18 BauNVO) am 26.06.2024 erfolgt.
E 78 7. Einfriedungen als HochstmaR
= /7
3 = 73
oo 1.2 Auf einem Flachenanteil von mindestens 5 % des Sonstigen Sondergebiets sind Anlagen zur Erzeugung von 08 Grundflichenzahl (GRZ), .B. 0,8 (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
~d :—': 7 ’ . 7 .
= 75 Strom aus solarer Strahlungsenergie als besondere Solaranlagen auf Ackerflachen mit gleichzeitigem
— Bernb Saale), . .
= Nutzpflanzenanbau auf derselben Flache im Sinne von § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. a EEG zu errichten ernburg {Saale), ______ Oberbiirgermeisterin
% (Agri-PV).
:E 3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
= 2. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hatam __._ .2025 den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
:j . beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
= 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
T E o Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
z 2.1 Das HochstmaR fiir die Hohe baulicher Anlagen fiir die Oberkante (OK) im Sonstigen
:_ Sondergebiet SO bezieht sich gemal § 18 Abs. 1 BauNVO auf die Geldandeh6he in m . NHN.
= . Bernburg (Saale), __.__.
= 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Oberbiirgermeisterin
E B 2.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO betrdgt gemal § 18 Abs. 1 BauNVO die Mindesthoéhe fiir die Unterkante von
= Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie 60 cm Uiber Gelandeoberflache.
:— Ly S - Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3. Der Vorentwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen Festsetzungen
- . 2.3 Die Méglichkeit zur Uberschreitung der zuldssigen Grundflache in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird im (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom __._.2025 bis zum __.__.2025 wahrend folgender
] - Zeiten
— Sonstigen Sondergebiet SO gemald § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ausgeschlossen. Stellplatze und
:—_ Nebenanlagen sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 3.000 m? zul3ssig. 5. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB) mzrr:z:aggbis Freitag ligg E'IZ 152388 ld';:
Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr
2.4 Die zuldssige Grundflache im Sonstigen Sondergebiet SO darf durch die Grundflachen von Anlagen zur . . oL . . . . .
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie gemaR § 19 Abs. 5 BauNVO nicht ) o Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
45 3 iiberschritten werden Versorgungsleitungen oberirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
144} sgo ) (154 ' Zweckbestimmung: fassung lber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am __._ .2025 auf der Internetseite der
Stadt Bernburg (Saale) bekannt gemacht worden.
Strom = Freileitung, MITNETZ Strom GmbH
2.5 Umspannwerke, Elektrolyseure und batterieelektrische Anlagen zur Speicherung von Energie sind
abweichend von dem festgesetzten HochstmaR fiir die Hohe baulicher Anlagen bis zu einer Hohe von
! - 10,0 m Uber Gelande zulassig.
6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Bernburg (Saale), __
Oberbiirgermeisterin
15414 3. MaBnahmen zum SChUtZ' zur Pﬂege und zur EntW|ckIung von BOden' Natur 4. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hatam __._ .2025 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BaUGB) - Private Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Biotopverbund

3.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO ist auf dem Boden unter den Modulen der Freiflachen-Photovoltaikanlage
ein biodiversitatsforderndes Pflegekonzept im Sinne des § 37 Abs. 1a Nr. 2 EEG anzuwenden.

Bernburg (Saale), . .

Oberbiirgermeisterin
3.2 Die Unterkante von Einfriedungen im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” 7. P|anungen und Nutzungsrege|ungen zum Schutz, zur Pf|ege und zur

muss zur Durchgangigkeit fir Kleintiere einen Mindestabstand von 15 cm zur Gelandehdhe aufweisen.

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
3.3 Im Sonstigen Sondergebiet SO sind auf mindestens 10% der Flache der Anlage standortangepasste Typen 5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen Festsetzungen
von Biotopelementen im Sinne des § 37 Abs. 1a Nr. 4 EEG anzulegen. (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeitvom __._ .2025 bis zum __._.2025 wahrend folgender
Umgrenzung von Flichen mit Bindungen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Zeiten
fiir die Erhalt Ba , Strduchern, i i i
3.4 Im Sonstigen Sondergebiet SO diirfen keine Pflanzenschutz- oder Diingemittel verwendet werden. Die tr dié Erhaltling voh Baumen, Strauchern Montag bis Freitag 8.00 b',s 12.00 Uhr
gesetzlich geschiitztes Biotop Dienstag 14.00 bis 18.00 Uhr
Verwendung von Reinigungsmitteln ist nur zuldssig, wenn diese biologisch abbaubar sind und die Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr
Verschmutzungen ohne den Einsatz der biologisch abbaubaren Reinigungsmittel nicht entfernt werden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
kénnen. Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
8. Sonstige Planzeichen abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am __._.2025 auf der Internetseite der
3.5 Eine Verdnderung der Hohenlage der Gelandeoberfliche ist im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO Stadt Bernburg (Saale) bekannt gemacht worden.
unzuléssig. Eine Umlagerung von Boden im Bereich von Kabelgraben befestigten Wegen bzw. Stellflichen Mit Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
sowie Stellplatzen fir Transformatoren und moglichen Loschwassereinrichtungen bleibt von dieser
~ 37 Festsetzung unberiihrt und zulassig Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
18441 .
I B B

des Bebauungsplans
&sp Bernburg (Saale),

3.6  Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung sind die Module von Oberbirgermeisterin

Freiflichen-Photovoltaikanlagen auf Verankerungen zu befestigen, die ohne Fundamente aus Beton in den — —— —— — Grenze der Anbaubeschrankungszone (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 FStrG)
30 Boden gerammt werden.
3.7  Im Sonstigen Sondergebiet SO ist das anfallende Niederschlagswasser zu versickern 6. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
’ ' der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangeam __._ . gepriift. Das Ergebnis
1halo 29 ist mitgeteilt worden.
3.8 Stellplitze und Verkehrsfliachen sind nur in teildurchldssiger Bauweise mit einem mittleren 9. Nutzungsschablone
& Abflussbeiwert Cy, nach DIN 1986 ,,Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke”, Teil 100,
b@
f 27 Tabelle 9 (Ausgabe Dezember 2016)?, von héchstens 0,7 zulassig. Eine wasserdurchlissige Befestigung ist Sta dt Be r n b u rg (Sa a I e)
ausgeschlossen bei Fundamenten fir Trafostationen und Léschwasserkissen. -
g g Bernburg (Saale), . . -
f"; % Nutzungsart Grundflachenzahl el b —— Oberbiirgermeisterin B Pla n N ro 105 ”SondergEblet
1 g (GRz) .e
1t 3.9 Im Sonstigen Sondergebiet SO sind die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen durch eine Ansaat als Hohe baulicher Anlagen als E rneue rba re E ne rgi en Ostl ic h
% A " iches Griinland twickel HochstmaR fir die Oberkante -
1 1 artenreiches Gruniand zu entwickelin. (OK) in m (. Geldnde ° "
|
! s der A 14 bei Aderstedt
. 7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen Festsetzungen (Teil B),
Uberm roten Berge wurde am vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) als Satzung beschlossen. Die Begriindung V
A - —_— : erfahrensstand: Vorentwurf
4. Mit Leltungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BaUGB) zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Bernburg (Saale) vom . . gebilligt. MaRstab: 1:2.000 Datum: 11.08.2025
10. Planbestimmendes Mal3 ' nT ' e
4 N ey
‘\\ Auf Teilflaichen des Sonstigen Sondergebiet SO wird ein Leitungsrecht zugunsten der Mitteldeutschen ‘://J Wélkhug?ef__@% ) T ps L.A,D\ERSTEDT i3
\ b ) Be, . 375
10 “‘ Netzgesellschaft (MITNETZ) Strom mbH fir eine Freileitung 110 kV festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu i . ' _.'/ RS g S o i 4
3
1 = 25 belastende Fliache hat eine Gesamtbreite von 36,0 m. Innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten Flache I parallel
= Bernburg (Saale), . .
E ist das Anpflanzen von Baumen und Strauchern nicht zulassig. Oberblirgermeisterin
24
h : 23 11. Bestandsangab
2 H . bestandsangaben
: Il Kennzeichnung g | o | -
b 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.
153¢7) . . . . . o1
20 22 Der Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt im Bereich der bergrechtlichen Bewilligung 168/01 ,Solfeld ‘ Gemarkungsgrenze
; Briindelscher Berg” fiir die Bodenschatze Kalisalz, Steinsalz und Sole. Rechtsinhaber dieser bergrechtlichen
9 Bewilligung ist das Unternehmen K+S Minerals and Agriculture GmbH. —  -ei—.--—  Flurgenze
: Bernburg (Saale), . . / e T —n i
AN Oberbirgermeisterin
Flur 12 Flurnummer
Il Nachrichtliche Ubernahme
E N Flurstiicksgrenze
14346
N 9. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Bei dem auf einer Teilflache des Flurstiicks 6 der Flur 12 der Gemarkung Aderstedt gemaR § 9 Abs. 6 BauGB 49 Flurstiicksnummer Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam __. . auf der Internetseite der Stadt Bernburg (Saale)
k b nachrichtlich ibernommenen Feldgehdlz handelt es sich um ein gesetzlich geschitztes Biotop im Sinne des bekannt gemacht wordfan. In der_ Bekanr?tmachung ist auf die Voraussetzunger) fir die (?e!tenfimachung der / / K ;}f/ g ;
5 : Gemarkung Pk’jtzkau Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen Kartengrundlage: Geobasisdaten/ Juli 2021
S 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA. % 5 i v [ iesen. Di i . i ) '
Q Flur 28 § bs r. 8 NatSchG LS m Gebiudebestand mit Hausnummer von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen. Die Satzungistam . in Kraft getreten © GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2021, A18-224-2009-7
NI
Q&Z) Q’& - % TR i Boschung
Q)\\) (\,{9 :—Z 1 Diese Norm kann bei der Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin bezogen werden oder im Planungsamt der
o = 14515 PLANVERFASSER:
(\,{\ = 1= Stadt Bernburg (Saale) eingesehen werden. Begrenzungslinien
) — Bernburg (Saale), __ STADT BERNBURG (SAALE) BAUMEISTER
—] Oberbiireermeisterin Planungsamt Ingenieurbiiro GmbH Bernburg
— g Schlossgartenstralle 16 SteinstraBe 3i
- Kartengrundlage: 06406 Bernburg (Saale) 06406 Bernburg (Saale)
- . ’ E-Mail: stadtplanung.stadt@bernburg.de Tel. 03471 313556
ik [Liegenschaftskarte / Februar 2024] ©LVermGeo LSA Tel.: 03471 659-626 Dipl.-Ing. (FH) Michael Jastrow
- (www.lvermgeo.sachsen-anhalit.de) / A18-224-2009-7, Fax: 03471 622-127 Stadtplaner AK LSA 1393-99-3-d
& p © GeoBasis-DE / LVermGeo ST Dipl.-Ing. (FH) Jens KiebjieR
- ) Landschaftsarchitekt AK LSA 1587-02-3-c
Stadtplaner AK LSA 1927-10-3-d
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