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EINLEITUNG
Warum ein Rahmenplan?
In der jungsten Diskussion um die Entwicklungen im Einzelhandel und das Hinterfragen, ob eine
Zentrenhierarchie noch zeitgema8 ist, sind vielfach Schlagworte iber den Untergang des Handels
gefallen. Bei vielen existiert augenscheinlich der Eindruck: ,Wir sind so benachteiligt!".
Zweifellos sind Anhaltspunkte fiir Defizite im Einzelhandel Bernburgs nicht von der Hand zu wei-
sen. Doch unterliegen wir nicht auch dem scheinbar naturgemaBen Dilemma, uns immer mit dem
GroBeren, Hoheren, Besseren vergleichen zu wollen?

AuBenstehende - Besucher, Geschaftsreisende - geben oftmals einen ganz anderen Eindruck wie-
der. Sie sehen eine attraktive Stadt, die Einiges zu bieten hat.

Welcher Eindruck ist der Richtige? Die Wahrheit liegt gewiss irgendwo dazwischen.

Neben einem notwendigerweise immerwahrenden Versuch, die objektiven Missstande abzubauen,
muss Bernburg zudem seine vorhandenen Qualitdten ,inszenieren®. Bernburg muss etwas anbie-
ten kdénnen, was es von anderen positiv unterscheidet und dies zudem in Stadt und Region be-
kannt machen. Bernburg soll Schauplatz werden, soll sagen kénnen: ,Wir haben etwas
zu bieten!".

Mit diesem Rahmenplan werden Entwicklungsmoglichkeiten der Innenstadt sowie des
Fachmarktzentrums und der Nahversorgungszentren aufgezeigt. Dabei benennt der
Rahmenplan neben MaBnahmen zur Entwicklung neuer und bestehender Einzelhandelsstandorte
auch Bausteine zur Verbesserung der Erreichbarkeit dieser Standorte, darliber hinaus Bausteine
zur Aufwertung der 6ffentlichen Freirdume und zu Marketingstrategien.

Er stitzt sich einerseits auf vorangegangene Ideen, etwa aus dem Stadtmarketingkonzept fur
Bernburg oder der Leitbilddiskussion, ebenso auf bereits beschlossene Rahmenplanungen, so z.B.
auf das ISH-Zentrenkonzept und den Verkehrsentwicklungsplan, und entwickelt darliber hinaus
auch neue Vorstellungen zur Stadtentwicklung.

Der Rahmenplan soll neben einer Handlungsverpflichtung fiir die Verwaltung auch Impulse fiir alle
anderen Akteure geben. So ist im Ratssaal des Bernburger Rathauses zu lesen: ,Die Stadkt ist nicht
fest durch Mauer und Stein. Durch Birgertugend kann sie’s nur sein." Es bedarf vieler Mitstreiter,
um absehbare Entwicklungen einzubinden und einen Rahmen fiir Zukunftsinvestitionen zu schaf-
fen.

Als Zusammenspiel verschiedenster Bausteine dient der Rahmenplan der Verbesse-
rung der Einzelhandelssituation in Bernburg, aber auch einer Imageaufwertung der
Stadt. Die Bausteine verstehen sich dabei nicht als Dogma, welches keine anderen Entwick-
lungsmoglichkeiten zulasst. Sie sind wiinschenswerte und aktiv voranzutreibende Entwicklungs-
ziele, die in jedem Einzelfall auch stadtebaulich vertretbare Abweichungen zulassen.

Der Rahmenplan ,Schauplatz Handel* kann schlieBlich nur als Mosaikstein aller Bemiihungen be-
trachtet werden, die alle ein generelles Ziel haben sollten: Lebensqualitat in Bernburg.

. Ob touristisches Aufbliihen oder Erfolge als Einkaufsstadt, kulturelle Impulse oder Betriebsan-
siedlungen - unter dem Strich darf nur ein Ergebnis stehen, das ehrliche Empfinden der Biirgerin-

mu

nen der Stadt: ,,Hier leben wir gerne und gut"" [First Developments Salzburg: Nachhaltige Belebung der
Stadt Judenburg, Salzburg 2004]

Hinweis:
Bei samtlichen Ubersichtsplénen handelt es sich um Ausdrucke mit Angaben aus dem gebietsdek-

kenden Auszug aus dem Liegenschaftskataster, die nur flir Zwecke nach dem Baugesetzbuch be-
stimmt sind.

Diese Erarbeitung ist urheberrechtlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Erlaubnis des Verfassers !
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ZUR LESART DER BAUSTEINE
Standort bzw. MaBBnahme Baustein Nr.
Entwicklungsbereich

Rahmendaten

= Hier werden kurz Daten wie die FlachengrdBe oder die Eigentums-
verhaltnisse aufgefiihrt.

= Grundstiicke, die privaten Eigentimern gehdren und durch diese als
Projekte umzusetzen sind, kénnen nicht im selben MaBe gesteuert
werden, als wenn diese Grundstlicke und Projekte durch die Stadt

e haefih " _
Anhand einer Tllustrati- initiiert und durchgeflihrt werden kénnen

on wird der Standort Zeithorizont
flr das Vorhaben bzw. = Hier wird der beabsichtigte Realisierungszeitraum dargestellt. Dabei
das Vorhaben ,zur wird eine Einordnung in kurz-, mittel- und langfristig vorgenommen:
Schau gestellt™. = Kurzfristig zu realisieren sind Projekte, die ohne groBe Vorleis-
tungen durch die Stadt selbst vermarktet werden kénnen bzw.
wo Eigentiimer zu Investitionen bewegt werden kénnen.
= Mittelfristig konnen diejenigen Projekte realisiert werden, fiir die
planerische/bauliche Vorleistungen, z.B. Bebauungsplanung etc.
notwendig werden. In den Fallen sind konkretere Untersuchun-
gen erforderlich, um das jeweilige Projekt umzusetzen.
= Als langfristig eingeordnet verstehen sich Projekte, deren Reali-
sierung mit einem erheblichen finanziellen bzw. zeitlichen Auf-
wand verbunden ist oder auf deren Realisierung die Stadt keinen
unmittelbaren Einfluss hat.

Finanzielle Auswirkungen

= Hier sind die unmittelbar erforderlichen MaBnahmen aufgefiihrt, die
Ausgaben oder Einnahmen fir den stadtischen Haushalt verursa-
chen.

= Auf der Ebene des Rahmenplanes kdnnen noch keine konkreten
Kosten beziffert werden, diese sind weitergehenden Untersuchungen
vorbehalten. So sind die tatsachlichen Kosten vom Umfang der je-
weiligen MaBnahme abhangig.

» Einige Bausteine beinhalten mehrere MaBnahmeoptionen. Dabei
kdnnen Kosten entstehen, soweit die MaBnahmen stadtisches Enga-
gement erfordern.

Ausgangslage
» Die Ausgangslage beschreibt den gegenwartigen Zustand.

Zielstellung

» Als Zielstellung aufgefiihrt sind die grundsatzlichen Entwicklungsvorstellungen fiir den jeweili-
gen Standort bzw. Bereich.

MaBnahmen

» Fur die Realisierung der grundsatzlichen Entwicklungsvorstellungen sind zumeist eine Vielzahl
von MaBnahmen erforderlich. Hierunter fallen z.B.:

= Erarbeitung eines Bebauungsplanes: flir die planungsrechtliche Beurteilung bzw. Zulassig-
keit von Bauvorhaben, z.T. Voraussetzung fiir die Ansiedlung von Bauvorhaben

* Flachenmanagement: bedeutet Verkauf von stadtischen Flachen, Zwischenerwerb von pri-
vaten Flachen durch die Stadt bzw. die Vermittlung zwischen Eigentiimern und Investoren
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INNENSTADT
Einblick

I Nutzungsstruktur (Bausteine 1-12)
Rheineplatz (1)
Alte Feuerwehr (2)
Kaufhalle Karlsplatz (3)
Kaufhausquartier (4)
Bernburger Hoff (5)
Postgelande an der Friedensallee (6)
Neue StraBe 21-25a (7)
(8) entfallen
Bahnhofsareal (9)
An der Marienkirche (10)
Marktgeschehen (11)
Aufzeigen von Verdichtungsmaoglichkeiten (12)

II Erreichbarkeit (Bausteine 13-19)

,Kleine" Hallesche StraBe (13)
,Obere" LindenstraB3e (14)
Annenkreuzung (15)

Marktbriicke (16)
Zweirichtungsverkehr KarlstraBe (17)
Parkraumreglement (18)
Radabstellanlagen (19)

III Stadtbild (Bausteine 20-26)
Moblierung von StraBen und Platzen (20)
Akzente auf StraBen und Platzen (21)
Lindenplatz (22)

Louis-Braille-Platz (23)

Saaleufer (24)

Stadtpark ,Alte Bibel" (25)

Rundweg Innenstadt-Schloss-Saale (26)

IV Marketing (Bausteine 27-28)

Handelsflachenkataster (27)

Selbstdarstellung der Stadt, der Handler und der Industrie (28)
Ausblick

NEBENZENTREN

Nutzungsstruktur (Bausteine 29-33)
PEP-Fachmarktzentrum ,Bauen, Wohnen und Einrichten'(29)
Grundversorgungszentrum Siidwest (30)

Stadtteilzentrum Slidost (31)
Grundversorgungszentrum Talstadt (32)
Grundversorgungszentrum ,Rabewerk™ (33)

Finan-
Zielle
Auswir-
kun-
gen?

ja
ja
ja
ja
nein
nein
evtl.

nein
ja
ia

nein

ja
ja
ja
ia
ja
ja
evtl.

nein
ia
ja
ja
ja
ja
ia

nein
ja

nein
nein
nein
nein
evtl.

kurz-
fristig

UBERSICHT
Zeithorizont fiir die

Realisierung
mittel-
fristig

oo o

(o)leleNe)e]

lang-
fristig

oOoo o
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INNENSTADT
Einblick

Das Stadtbild der Innenstadt hat sich in den letzten Jahren verandert. Es hat sich ein
Wandel vollzogen. Die grauen, zementverstaubten Hauserfassaden zeigen vielfach ein freundli-
cheres Erscheinungsbild. Mit Hilfe von Stadtebauférdermitteln konnte die Stadt Bernburg (Saale)
den Erhalt und die Sanierung historischer Bausubstanz effektiv unterstitzten. Eine unmittelbare
Wirkung der Forderprogramme auf die Entwicklung der Innenstadt lasst sich eindrucksvoll dar-
stellen. So wurden im Jahr 2004 private Bauvorhaben in Héhe von 795.000,00 € geférdert, ein-
schlieBlich der privaten Finanzmittel entspricht das einer Gesamtinvestition von ca. 3.2 Mio. €. Mit
diesem Investitionsvolumen konnten ca. 50 Arbeitskrafte im Baugewerbe beschaftigt werden. Fir
das Stadtbild und die Lebensqualitdt bedeutet das, 62 Gebaude mit 210 Wohnungen wurden bau-
lich verbessert und aufgewertet. Diese positiven Impulse im Stadtbild sind eine gute Basis
fiir Entwicklungsmaoglichkeiten im Einzelhandel.

Winschenswert sind Synergieeffekte, die z.B. aus der Sanierung der ehemaligen Musikschule
am Saalplatz entstehen kénnen. Das attraktive Wohn- und Geschéftshaus ist identitatsstiftend und
pradestiniert, als Impulsgeber weitere Entwicklungen am Saalplatz voranzutreiben. Das ,Alte
Rathaus" als stadtebauliches Pendant wurde durch die Verlagerung von Fachbereichen der
Hochschule Anhalt (FH) wiedergenutzt.

Gute Entwicklungschancen bestehen auch fiir das ehemalige Kaufhaus in der Wilhelmstra-
Be. Eine Wiederbelebung eines Kaufhausbetriebes ist jedoch unrealistisch. Es existieren konkrete
Plane flr die Umnutzung zu einer Seniorenresidenz. Die Rahmenbedingungen: zentrale Innen-
stadtlage, Néhe zum Stadtpark und zum Saaleufer sprechen fiir das Projekt. Synergien lieBen sich
mit dem ehemaligen Hotel ,Goldene Kugel™ erzielen. Entwirfe flir eine seniorengerechte,
barrierefreie Wohnanlage mit nutzerfreundlichen Strukturen liegen bereits vor. Der Reiz des Ent-
wurfes liegt unter anderem in der Offnung des Innenhofes. Passanten werden in die halbéffentli-
chen Bereiche eingeladen. Gebaute Wirklichkeit hingegen ist bei dem geschichtstrachtigen Ge-
bdude der Schlossbrauerei zu erleben. Traume von einer Reaktivierung der Brauerei konnten
nicht verwirklicht werden. Nach groBem Substanzverlust und jahrelangem Leerstand entstehen
hinter der historischen Fassade moderne Wohnraume.

Hinter jedem der vorgenannten Projekte steht eine griindliche Vorbereitung und ein (berdurch-
schnittliches Engagement der Stadt. Es wurden Prioritdten im Sanierungsgebiet gesetzt, die heute
ein gezieltes Agieren ermdglichen und Fordervoraussetzungen schaffen.

Weitere Projekte sind durch ein konsequentes Flachenmanagement bereits initiiert, wie z.B. die
Bebauung des Areals am Erbsenspeicher, welches mit der Lage an der Saale ideale Bedingun-
gen flir eine Wohnanlage bietet, oder die Bebauung des Quartiers an der Marienkirche. Vor-
dringliches Ziel ist es hier, durch die SchlieBung der Raumkanten zur Breiten StraBe und zur Ma-
rienkirche den stadtebaulichen Raum wieder zu fassen. In den Erdgeschossbereichen bieten sich
Nutzungen wie Gastronomie, Dienstleistungen und Geschafte an.

Genau hier stecken die Potentiale, die in ihrer Summe zu einer Belebung der Innen-
stadt beitragen und einen urbanen Stadtorganismus ausmachen.

Die Talstadt hat in den letzten Jahren durch URBAN 21 eine groBe Aufwertung erfahren. Es gilt,
an die Erfolge anzukniipfen und konsequent an der Innenstadtentwicklung zu arbeiten. Die Betei-
ligung an der IBA 2010 (Internationale Bauausstellung Sachsen-Anhalt) mit dem Thema ,Zu-
kunftsBildung" wird die Entwicklung entscheidend mitbestimmen.

Ein wichtiges Zeichen hat die Stadt Bernburg (Saale) durch die Erarbeitung des Stadtentwick-
lungskonzeptes gesetzt. Es ist Leitfaden flir das zukiinftige wohnungswirtschaftliche und stadte-
bauliche Handeln. Damit wurde der Weg fiir eine aktive Beteiligung am Stadtumbau Ost konzepti-
onell vorbereitet. In diesem Zusammenhang wurden Zuwendungen sowohl fiir den Rickbau
(Plattenbaugebiet ,Slid-West") als auch fir die Aufwertung (Bergstadt, Stadterweiterung ab 1900)
bereits bewilligt. Die Stadt Bernburg (Saale) hat somit begonnen, den Folgeerscheinungen der
demografischen Entwicklung wirksam zu begegnen. Sie sieht ihre Schliisselaufgabe zum Ge-
lingen des Strukturwandels vorrangig in der Starkung der Innenstadt.
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INNENSTADT
I Nutzungsstruktur

Aufbauend auf dem Zentrenkonzept der Stadt Bernburg (Saale) wird ein Innenstadtbereich defi-
niert, in dem der Uberwiegende Anteil des Einzelhandels, aber ebenso synergieausldésende weitere
Angebote, wie z.B. Gastronomie und Dienstleistung stattfinden sollen.

Der Innenstadtbereich erstreckt sich lber die FuBgangerzone LindenstraBe und PoststraBe, ent-
lang der WilhelmstraBe bis einschlieBlich des Marktes in der Talstadt. Im Bereich des Karlsplatzes
sind das alte Feuerwehrgelande und der Rheineplatz als wichtige Entwicklungsflachen sowie deren
angrenzende StraBen als Innenstadtbereich einbezogen. Ebenso sind die an die Entwicklungsfla-
che Kaufhausquartier (Schulgeldnde an der Steinstrae) und den Lindenplatz angrenzenden Stra-
Ben als Innenstadtbereich definiert.

Unabhdngig von den Zulassigkeitsvoraussetzungen/-bewertungen von Einzelhandel
im librigen Stadtgebiet liegt das Hauptaugenmerk auf der Entwicklung von neuen und
vorhandenen Einzelhandelsstandorten bzw. deren Sicherung und Starkung in diesem
Innenstadtbereich.

Zielte vormals die Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in der Innenstadt darauf ab, das
Hauptzentrum linear und beiderseits der Saale zu entwickeln, liegt nunmehr seit der letzten Aktu-
alisierung des Zentrenkonzeptes aufgrund absehbarer Trends und Entwicklungen das Hauptau-
genmerk auf einer Einzelhandelsentwicklung rund um den Karlsplatz und im Kaufhausquartier.

In diesem Zusammenhang sollen hier einerseits Standorte fir groBflachigen Einzelhandel entwi-
ckelt werden, die als ,Magnete" fiir sich und den bestehenden Einzelhandel wirken kénnen. Als
~Magnete" werden dabei Geschafte bzw. Markte angesehen, die aufgrund ihrer GroBe und ihres
attraktiven Warenangebotes eine groBe Anziehungskraft gegeniiber Kunden der Stadt und des
Umlandes besitzen und somit Kaufkraft fiir sich und umliegende Geschafte generieren. Anderer-
seits sollen Entwicklungsmdglichkeiten fiir vorhandene Geschafte aufgezeigt werden.

Grundlage fur die Entwicklung neuer Einzelhandelsflachen sind durch die gutachterliche Stellung-
nahme des Biiros ,Junker und Kruse Stadtforschung Planung' ermittelte absatzwirtschaftliche
Spielrdaume bei den Warengruppen Oberbekleidung, Schuhe und Lederwaren, Elektrowaren und
Unterhaltungselektronik sowie eine derzeit fehlende wohnortnahe Versorgungsmdglichkeit mit
Waren des taglichen Bedarfes flir die Innenstadtbewohner.

Die genannten Warengruppen decken sich mit den 2001 durch das ,Institut fur Stadt-, Standort-,
Handelsforschung- und -beratung Dr. H. Danneberg & Partner GmbH' (ISH) aufgezeigten Defizi-
ten.

Neben Entwicklungsmdglichkeiten bzw. -zielen fiir Standorte im Innenstadtbereich werden ebenso
Standorte aufgefiihrt, die zwar diesen Bereich lediglich tangieren, aber in einem sachlichen Zu-
sammenhang mit der Innenstadtentwicklung stehen.

Zwar kann die Stadt Bernburg (Saale) selbst weder Einzelhandel, Dienstleistung noch Gastronomie
etablieren, doch geht es vor allen Dingen darum, in den genannten Entwicklungsberei-
chen gezielt Investitionsmaoglichkeiten zu schaffen, um die gegenwartigen Angebote
zu erganzen, zu erweitern und zu verbessern.

Zweifellos sollten nicht alle Bausteine gleichzeitig zur Verfligung stehen, d.h. ,auf dem Markt an-
geboten™ werden. Es ware ansonsten zu befiirchten, dass diejenigen Projekte, die einfach, be-
quem und preiswert umgesetzt werden kdnnen, als erstes realisiert wiirden, ohne das danach
gefragt wiirde, was stadtebaulich vorrangig angestrebt werden sollte. Die aufgezeigten Mog-
lichkeiten machen jedoch deutlich, das ausreichend Expansions- und Entwicklungs-
moglichkeiten in der Innenstadt vorhanden sind.
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INNENSTADT
I Nutzungsstruktur
10 Bausteine

Mit konkretem Standort
Rheineplatz

Alte Feuerwehr
Kaufhalle Karlsplatz
Kaufhausquartier
Bernburger Hoff

Postgeldande an der
Friedensallee

7 Neue StraBe 21-25a
8 entfallen

9 Bahnhofsareal

10 An der Marienkirche
11 Marktgeschehen

AU DA WN =

Ohne konkreten Standort

12 Aufzeigen von Ver-
dichtungsmdglich-
keiten

Legende
: :Abgrenzung des Innenstadtbereiches
Entwicklungsziel

= Entwicklung von neuen Einzelhandelsflachen vorrangig im abgegrenzten Innenstadtbereich,
um die Ansiedlung vermisster Warengruppen zu erméglichen

= Etablieren von Magnetbetrieben mit Hauptaugenmerk rund um den Karlplatz, um vermehrt
Kaufkraft zu binden und Synergieeffekte fiir das bestehende Einzelhandelsangebot zu erzeu-
gen

» Aufzeigen von bereits bestehenden Entwicklungsmdglichkeiten ansassiger Einzelhandelsbe-
triebe, um auf den Strukturwandel im Einzelhandel reagieren zu kdnnen

= Perspektiven flir den Innenstadtbereich tangierende Standorte
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INNENSTADT
Rheineplatz Baustein 1
Nutzungsstruktur
Rahmendaten
= Grundstick
ca. 5.000 m2
= im Eigentum der
Stadt, des Landkrei-
ses und Privateigen-
tum

Zeithorizont
= mittelfristig

Finanzielle

Auswirkungen

= Einnahmen aus
Grundstiicksverkauf
durch die Stadt

= Einnahmeverlust aus
Aufgabe der Park-
raumbewirtschaftung

Karlsplatz

Ausgangslage

» nach Verlagerung des Busbahnhofes zwischenzeitlich Nutzung iberwiegend als 6ffentlicher
Parkplatz mit Parkraumbewirtschaftung, ca. 80 Stellplatze

» Teilflachen als privat genutzte Parkplatze des Landkreises und des Amtsgerichtes

= mdglicher zusatzlicher Biroflachenbedarf durch Landkreisverwaltung

Zielstellung

» Ansiedlung eines groBflachigen Einkaufskomplexes als Magnet flr die Innenstadt, um ver-
mehrt Kaufkraft zu binden und Synergieeffekte flir das bestehende Einzelhandelsangebot zu
erzeugen

» Einbeziehen der Stellplatze in ein Parkraumreglement (Baustein 18): gleiche Zeit bzw. gleiche
Kosten, um Nutzungskonkurrenzen zwischen Kurzzeit- und Dauerparken zu regeln

MaBnahmen

» Erarbeitung eines Bebauungsplanes (Finanzierung durch einen Investor)
» Fldchenmanagement

=  Werbung und Beratung von Investoren
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INNENSTADT

Alte Feuerwehr Baustein 2
Nutzungsstruktur
Rahmendaten
=  Grundstick
ca. 4.500 m2
= im Eigentum der
Stadt

- Zeithorizont
= kurzfristig

~ Finanzielle
- Auswirkungen

' = Einnahmen aus
Grundstiicksverkauf
durch die Stadt

]
\
Ausgangslage

* brachgefallenes Feuerwehrgelande

Zielstellung

» Verbesserung der wohnungsnahen Grundversorgung durch Errichtung eines Lebensmittel-
marktes

» Einbeziehen der Stellpldtze in ein Parkraumreglement (Baustein 18), um Nutzungskonkurren-
zen zwischen Kurzzeit- und Dauerparken zu regeln

MaBnahmen

» Verkauf des Grundstiickes durch die Stadt
» Errichtung des Lebensmittelmarktes durch Investor
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INNENSTADT

Kaufhalle am Karlsplatz - samt Kinderheimgelande Baustein 3

Nutzungsstruktur
Rahmendaten

= Grundstuck
ca. 3.150 m?2
» Privateigentum und

im Eigentum der
Stadt

Zeithorizont
* langfristig

Finanzielle

Auswirkungen

= Einnahmen aus
Grundstiicksverkauf
durch die Stadt

Ausgangslage

» |eerstehende Gebdude eines ehemaligen Lebensmittelmarktes und eines Kinderheimes
» negatives stadtebauliches Erscheinungsbild

» fehlende Raumkante des Karlsplatzes als Missstand

Zielstellung

» Ansiedlung von Geschéften als Magnet fur die Innenstadt, um vermehrt Kaufkraft zu binden
und Synergieeffekte flir das bestehende Einzelhandelsangebot zu erzeugen bzw. Bau von
Wohnhdusern zur Aufwertung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes (auch als Wohn- und
Geschaftshauser)

» ,Markthalle' zur Direktvermarktung einheimischer Produkte in Erganzung zum Griinmarkt auf
dem Karlsplatz (als Zwischenlésung oder dauerhaft)

= Umnutzung des Kinderheimgebaudes zu Wohn- und Geschaftshaus (sofern eine Nachnutzung
durch Investoren in Betracht kommt), um innerstadtische Leerstande zu beseitigen

» Einbeziehen der Stellpldtze in ein Parkraumreglement (Baustein 18), um Nutzungskonkurren-
zen zwischen Kurzzeit- und Dauerparken zu regeln

MaBnahmen

= Flachenmanagement
»  Werbung und Beratung von Investoren
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INNENSTADT

Kaufhausquartier Baustein 4
Karlsplatz - LindenstraBe - SteinstraBe - Hallesche StraBe - Lindenplatz Nutzungsstruktur
Kadspiat: Rahmendaten
= ca. 5.500 m2
Flachenpotential

= im Eigentum des
Landkreises sowie
Privateigentum

Lindenplat;'_!

Legende

W Untersuchungs-
bereich

Zeithorizont
» mittelfristig

Finanzielle
Auswirkungen

\ = Erwerb des Schul-
grundstiickes

= Abriss Schulgebaude
Bebauungsplankosten

Steinstrafe

e
Ausgangslage

= Liebknecht-Schule ist ungenutzt

= Verkauf durch Landkreis beabsichtigt

» Anlieferung fir das Kaufhaus am Karlsplatz Giber den Lindenplatz
» fehlende Raumkante zum Lindenplatz

Zielstellung

= tempordre Errichtung von Stellplatzen

= Schaffung von Entwicklungsmdglichkeiten fiir das Kaufhaus sowie fiir angrenzende Laden
» Erweiterung des Flachenpotentials durch Einbeziehung privater Grundstticksteile

» konzeptionelle Einbeziehung des Pulvermagazins

= gemeinsames ErschlieBungs- und Andienungskonzept

MaBnahmen

» Fldchenmanagement

= Abriss des Schulgebdudes

» Erarbeitung eines Bebauungsplanes

»  Werbung und Beratung von Investoren

Seite 11



INNENSTADT
Bernburger Hoff Baustein 5
Kathe-Kollwitz-StraBe 12 - 14 Nutzungsstruktur

Rahmendaten
=  Grundstiick
ca. 3.200 m2
i = Privateigentum
[
|
|
|
|
ékirche

~
—/

Ausgangslage
» jahrelanger Leerstand des sanierungsbediirftigen Gebaudes
»= groBes Gartengrundstiick zwischen Kathe-Kollwitz-StraBe und Schlosskirche

Legende
maogliche Durchwe-
= gung

Zeithorizont
* langfristig

Finanzielle
Auswirkungen

= keine

Zielstellung

= Revitalisierung einer innerstadtischen Brachflache

» mdgliche Nutzungen: Dienstleistungen, Gastronomie, Einzelhandel, (Senioren-)Wohnen
* Durchwegung vom Lindenplatz zur Schlosskirche (Baustein 26)

MaBnahmen

= Flachenmanagement
=  Werbung und Beratung von Investoren

Seite 12



INNENSTADT
Postgeldande an der Friedensallee Baustein 6
Nutzungsstruktur
Rahmendaten
=  Grundstick
ca. 3.000 m2
= im Privateigentum
(Deutsche Post)

Zeithorizont
» langfristig

Finanzielle
Auswirkungen

= keine

Ausgangslage
* Nutzung des Eckgebaudes zur PoststraBBe als Postfiliale mit Biiro- und Technikrdumen
= zweites Gebdude an der Friedensallee ist derzeit ungenutzt

Zielstellung

* Neu- bzw. Umbau zu Wohn- und Geschaftshdausern, um innerstadtische Leerstande zu beseiti-
gen
» modgliche Nutzungen: Dienstleistung, Einzelhandel

MaBnahmen
» Beratung von Eigentiimer und Investoren
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INNENSTADT

Neue StraBe 21 bis 25a Baustein 7

Nutzungsstruktur
Rahmendaten

=  Grundstiick
ca. 1.400 m2

= Privateigentum

Zeithorizont
* mittel- bis langfristig

Finanzielle

Auswirkungen

= Grundstiicksverfiig-
barkeit

= Herstellung einer
Stellplatzflache

= ggf. Errichtung eines
Parkhauses (6ffent-
lich oder als Quar-
tiersgarage fiir An-
wohner)

Ausgangslage
» Grundstuck einer ehemaligen Autoverkaufs- und -reparaturwerkstatt ungenutzt
» unbebaute Flache wird zum Parken genutzt

Zielstellung

» tempordre Nutzung als ebenerdige Stellplatzanlage, Einbeziehen der Stellpldtze in ein Park-
raumreglement (Baustein 18)

*= Bebauung durch Wohn- und Geschaftshaus oder Parkhaus (evtl. als Quartiersgarage fir die
Anwohner)

MaBnahmen

* Flachenmanagement
=  Werbung und Beratung von Investoren
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INNENSTADT
entfallen Baustein 8
Nutzungsstruktur
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INNENSTADT

Bahnhofsareal Baustein 9
Nutzungsstruktur
\V > “” Rahmendaten
y = im Eigentum der

\ Bahn AG sowie der

& E Stadt
@ Zeithorizont
Bahnanlagen \ = mittelfristig
’ Finanzielle
\ Auswirkungen
% \ .= keine

&, S

Ausgangslage

* un- bzw. untergenutztes Gelande am Bahnhof

* nahezu leerstehendes Gebaude am Bahnhof

» Bauanfrage eines Lebensmittelmarktes

= Konzept der Hochschule Anhalt (FH) zur Belebung des Bahnhofes

Zielstellung
= Aufwertung und Belebung des Bahnhofs und dessen Umfeld
» Ansiedlung eines innenstadtnahen Lebensmittelmarktes

MaBnahmen
» Erarbeitung eines Bebauungsplans (Finanzierung durch Investor)

» Erarbeitung eines Nutzungs- und Gestaltungskonzeptes fiir das gesamte Bahnhofsareal unter
Einbeziehung des Konzeptes der Hochschule Anhalt (FH)

» Beratung der Eigentlimer und Investoren
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INNENSTADT

An der Marienkirche Baustein 10
Nutzungsstruktur
H = Rahmendaten
= ca. 3.600 m2
» im Eigentum der
Stadt

Finanzielle
/ Auswirkungen
= Einnahmen aus
Grundstiicksverkauf
durch die Stadt

Ausgangslage
= Brachflache neben der Marienkirche
= fehlende Raumkante der Breiten StraBe

Zielstellung

= SchlieBen der Raumkante durch Bebauung, um das stadtebauliche Erscheinungsbild der Brei-
ten StraBe zu verbessern

* Errichtung von Wohn- und Geschaftshausern (auch Pflegeheim mdglich), um innerstadtische
Brachen zu beseitigen

= mdogliche Nutzungen im Erdgeschoss: Dienstleistung, Gastronomie, Geschafte
MaBnahmen

» Fldchenmanagement
=  Werbung und Beratung von Investoren

Seite 17



INNENSTADT
Marktgeschehen Baustein 11
Nutzungsstruktur
Zeithorizont
= kurz- bis mittelfristig

Finanzielle

Auswirkungen

= geringere Einnahmen
durch Standmieten-
reduzierung

= groBere Einnahmen
durch Rickkehr von
Handlern

= Machbarkeitsstudie

= temporére Uberda-
chung

Ausgangslage

» derzeit kaum Lebensmittelversorgung in der Innenstadt (abgesehen von Backereien, Flei-
scherei, Bioladen, Feinkostladen und zwei Markttagen in der Woche)

» unulbersichtliche Marktstandanordnung und wetterabhangiges Marktgeschehen

» sehr reduziertes Marktangebot, hauptsachlich Imbiss-Verkaufer

Zielstellung

= gestalterische Aufwertung des Marktgeschehens bzw. des oberen Karlsplatzes als wetterunab-
hangiger Markt- und Festplatz der Stadt (durch z.B. tempordre Uberdachung)

» Etablieren eines Marktes mit vielfaltigem Frische-Angebot, Erganzungssortimenten, saisonalen
Events (Blumen, Flohmarkt, Messen, Freiluftveranstaltungen,...) in Kombination von stationa-
ren und mobilen Marktstanden

» Einbindung in das vorhandene Einzelhandelsnetz

MaBnahmen

» Machbarkeitsstudie und Gestaltungswettbewerb, z.B. in Kooperation mit der Hochschule An-
halt (FH)

» Werbung und Beratung von Investoren
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INNENSTADT

Aufzeigen von Verdichtungsmaoglichkeiten Baustein 12
Nutzungsstruktur
Rahmendaten
“ Q = Grundsticke im Pri-
vateigentum
&y Legende
.& D Abgrenzung der
S Beispielgrundstiicke
||]]]]]]| Verdichtungs-
potential

Zeithorizont
= kurzfristig, kontinu-

ierlich
X
.\ Finanzielle
i Auswirkungen
( = keine

Ausgangslage
= vielfach un- bzw. untergenutzte Grundstiicke, d.h. Grundstiicke erlauben planungsrechtlich
eine dichtere Bebaubarkeit, damit sind auch Verkaufsflachenerweiterungen méglich

» bestimmte Mietergruppen suchen Verkaufsflachen in GréBenordnungen, die derzeit nicht in
ausreichendem MaB3 vorhanden sind

Zielstellung

» Aufzeigen der planungsrechtlichen Maglichkeiten flir das Erweitern von Verkaufsflachen, um
auf den Strukturwandel im Einzelhandel reagieren zu kdnnen und damit langfristig Gewerbe-
treibenden und Mietern Entwicklungsperspektiven durch VergréBerung ihrer Verkaufsflachen
zu bieten

MaBnahmen
» Beratung von Eigentiimern und Investoren
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INNENSTADT
II Erreichbarkeit

Vielfach haben Innenstadte den Ruf, sie seien nicht erreichbar: wenig Parkplatze, hohe Parkplatz-
kosten, weite Wege zum Einkaufen. So auch hier. Eine dichte Stadtstruktur, Voraussetzung fiir
eine groBe Funktionsvielfalt, belasst naturgemal weniger Freiraum fir die Bedirfnisse an Park-
platzen. Dennoch: es gibt durchaus Parkplatze in Bernburgs Innenstadt!

Zielstellung soll sein, fiir alle Verkehrsarten die gute Erreichbarkeit der Innenstadt
deutlich zu machen und weiter zu verbessern. Dabei sind einerseits einige der raren Fla-
chen fiir das Parken und Abstellen zu entwickeln - auch temporér - , andererseits die bereits be-
stehenden Mdglichkeiten aufzuzeigen.

Eine Zielstellung ist ein die FuBgangerzone umgebender verkehrsberuhigter (Geschafts)-Bereich
mit einer einheitlichen Parkreglementierung. Dieser Bereich wird durch ein Angebot von Stellplatz-
anlagen aus vorhandenen und neuen Standorten erganzt. Manche Standorte sind dabei zu opti-
mieren, fir einige missen Alternativen gefunden werden, wenn sie aufgrund anderweitiger Nut-
zungskonzepte (z.B. Baustein 1 Rheineplatz) entfallen. Auch ein dichtes Angebot einheitlicher
Radabstellanlagen unterstitzt die gute Erreichbarkeit der Innenstadt und dient zudem einer Auf-
wertung des Stadtbildes.

Dariiber hinaus soll durch Umgestaltung der Kreuzungen an den Innenstadttangenten und die
dadurch erméglichte Offnung von EinbahnstraBen fiir Zweirichtungsverkehr eine direktere Er-
reichbarkeit des Zentrums erzielt werden. Auch die Erreichbarkeit flir FuBganger und Radfahrer
wird durch die Umgestaltung der Kreuzungen verbessert.

Aufgrund des Busbahnhofes im Mittelpunkt der Einzelhandelsentwicklung und der entlang der
+Flaniermeile® fuhrenden Stadtbuslinie ist die Erreichbarkeit durch &ffentliche Verkehrsmittel als
recht gut zu bezeichnen und allenfalls durch Verkehrsorganisation (z.B. Taktfahrplan, besser les-
bare Fahrplane, elektronische Abfahrtszeitenanzeige etc.) weiter zu verbessern.
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INNENSTADT

II Erreichbarkeit

Bausteine

Mit konkretem Standort
13 ,Kleine" Hallesche
StraBe

14 ,Obere" LindenstralRe
15 Annenkreuzung
16 Marktbriicke

17 Zweirichtungsverkehr
KarlstraBe

18 Parkraumreglement

Ohne konkreten Standort
19 Radabstellanlagen

Legende
= Stellplatzanlagen (zu Baustein 18)
s Radabstellanlagen (19)
® Busbahnhof
regionale Stadtzufahrten
= == » iNnere ErschlieBung
= verkehrsberuhigte (Geschafts)Bereiche + Parkraumreglement (18)
= === Fu3gangerbereich

Entwicklungsziel

= gute Erreichbarkeit durch ein attraktives Wegenetz fiir den OPNV, Autoverkehr, Radverkehr
und FuBgangerverkehr

» einfach strukturiertes, deshalb gut verstandliches Parkraumreglement flir den Autoverkehr

= weitere Optimierung des Parkplatzangebotes

» dichtes Netz aus guten Abstellanlagen fiir den Radverkehr - mit einheitlichem Erscheinungsbild
» fuBgangerfreundliche Gestaltung der StraBen- und Platzraume

» (bersichtliche Wegweisung
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INNENSTADT

,Kleine" Hallesche Strafle - Baustein 13

Erreichbarkeit
Rahmendaten

= Knotenpunkt von

é Bundes-, Kreis- und
StadtstraBen

= ,Kleine" Hallesche

StraBe im Eigentum
der Stadt

Legende

zusatzliche Fahrbe-
ziehungen

vorhandene Fahrbe-
ziehungen

. Zeithorizont
' = langfristig*

Finanzielle
Auswirkungen

- = Kreuzungsumbau
durch StraBenbau-
lasttrager und Stadt

Ausgangslage

= ,Kleine" Hallesche StraBe als stadtauswarts flihrende EinbahnstraBe aufgrund der uniber-
sichtlichen Kreuzung mit Roschwitzer StraBe/Hallescher StraBe

= damit ist westliche Innenstadt nur iber Umwege (Leipziger StraBe) erreichbar

» unibersichtliche Kreuzung mit der Roschwitzer StraBe/Halleschen StraBe

= Umbau der Kreuzung zu Kreisverkehr und Zweirichtungsverkehr als Zielstellung des Verkehrs-
entwicklungsplanes 2002

Zielstellung

» Verbesserung der Erreichbarkeit der Innenstadt insbesondere des Kaufhausquartiers (Baustein
4) Uber die ,Kleine" Hallesche StraBe

» Aufwertung der Innenstadtzufahrt als ,Tor zur Innenstadt'

MaBnahmen

* Umbau der Kreuzung mit Roschwitzer StraBe/Hallescher StraBe zu einem Kreisverkehr durch
Stadt und weitere StraBenbaulasttrager

» Gestaltung der ,Kleinen™ Halleschen StraBe als verkehrsberuhigter Geschaftsbereich (vgl. Frie-
densallee oder WilhelmstraBe) und als ,Tor zur Innenstadt' sowie Freigabe flir den Zweirich-
tungsverkehr

* umgehendes Handeln fiir die Umsetzung der MaBnahmen notwendig
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INNENSTADT

,Obere" LindenstraBe - Offnung fiir den Autoverkehr Baustein 14

Erreichbarkeit
Rahmendaten

= Knotenpunkt von
Bundes- und Stadt-
straBen
LindenstraBe im Ei-
gentum der Stadt

\~

¢ )
3

. Legende

< zusatzliche Fahrbe-
ziehungen

! Zeithorizont

» mittelfristig
=N ' Finanzielle
Roschy, “ ' Auswirkungen
e Straga )

AnpassungsmaBnah-

.!Xqﬁ . men durch StraBen-

T . B
=Wl gl i “‘) S G

Ausgangslage

* LindenstraBBe als FuBgangerzone und Anwohnerparken in den angrenzenden StichstraBen

= geringere Kundenfrequentierung der anliegenden Geschafte aufgrund der Entfernung zu Mag-
netbetrieben am Karlsplatz und Lange der FuBgangerzone

» eingeschrankte Erreichbarkeit der angrenzenden StraBen durch EinbahnstraBenregelung ,Klei-
ne" Hallesche StraBe und FuBgangerzone LindenstraBe

Zielstellung
» Verbesserung der Erreichbarkeit der anliegenden Geschafte sowie der SteinstraBe (Baustein 4)
» Aufwertung der Innenstadtzufahrt als ,Tor zur Innenstadt'

MaBnahmen

= Ausweisung der LindenstraBe zwischen Clara-Zetkin-Platz und SteinstraBe als verkehrsberu-
higter Bereich fir eine hohe Aufenthaltsqualitdt und Offnung fiir den Autoverkehr

= Schaffung von Parkmdglichkeiten fiir Kunden im Verlauf der LindenstraBe und in angrenzen-
den StraBen, z.B. Neue StraBe 21-25a (Baustein 7)

» Anpassung der Kreuzung am Clara-Zetkin-Platz durch Stadt und weiteren StraBenbaulasttrager
sowie Anpassung der Kreuzungen im Verlauf durch Stadt

» Gestaltung eines ,Tores zur Innenstadt' in der LindenstraBe
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INNENSTADT
Annenkreuzung - Offnung der zweiten Fahrspur fiir den Autoverkehr Baustein 15
Erreichbarkeit

2 e \E Rahmendaten
w T = Knotenpunkt von
2 Bundes- und Stadt-
% Q straBen
5 ¥ = westliche Friedensal-
lee im Eigentum der
‘ ‘ Stadt
‘.
o
) Legende
I ’ snby ? zusatzliche Fahrbe-
’ A““‘o;: f':' ziehungen
‘ ™ 1 “ 0“ - -
prieden e . Zeithorizont
‘ . » langfristig *
| DRANR
¢ ‘g; Finanzielle
“ ¢’ % Auswirkungen
\ X ‘ ? % = Kreuzungsumbau
4 % durch StraBenbau-

,/, lasttrager und Stadt
A
Ausgangslage

= aufgrund baulicher Umstdnde und Lichtsignalsteuerung ist die Friedensallee nur als Einbahn-
straBe befahrbar (mit Ausnahme des OPNV), Innenstadt ist damit in Richtung Norden und
Osten nur Gber Umwege zu verlassen

= Busspur in der Friedensallee wird derzeit nicht genutzt

= Umbau der Kreuzung und Zweirichtungsverkehr in der Friedensallee als Zielstellung des Ver-
kehrsentwicklungsplanes 2002

Zielstellung
» Verbesserung der Erreichbarkeit der Innenstadt Uiber die Friedensallee
» freiraumgestalterische Aufwertung

MaBnahmen

*= Anpassung der Annenkreuzung und der Friedensallee durch Stadt und weiteren StraBenbau-
lasttrager, um samtliche Fahrbeziehungen zu ermdglichen

* Freigabe der Friedensallee fiir den Zweirichtungsverkehr (damit auch bessere Erreichbarkeit
fur StraBenanlieger)

* umgehendes Handeln fiir die Umsetzung der MaBnahmen notwendig
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INNENSTADT
Marktbriicke - Neu- bzw. Umbau zur Offnung fiir den Autoverkehr Baustein 16
Erreichbarkeit
» Rahmendaten
+ = im Eigentum der

Legende
zusatzliche Fahrbe-
ziehungen

. Zeithorizont
» langfristig

Finanzielle
Auswirkungen

= Briickenneu- bzw.
-umbau durch die
- B - Stadt

Ausgangslage
= schmale Briicke zwischen Markt und Saalplatz ist derzeit FuBgangern, Radfahrern und OPNV
vorbehalten

* Freigabe im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplanes 2002 gepriift und aus fachplanerischer
Sicht verworfen, da nur marginale verkehrstechnische Vorteile, jedoch gravierende nachteilige
Auswirkungen in Anbetracht der Umfeldnutzungen

Zielstellung

» Verbesserung der Erreichbarkeit der Innenstadt insbesondere der anliegenden Geschafte der
WilhelmstraBe und des Marktes Uber die Marktbriicke

MaBnahmen

= Neu- bzw. Umbau der Marktbrticke fiir eine Freigabe der Briicke fiir den Autoverkehr!

» Gestaltung der angrenzenden StraBen als verkehrsberuhigter Bereich fiir hohe Aufenthalts-
qualitat

= Konzeption, um ein unerwiinscht hohes Verkehrsaufkommen zu vermeiden (z.B. Einschran-
kungen)
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INNENSTADT
Zweirichtungsverkehr KarlstraBBe Baustein 17
zwischen Friedensallee und AuguststraBe Erreichbarkeit
Rahmendaten

= im Eigentum der
Stadt

/’“\r Legende
.\ \\‘ zusitzliche Fahrbe-
‘ ziehungen

Zeithorizont

= Abschnitt 1 kurzfris-
tig, Abschnitte 2 und
3 mittelfristig

Finanzielle

Auswirkungen

¢ = Anpassung der Tief-
garage

= Umbau der StraBen-
abschnitte 2 und 3

2o
Ve
\ eSS
A @
Ausgangslage
* Rheineplatz, Karlsplatz und KarlstraBe bis AuguststraBe als EinbahnstraBBe, deshalb sind Rhei-

neplatz (Baustein 1), Alte Feuerwehr (Baustein 2) und Karlsplatz (Tiefgarage) aus Richtung
Sdden nur Uber Umweg (LiebknechtstraBBe) erreichbar

aufgrund des Busbahnhofes entlang der Bussteige flir Zweirichtungsverkehr zu geringer Stra-
Benquerschnitt

Zielstellung

= direkte Erreichbarkeit des Rheineplatzes, der Alten Feuerwehr und (bei Wechseln der Tiefga-
ragenein- und -ausfahrt) der Tiefgarage aus Richtung Siiden (iber die KarlstraBe

MaBnahmen
» Offnung der KarlstraBe fiir den Zweirichtungsverkehr, Realisierung ggf. abschnittsweise:

= mit Freigabe des 1. Abschnittes Wechseln der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage und Abstim-
mung mit Vorhaben Alte Feuerwehr (Baustein 2)

» Machbarkeitsstudie fiir 2. und 3. Abschnitt
= fir Freigabe des 2. Abschnittes Umgestaltung des Busbahnhofes
» fir Freigabe des 3. Abschnittes Abstimmung mit Vorhaben Rheineplatz (Baustein 1)
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INNENSTADT

Parkraumreglement Innenstadt Baustein 18

Ausgangslage

Erreichbarkeit
Rahmendaten

= Stellplatzanlagen im
Eigentum der Stadt
und Privateigentum

= StraBen im Eigentum
der Stadt

Parken in
ekennzeichneten
Flachen erlaubt

Zeithorizont
=  kurzfristig

Finanzielle
Auswirkungen

= Markierung der Stell-
platze und Beschil-
derung durch Stadt

L RN

naturgemaB eingeschrankte Erreichbarkeit des Hauptgeschaftsbereiches durch Autoverkehr
aufgrund der FuBgangerzone

uneinheitliche Parkregelungen in den unmittelbar angrenzenden StraBen (Anwohnerparken,
Parkscheibe, Parkscheinautomat)

Einschrankungen aufgrund der Konkurrenz zwischen Kundenverkehr und Anwohnerparken
(subjektiver) Eindruck fehlender Parkplatze im Innenstadtbereich

Zielstellung

klare Hierarchie der Parkregelungen, z.B. ,Park(reglementierte)-zone Innenstadt' als eine Re-
gel flir den gesamten Bereich

Einbeziehen der 6ffentlichen und (soweit méglich) privaten Stellplatzanlagen in das Park-
raumreglement, um Nutzungskonkurrenzen zwischen Kurzzeit- und Dauerparken zu regeln

MaBnahmen

Ausweisung einer Zone mit einheitlichen Regeln, z.B. eine Parkzeit oder gleiche Kosten (vgl.
Baustein 28 Selbstdarstellung ... der Handler: Parkgeblihrenerstattung)

Markierung von Stellplatzen, Zonenbeschilderung

Abstimmung zwischen Anwohnerparken und Kundenverkehr sowie mit privaten Stellplatzei-
gentimern
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INNENSTADT
Radabstellanlagen Baustein 19
Erreichbarkeit

1! I, Rahmendaten
= Offentlicher StraBen-

raum im Eigentum
der Stadt

Zeithorizont
» mittelfristig

Einheitliche und funktionelle Radabstellanlagen
in RoBlau

| Finanzielle

| Auswirkungen

= Mobblierung durch

4 Stadt

. = Refinanzierung der
Stellplatzanlagen
durch Werbeflachen
der Handlerschaft

RoBlau: Abstellanlagen mit Werbung ... ... und ohne Werbung

Ausgangslage

* Fehlen von Radabstellanlagen entsprechend der Nachfrage

= wirres Aufstellen von z.T. mangelhaften Fahrradstéandern der einzelnen Geschafte

= darlber hinaus ungeordnetes Abstellen von Fahrradern an Baumen, Hauswanden, Lampen-
masten etc.

Zielstellung

= dichtes Netz von einheitlichen (,corporate design') und funktionellen Radabstellanlagen im
Innenstadtbereich (nach Vorbild des Modellvorhabens ,Okologische Stadt - umweltgerechter
Verkehr RoBlau'), fir Werbezwecke nutzbar: ,Bei uns stehen Sie richtig!

MaBnahmen

» Abstimmung mit der Handlerschaft bzgl. der M&blierung mit Abstellanlagen
» gdf. Finanzierung durch Werbeflachen
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INNENSTADT
III Stadtbild

Dem Stadtbild kommt fiir das Inszenieren vorhandener Qualitdten eine besondere Bedeutung zu.
Da ist das Stadtbild selbst - Gebaude und Freiraumgestaltung - eine vorhandene Qua-
litdt, die es zu zeigen gilt. Es ist in besonderem MaBe identitatsstiftend fiir die Stadt und ihre
Birger.

Gebaude sind ideale Markenlogos flir Stadte. Welcher Besucher ist nicht beeindruckt, von dem auf
Felsen hoch Uber dem Saaletal positionierten Renaissanceschloss oder dem behaglichen Ambiente
des Carl-Maria-von-Weber-Theaters? Die ehemalige Musikschule am Saalplatz und das Alte Rat-
haus zeigen nach ihrer Sanierung wieder wunderschdne, verlorengeglaubte Details. Die zusam-
menhéangende historische Bausubstanz wird von Besuchern und Biirgern als beson-
ders wertvoll empfunden. Diese Qualitat gilt es zu erhalten.

Die Stadt bedient sich zur Bewahrung der Stadtgestalt hinsichtlich ihrer baugeschichtlichen und
historischen Bedeutung der Gestaltungssatzung. Sie regelt das Erscheinungsbild baulicher Anlagen
und Werbeablagen und stellt insbesondere sicher, dass typische Merkmale der Bebauung und des
StraBen- und Platzbildes bei Anpassung an heutige Bediirfnisse und Anforderungen erhalten und
damit Stadtgeschichte und Kulturgut langfristig bewahrt werden.

Die Gestaltungsvorschriften fur Gebaude definieren Baukdrper sowie die Dach- und Fassaden-
gestaltung. Geregelt wird das Erscheinungsbild von Anlagen an Gebduden, Freianlagen, Werbe-
anlagen und Warenautomaten.

Die Stadt legt Wert darauf, ohne Ubertriebene Birokratie grobe Verunstaltungen zu vermeiden. In
diesem Sinne legt die Gestaltungssatzung eine Genehmigungspflicht nur fiir Werbeanlagen und
Einfriedungen fest.

Die Gestaltungsvorschriften verstehen sich nicht als starres Korsett. Ein wichtiger Aspekt ist dies-
bezliglich die Moglichkeit der Gestattung von Abweichungen. Diese Regelung gibt Spielraum fur
neue planerische Ansatze und auf das Stadtbild positiv wirkende Gestaltungsideen. Auf moderne
Architektur soll bewusst nicht verzichtet werden, widerspiegelt sie doch die Baukunst
unserer Zeit. Bernburg will einer zeitgemaBen Formensprache gegeniiber offen sein.
Auch der stadtebauliche Rahmenplan flir das Sanierungsgebiet sowie die Erhaltungssatzung die-
nen einem weiterhin vorzeigbaren Stadtbild, das Bernburg eine Einzigartigkeit verleiht.

Daneben sind die offentlichen (Frei)Raume der Stadt zwischen den Gebduden die
,Biihne fiir das Stadtleben", fiir Aktionen und Prasentationen. Durch MaBnahmen der
Freiraumgestaltung werden nicht zuletzt die Angebote an Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleis-
tung vernetzt und so auch attraktiver.
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INNENSTADT
III Stadtbild

B in
suvy, austeine
s S
’0 : Ohne konkreten Standort
o’ e g 4" 20 Mdblierung von Stra-
A ‘o' %25 Ben und Plitzen
24‘ ot = ot 21 Akzente auf StraBen
-~ *. ® und Platzen
# g gk
] * ol
u :” .y ; Mit konkretem Standort
e ot “ :. 22 Lindenplatz
*T e oy 23 Louis-Braille-Platz
e ;:" * 24 Saaleufer
P26%0 e e 25 Stadtpark ,Alte Bibel"
i 3 26 Rundweg Innenstadt-
~ b Schloss-Saale
: 22¢
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Legende

Eingangstore Innenstadt (zu Baustein 21)
= = = » Flaniermeile (zu 20)
= = = s Rundweg Innenstadt-Schloss-Saale

Entwicklungsziel
» Definieren des Anspruches an Stadtebau und Fassade als ,Biihne fiir das Stadtleben™, um
identitatsstiftend fir die Stadt und ihre Blrger zu wirken

* Freiraumgestaltung zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und des Erlebniswertes der
Stadt, um die Angebote an Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung zu vernetzen und
deren Attraktivitat zu steigern
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INNENSTADT
Moblierung von StraBBen und Pldtzen Baustein 20
Stadtbild
Zeithorizont
= kurzfristig

Finanzielle
Auswirkungen

= evtl. flr Beauftragung

‘I\-/I.t"):‘blie?ljrig;‘geis:pielew .
Ausgangslage
= Stadtmobiliar der Innenstadt in unterschiedlichsten Ausfiihrungen

Zielstellung

= professionelles corporate design fir die Mdblierung entwickeln, welches in seinem Charakter
Uber einen langeren Zeitraum unverwechselbar und jederzeit wiedererkennbar ist

MaBnahmen

= Aufstellen eines Moblierungskataloges mit einheitlichen, verbindlichen Richtlinien zur Ge-
staltung des Mobiliars in der Innenstadt (Sitzmdbel, Beleuchtung etc.), insbesondere fiir die
+Flaniermeile®

» Fachleute mit der Aufstellung des Mdblierungskataloges beauftragen bzw. Kooperation mit der
Hochschule Anhalt (FH) Fachbereich Design im Rahmen eines Wettbewerbes oder einer Dip-
lomarbeit
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INNENSTADT
Akzente auf StraBBen und Pliatzen Baustein 21
Stadtbild
Ausgangslage
* in der Wahrnehmung durch Besucher vielfach attraktive StraBen- und Platzraume

= wichtiger Bestandteil des Wohnumfeldes, tragt wesentlich zur Wohnqualitat und Identifikation
bei

» Pflege besitzt vergleichsweise hohe Stellenwert

» stellenweise Fehlen von ,Besonderheiten™ zur Erhéhung des Erlebniswertes und der Aufent-
haltsqualitat des Innenstadtbereiches

Zielstellung

= weitere Aufwertung der 6ffentlichen Freirdume durch gestalterische MaBnahmen

= Setzen von Akzenten: ,Dinge zum Anfassen" zur Steigerung des Erlebniswertes der Innenstadt
» Gestaltung von ,Eingangstoren® in die Innenstadt

= Kunst mehr in den Blickpunkt der Offentlichkeit riicken

» Renaissance von historischen Denkmalern (Vereinsgriindung zur ,Wiederbelebung' der Bauten)

Zeithorizont und finanzielle Auswirkungen
= kurzfristig, MaBnahmekosten je nach Aufwand

Pflanzspiele - Wasserspiele

[rE L e

MaBﬁahinen I | o _MaBnahmen

= Solitare PflanzmaBnahmen insbesondere in = Installation von Wasser, auch mit einfachen
Hinblick auf den Erlebniswert von Bepflan- Mitteln, bspw. Trinkbrunnen
Zzungen =, Wasser zum Anfassen"

= Umsetzung des Fassadenbegriinungskon-
zeptes

= vorlbergehende Nutzung privater Brachfla-
chen als 6ffentliche Griinflachen mit
schlichten Gestaltungsmitteln (,Oasen auf
Zeit")
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INNENSTADT
Akzente auf StraBen und Platzen Baustein 21
Stadtbild

Lichtspiele

MaBnahmen MaBnahmen

» Installation von Licht als Blickfang, z.B. = Installation von Klangspielen als Spielgele-
Lichtstelen, Lichtpunkte als Wegweisung genheit zur Sinneserfahrung, zum Auspro-

= Beleuchtung markanter Geb&ude bieren und Lernen und als Werbung flir den

Stadtpark ,Alte Bibel* (Baustein 25)

Pflasterspiele Kunst im 6ffentlichen Raum

= §r o= 3

i g e o k‘{-\: 'rill-'-‘ !
. - Y
MaBnahmen MaBnahmen
» Pflasterung als Blickfang » (ber vorgenannte MaBnahmen hinaus (auch
= Musterflachen fiir Kinderspiele temporare) Installationen von Kunst in Stra-
» Erfinden von Akzenten: z.B. ,Meilensteine", Ben und auf Platzen
Stolpersteine", ,Steine des AnstoBes" = Kooperation mit ortsansassigen Kiinstlern

und Firmen
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INNENSTADT
Lindenplatz Baustein 22
Stadtbild

& Rahmendaten

=  Grundstiick
ca. 3.000 m2

= im Eigentum der
Stadt

Zeithorizont
- = mittelfristig

Finanzielle

- Auswirkungen

_ = Planungs- und Bau-
kosten

Ausgangslage

» innerstadtischer, ungestalteter Platz ohne Aufenthaltsqualitat

» reprasentative Nutzungen im Umfeld (Stadtinformation, Stadtbibliothek), temporare Biergar-
tennutzung

» Bindeglied zwischen FuBgangerzone (Karlsplatz), ,Kleiner" Hallescher StraBe (Baustein 13)
und Louis-Braille-Platz (Baustein 23)

» gestalterischer Missstand durch Trafostation

Zielstellung

» Neugestaltung zu einem attraktiven Platz mit vielfdltigen Nutzungsmaéglichkeiten (z.B. Bier-
garten)

» Einbindung in den Rundweg Innenstadt-Schloss-Saale (Baustein 26)

MaBnahmen

» Neugestaltung der Oberflache mit unterschiedlichen Materialien zur optischen Trennung der
Nutzungen (Aufenthaltsflache, Verkehrsflache)

» Gestaltung einer attraktiven Freiflache mit hoher Aufenthaltsqualitdt, Integration einer vor-
handenen Biergartennutzung
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INNENSTADT

Louis-Braille-Platz Baustein 23
Stadtbild
' Rahmendaten
=  Grundstiick
ca. 7.500 m2
= im Eigentum der
Stadt

Zeithorizont
» mittelfristig

Finanzielle
Auswirkungen

= Gestaltungskonzept
»= MaBnahmekosten
Wl =)
O =
Rogchwitzer Strafe
Y o B o

Ausgangslage
» eingeschrankt nutzbarer Platz (fehlende Funktionen) ohne Aufenthaltsqualitat
= westliche StraBenverkehrsflache nicht optimal an KreisstraBe angebunden

Louis-Braille-Platz

Zielstellung

» Neugestaltung des Platzes fiir verschiedene Funktionen (Stellplatze, Griinflache, sauber orga-
nisierte Wertstoffsammelanlage)

MaBnahmen
» Erarbeitung eines Gestaltungskonzeptes, z.B. in Kooperation mit der Hochschule Anhalt (FH)
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INNENSTADT
Saaleufer Baustein 24

Stadtbild

ANSICHT VON WESTEN e

Zeithorizont
= mittelfristig

/. - Fi"ﬂ—
_‘L EDDDE]]D "‘57\][]]

‘E—;:l%h i ‘ mwmwﬂx

Finanzielle

0 T | i | L— \ (
VARIANTE | \‘ Ay [ | >\ | Vo \\ \ =

Wiy ey IR | | Auswirkungen

‘ " Planungs- und Bau-
Flussrandbebauung an der Badergasse, Fahrgasse, Milhlgasse, WA \\ Y {75 F | 2 ‘ /) y kOSten
Fischergasse, Markiplatz und Saalplarz sind unwiederbringlich. A \ B ik | !
Dadurch verlor Bernburg nach und nach seinen urbanen Reiz | \\ A u | ) ’_M F.. d . R h
petmc e e e — \\ ) M == Orderung im Rahmen
= 1 A\
— ,Blaues Band

Erhalt der Geb&ude Wachgasse 1 und 2
- Sanierung und Umbau mit Gastronomie und Herberge

Bei Erhalt der historischen Hauser Wachgasse 1 und 2 (erbaut | \

um 1840) wird der letzte Rest der ehemals bis an das Saaleufer 1 \ \

ok i e Bebauung bewahrl. \ \ \ \
\

Die Verluste durch den Abbruch der (yp\schen klsmlellxgen

aststétte im Erdgeschoss und zur Herberge im 1.Obergeschoss
ur Touristen wie Radfahrer, Wanderer, Wasserwanderer u.a. im  —~
mit der Neuanlage des Bootssteges.
r Saale Srhl der Gebaudekomplex eine frei auskragende
Aussichts- und die als leichte
ausgefihrt ird.

aller ist ei i und
Sanlerung der vorhandenen Ufermauer.

Y A\
\ \
Y%A
2\
Grobkostenschatzung: 560.000 EUR netto b U
LAGEPLAN

Kiinstlich angelegte Strande zaubern ein Hauch von Urlaub in Stadte. Bald auch in Bernburg.
Ausgangslage
» ,Naturgeschenk Saale"™ — ein Potential, welches in der Innenstadt noch nicht genutzt wird

Zielstellung
= attraktive Ufer werten infrastrukturelle und stadtebauliche Entwicklung der Innenstadt auf
» Identifikation mit der Stadt am Fluss/Alleinstellungsmerkmal bewusst machen

MaBnahmen

» Einbindung in den Rundweg Innenstadt-Schloss-Saale (Baustein 26)

* Bau eines Bootsanlegers auf der Talstadtseite (unterhalb Wachgasse) und auf der Bergstadt-
seite (unterhalb ,Mi-Shell™) mit Serviceangebot fiir Wasser- und Radtouristen (Gastronomie,
Dusche, WC, Radabstellanlagen, SchlieBfécher)

» Aufwertung der Bebauung Wachgasse 1 und 2 (stadtebauliche Studie von Marz 2004)

* Bau einer Uferpromenade zwischen Wachgasse und SolbadstraBe (URBAN 21-Projekt, Reali-
sierung 2006) und Aufwertung der Uferpromenade unterhalb des Stadtparkes ,Alte Bibel*

* Erholungs- und Unterhaltungswert steigern, z.B. Schaffung eines kiinstlichen Strandes - ,,An
der Saale hellem Strande..." mit Nutzungsmdglichkeiten fiir sportliche Angebote und kulturelle
Events in Kooperation mit verschiedenen Akteuren (Baustein 28)
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INNENSTADT
Stadtpark ,Alte Bibel" Baustein 25
Stadtbild
71. M Rahmendaten
=  Grundstick
ca. 56.700 m2
\ = im Eigentum der
Stadt

Zeithorizont
» mittelfristig

Finanzielle

Auswirkungen

» Planungs- und Bau-
kosten

Ausgangslage
» innerstadtischer Park ohne landschaftsgestalterischen Anspruch mit Entwicklungspotential

» Riicknahme von peripher angesiedeltem Wohnen fiihrt zur Verdichtung des Wohnens in der
Innenstadt (siehe Stadtentwicklungskonzept) und zu einem wachsenden Bedarf an innerstad-
tischen Freiraum- und Erholungsflachen

Zielstellung

= Steigerung der Erholungs- und Lebensqualitét in der Innenstadt durch die Gestaltung des
Stadtparkes ,Alte Bibel* zum ,Aktivpark™ - Umsetzung eines IBA-Projektes mit Uberregionaler
Wirkung

MaBnahmen

» Durchfiihrung der IBA-Ideenwerkstatt - Herausarbeitung eines ganzheitlichen Ansatzes flir die
Freiraumgestaltung des Aktivparkes im Zusammenwirken unterschiedlichster Fachrichtungen
wie Bildung, Landschaftsarchitektur und Medizin

= Realisierung des Projektes durch aktive Beitrage verschiedener Akteure (Beteiligungsmodelle)
und Ubernahme von Patenschaften

» Grindung eines ,Aktivpark e.V." zur nachhaltigen Unterstiitzung des Projektes
» Einbindung in den Rundweg Innenstadt-Schloss-Saale (Baustein 26)

Seite 37



INNENSTADT
Rundweg Innenstadt-Schloss-Saale Baustein 26
Stadtbild
Zeithorizont
= mittel- bis langfristig

Finanzielle
Auswirkungen

- = Beschilderung bzw.
Markierung

Ausgangslage
» Schloss und Saale als Alleinstellungsmerkmale (Einzigartigkeit) sind touristischer Magnet

» Fehlen eines Rundweges mit einfacher Orientierung der Innenstadt, Schloss und Saale verbin-
det

Zielstellung

= Ausweisung eines Rundweges zur Einbindung der Innenstadt in die touristischen Sehenswiir-
digkeiten unter Einbeziehung einer Wegeverbindung zwischen Lindenplatz und Schlosskirche
Uber das Grundsttick ,Bernburger Hoff' (Baustein 5)

» Verknlpfung von touristischem Angebot, Gastronomie, Dienstleistung und Einzelhandel

MaBnahmen
» Flachenmanagement

= Markierung des Rundweges und Verknipfung mit bestehenden Angeboten (z.B. historischer
Rundgang)

Seite 38



INNENSTADT

IV Marketing

Um letztlich die vorhandenen Qualitdten und neu geschaffenen Angebote in Stadt und Region
bekannt zu machen, bedarf es einer offensiven Selbstdarstellung aller Akteure fiir den ,,Schauplatz
Handel". Hierbei sind Stadt, Einzelhandler und die in Bernburg ansassige Industrie,
aber auch die Hochschule gleichermaBen gefragt. Da sind einerseits ein zu geringer Be-
kanntheitsgrad und wenig Verflihrungskraft gegeniiber der Region - ,Weshalb sollten wir gerade
nach Bernburg fahren?" - andererseits fehlt augenscheinlich in der Wahrnehmung der Einheimi-
schen das Herausragende.

Bernburg muss ins Gerede kommen. Die Stadt besitzt Einzigartiges und das kann
selbstbewusst herausgestellt werden. Als ,MaBnahmen zur Verbesserung der Einzelhandels-
situation' obliegt den Einzelhdndlern dabei ein gewichtiger Anteil. Sie kénnen durch gemeinschaft-
liches Handeln ihre vorhandenen Qualitaten herausstellen. Wahrgenommen werden jetzt schon
die ,Themensamstage". Da ist Weiteres moglich.

Die Stadt selbst kann Rahmenbedingungen schaffen lber die Nutzungsstruktur, die Erreichbarkeit,
das Stadtbild - und das nach auBen Tragen des Erreichten. Und sie ist Mittler fiir das Darstellen im
offentlichen Raum.

Doch auch der in Bernburg ansassigen Industrie kommt eine gewichtige Rolle bei der Prasentation
der Stadt zu. Die Industrie gehért zum Stadtbild. Doch wer kann mit Bestimmtheit sagen, was hier
eigentlich hergestellt wird? Warum wird solches nicht zur Schau gestellt? Ist es doch auch Einzig-
artiges von Bernburg. Die Stadt kann durch ihren 6ffentlichen Raum hierfiir eine Platt-
form bieten.
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INNENSTADT
IV Marketing
Bausteine

FO kus In nen Sta dt Ohne konkreten Standort

27 Handelsflachenka-
taster

28 Selbstdarstellung der
Stadt, der Handler
und der Industrie

Entwicklungsziel
» vorhandene Qualitdten inszenieren, um das Interesse fiir die Stadt zu wecken

= Impulse fir Eigenengagement geben, um die augenscheinliche Lethargie (nicht nur der
Handler) aufzubrechen: ,Wir sind wer, wir haben was zu bieten!™
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INNENSTADT

Handelsflachenkataster Baustein 27
Marketing
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Ausgangslage
» bedingte Kenntnis Uber Fluktuation von Gewerbeansiedlungen
» Anfragen hinsichtlich der Verfiigbarkeit bestehender Gewerberdume und -flachen

Zielstellung

» Einrichtung eines fortschreibbaren Handelsflachenkatasters zur Beratung und Vermittlung von
Investoren

MaBnahmen

» Erhebung samtlicher Gewerbebetriebe (im Innenstadtbereich) mit FlachengréBe, Eigentum,
Leerstand

» Beratung und Vermittlung von Investoren hinsichtlich der Verfligbarkeit bestehender Gewer-
beflachen
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Selbstdarstellung der Stadt, der Handler, der Industrie ...

Ausgangslage
geringer Bekanntheitsgrad der Stadt im weiteren Umfeld

vorhandene Qualitdten werden bei Einheimischen nicht wahrgenommen oder als alltdglich
empfunden: ,Wie groB ist das Selbstwertgefihl ?*

Einzel-Handler werden oftmals zu wenig als Handler-(Gemein)schaft empfunden

Zielstellung
Inszenierung vorhandener Qualitaten in der Stadt und in die Region

Wahrnehmung als Handler-(Gemein)schaft

INNENSTADT
Baustein 28
Marketing

Darstellung der Industrie in der Stadt ,Wir sind gut fir die Stadt!™

Zeithorizont und finanzielle Auswirkungen
kurzfristig, MaBnahmekosten je nach Aufwand zulasten der Stadt, der Handlerschaft und der

.verborgene Schatze"

MaBnahmen

Industrie

z.B. Bildubertragung der Astronomischen "
Uhr an immer zugangliche Stellen
Wiederholung bzw. Initiierung von Aktionen,
z.B. die ,Schwimmenden Garten", um die .
Saale in den Blickpunkt der Stadt zu rlicken «
~Spaziergangsforschung": gefiihrte Spazier- «
gange zu besonderen Orten

Vergabe eines Sanierungspreises: eine Tafel
kennzeichnet das Engagement der Eigentl- =
mer

Publizieren der Stadtepartnerschaften z.B.

an Schautafeln und in Schaukasten

temporare Blirgerbtiros zur Information tiber
das Verwaltungshandeln (aktuelle Projekte
etc.)

und vieles mehr ...

Gemeinsames H

MaBnahmen |

anldelln der Héndle_rschafl:_

LA 0

s

T

z.B. Parkgebuihrenerstattung durch Handler
unter dem Motto , Das bekommen Sie zu-
rack!™

z.B. gemeinsame Rabattkarte

einheitliche Offnungszeiten
»~Themensamstage" - Gestaltung von the-
matischen Einkaufstagen von Stadt und
Handlerschaft

Nutzung leerstehender Schaufenster als
Prasentationsraum flir Kunst, Fotowettbe-
werbe etc.
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Selbstdarstellung der Stadt, der Handler, der Industrie ...

»Made in Bernburg"

MaBnahmen

Prasentation von Produkten an Schautafeln
und in Schaukasten in der Stadt

temporare Aktionen, z.B. ein groBer Salz-
berg

z.B. Fotoausstellung ,Unsere Industrie in
einem anderen Licht"

,Tag der offenen Tur" - Offnung von Betrie-
ben flir Schaulustige

Aktionstage flir einheimische Produkte

INNENSTADT
Baustein 28
Marketing
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INNENSTADT
Ausblick

Nun wurden viele Mdglichkeiten aufgezahlt, die in naher Zukunft auch durch einzelne kleine und
oOrtliche Verbesserungen in ihrer Summe der Stadt Bernburg zu einem groBen ,Schritt nach vorn®
verhelfen kénnen. Viele der genannten Bausteine lieBen sich noch phantasievoll vertiefen. Im Sta-
dium der Rahmenplanung wiirde man aber durch Festlegung von Details alle méglichen Entwick-
lungen zu sehr auf einen Weg beschranken. SchlieBlich zeigt der Rahmenplan ein Pro-
gramm auf und stellt die Bausteine als Moglichkeiten der Umsetzung dar, soll aber
innerhalb dieser Moglichkeiten variabel bleiben.

Derart nacheinander aufgelistet erscheinen die Bausteine auf den ersten Blick vielleicht recht zu-
sammenhangslos, doch, vergegenwartigt man sich nochmals die Struktur - Nutzungsstruktur, Er-
reichbarkeit, Stadtbild und Marketing -, so sind das die tragenden Saulen des o6ffentlichen Lebens
in unserer Stadt.

Und die Bausteine stehen nicht ploétzlich im Raum. Sie sind lediglich die logische
Fortfiihrung dessen, was seit Jahren die kontinuierliche Arbeit der Stadt zur Belebung
der Innenstadt ausmacht. Uber den gemeinsamen Einzelhandelsstammtisch konnte beispiels-
weise erreicht werden, dass an Sonnabenden die Citybus-Linie verkehrt und das Parkhaus ge-
bihrenfrei benutzt werden kann. In der letzten Stadtratssitzung 2004 wurden aufgrund gemein-
samer Abstimmungen die Sondernutzungsgebiihren gesenkt. Auch die Initiativen ,Zur Talstadt-
belebung™ und ,Wir flir Sie" werden aktiv von der Stadt unterstiitzt. Nicht nur hier nimmt die
Stadt den Einzelhandlern bei der Vorbereitung von gemeinsamen Aktionen (Themensamstage, ...)
die Genehmigungsverfahren ab und verzichtet auf Sondernutzungsgebiihren. So konnte in den
letzten Jahren eine gute Zusammenarbeit und Vertrauensbasis zwischen Stadt und Einzelhdndlern
geschaffen werden, die Grundlage fiir anstehende Entwicklungen des Einzelhandels, der Erreich-
barkeit, des Stadtbildes und des Marketing ist.

Unter den Bausteinen befinden sich auch einige Impulsprojekte. Sie sind im Einzelnen nicht als
solche benannt, aber leicht heraus zu finden, denn bei deren Umsetzung treten die oft beschwo-
renen Synergieeffekte auf - Auswirkungen auf die Entwicklung des naheren Umfeldes. Dadurch
kdnnen wiederum andere Bausteine ,angeschoben™ werden, die das ,GroBe Ganze" erst vervoll-
standigen. Sie geben einander die notwendigen Entwicklungsimpulse.

Man kann hier schwerlich eine Rang- oder Prioritatenliste aufzeigen (siedelt sich der Einzelhandel
an, weil das Umfeld stimmt, oder entwickelt sich das Umfeld, weil der Einzelhandel da ist - Huhn
oder Ei ?). Tatsache ist eher, dass jeder Baustein ein erster Schritt in die richtige Rich-
tung ist. Jeder Einzelne bringt einen Impuls in die Innenstadt, der ausreicht, die Defi-
zite anzugehen, sie Schritt fiir Schritt zu bewaltigen und so der Innenstadt nach au-
Ben und innen zu einem positiven Image zu verhelfen.

Das konnte eigentlich als Schlusswort so stehen bleiben, ginge es hier nur um die Innenstadt.

Einzelhandel soll aber in allen seinen Schwerpunkten optimiert werden. Denn alles dient letztlich
dem einen Ziel: Bernburg soll attraktiver werden. So attraktiv, dass es auch den Bernburgern
auffallt, dass sie sich mit ihrer Stadt identifizieren, in der es sich gut lebt.

Deshalb werden in den nachfolgenden Bausteinen 29 bis 33 fiir die Nebenzentren Bernburgs die
wesentlichen Zielstellungen und MaBnahmen beschrieben, die erforderlich sind, um den Einzel-
handel der Stadt Bernburg als Ganzes in den Stadtentwicklungsprozess einzubinden.
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NEBENZENTREN
Nutzungsstruktur

Wesentlicher Bestandteil der Handelsstruktur und somit Einzelhandelsentwicklung ist bei Stadt-
strukturen mit mehreren Stadtteilen auch die Versorgungsstruktur mit Zentrum und Nebenzentren
(Fachmarkt- und Grundversorgungszentren).

Eine der Pramissen ist, ,dass der Markt diese Struktur schon regelt". Bedarf und Nachfrage
provozieren Angebote und sich verdandernde Nachfrage und Konkurrenzdruck veran-
dern diese auch wieder. Diesen Prozess hat die Stadt Bernburg immer steuernd unter-
stiitzt.

So ist als planerisch gesteuertes Nebenzentrum in Erganzung zum Angebot der Innenstadt und
der Nebenzentren fiir die wohnungsnahe Grundversorgung das Fachmarktzentrum PEP auf der
griinen Wiese entstanden. Hier wird das angeboten, was man in der Innenstadt, bzw. den zent-
ralen Lagen aufgrund des daflr erforderlichen Flachenbedarfes nicht anbieten kann: z.B. Mdbel,
Bau- und Gartenmaterialien und -maschinen. Dieser Fachmarkt ist gut erreichbar fiir Pkw und Bus
in einer peripheren Stadtrandlage angesiedelt, die durch nicht vorhandene umgebende Wohnbe-
bauung (,,nicht integriert™) auch keine Konflikte hervorruft.

Entstanden ist der Fachmarkt in einer Zeit, da Bernburg noch nahezu 40.000 Einwohner hatte.
Inzwischen ist die Bevdlkerungszahl aber fast um %4 geschrumpft und dieser Schrumpfungspro-
zess halt weiter an. Hier regelt nun der Markt innerhalb des zuldssigen Sortiments Nachfrage und
Angebot. So ist z.B. der nach der Wende erhéhte Bedarf an Baumarktartikeln auf den ,normaler-
weise" durchschnittlichen Bedarf (erheblich) gesunken. Also missen die inzwischen entstandenen
Uberkapazititen im Angebot mitschrumpfen, d.h. die Flichen umgenutzt werden kénnen, um den
Fortbestand des trotzdem immer noch erforderlichen Fachmarktes zu gewahrleisten.

Um sicher zu stellen, dass die wohnungsnahe Grundversorgung, wie sie der Gesetzgeber einfor-
dert, auch angeboten wird, ist es oft notwendig, dass eine Stadt planend bzw. steuernd eingreift.
Gleiches gilt fir eine von vielfaltigem und kleinteiligem Einzelhandel gepragte Innenstadt.

Die fiir die erforderliche Gesamtversorgung notwendigen Nebenzentren befinden sich
idealerweise an den Kernpunkten der einzelnen Stadtteile. Nur so ist es mdglich — vom
Aktionsradius der Stadtteilbewohner bestimmt — die erforderliche wohnungsnahe Grundversor-
gung mit Waren des taglichen Bedarfes sicherzustellen. Hier muss die Stadt, um den gesetz-
lichen und realen Anforderungen gerecht werden zu konnen, unter gutachterlicher
Begleitung planerisch aktiv werden. Dass das nicht immer so ideal passt oder passend ge-
macht werden kann, liegt ganz einfach an der gewachsenen Stadt- und Eigentumsstruktur. Den-
noch konnten in Bernburg — unterstitzt durch aktive Gutachter- und Planungstatigkeit — sog. ,,in-
tegrierte" (d.h. wohnungsnahe) Grundversorgungsstandorte geschaffen werden, die sehr gut an-
genommen werden.
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Friedenshall

Legende
O Fachmarktzentrum an der KalistraBe

O Stadtteil- und Grundversorgungszentren
Zielstellung
» Sicherung des Fachmarktzentrums fiir nicht zentrenrelevanten Einzelhandel

» Sicherung der integrierten Standorte zur Gewahrleistung der wohnungsnahen Grundversor-
gung
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NEBENZENTREN
PEP-Fachmarktzentrum ,Bauen, Wohnen und Einrichten' Baustein 29
KalistraBBe

R 1 3 oS
4 \E e ‘2‘,‘.’:-? by Rahmendaten

\, R Jowerse® . ca. 27.000 m2 Ver-

g kaufsflache
" = Privateigentum

keine

Ausgangslage
» (ber 10 Jahre altes Fachmarktzentrum fiir groBflachigen und liberwiegend nicht zentrentypi-
schen Einzelhandel

» teilweiser Leerstand u.a. durch SchlieBung eines Frischemarktes

Zielstellung
» Starkung des PEP als Fachmarktzentrum fiir nicht zentrenrelevante Sortimente

MaBnahmen

» Anderung des Bebauungsplanes (Finanzierung durch Investor), um Entwicklungsperspektiven
zu geben (unter der Voraussetzung einer gutachterlichen Begleitung), z.B.*:

* Poolbildung fiir nicht zentrenrelevante Sortimente:
Festsetzung eines variablen Flachenpools bei bestimmten Sortimenten

anstatt der Festsetzung von genau definierten Fachmarkten mit ihren zuldssigen Ver-
kaufsflachen-Obergrenzen lediglich Festsetzung von Verkaufsflachen-Obergrenzen fiir
das gesamte Plangebiet, Differenzierung nach Sortimenten

damit wird z.B. Anhebung der Verkaufsflachen-Obergrenze eines Fachmarktes mdglich
im Rahmen der Gesamtsumme

ebenso Mdglichkeit der Ansiedlung weiterer nicht-zentrenrelevanter Fachmarkte

Flachen der zentrenrelevanten Randsortimente und maximale Verkaufsflachen-
Obergrenzen auf Status quo festschreiben
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NEBENZENTREN

PEP-Fachmarktzentrum ,Bauen, Wohnen und Einrichten' Baustein 29
KalistraBe

Transfer solitérer Handelseinrichtungen:

- (Unterstlitzung bei der) Verlagerung von solitdren Anbietern aus anderen Bereichen
der Stadt

- durch Konzentration von bspw. Mdbelmarkten Synergieeffekte erzielen
- Altstandorte diirfen jedoch nicht erneut mit Einzelhandel belegt werden!
Grauzone zentrenrelevanter Sortimente definieren:

- Uberpriifung der Sortimente auf ihre Zentrenrelevanz (z.B. Aufnahme von Lampen
und ElektrogroBgeraten in die Liste nicht-zentrenrelevanter Sortimente)

einzelhandelsaffine Nutzungen:

Ausbau einzelhandelsaffiner, d.h. -verwandter Nutzungen (z.B. Zulassung von Auto-
hausern, Motorradhdusern)

Freizeit und Gastronomie:

- Unterstitzung bei der Anwerbung bereits zuldssiger Nutzungen, insbesondere Freizeit-
und Gastronomieeinrichtungen

- Erweiterung des Katalogs zulassiger Freizeitnutzungen bzw. dessen Aufhebung zur Fle-
xibilisierung (z.B. Eissporthalle, Fahrrad-, Skateboard-, Reithalle, Kartbahn)

Gewerbe:

- Zulassung verstarkter gewerblicher Nutzungen, hierbei ebenso Verlagerungen priifen

- damit Verringerung der maximalen Verkaufsflachen-Obergrenze

Erganzung um den Themenbereich ,,Hobby"

(* ggf. Anpassung an aktuelle Sachsténde erforderlich)
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NEBENZENTREN
Grundversorgungszentrum Siidwest Baustein 30
Kustrenaer StraBe 75

I/_i Rahmendaten
= ca. 2.800 m2 Ver-
—1 kaufsflache

-

--_— » Privateigentum

Antoinettensiraiie StraBen im Eigentum
des Landkreises und

H H der Stadt
L1 Zeithorizont

-3 — 0 [+ kurefristig

Finanzielle
Auswirkungen

= keine

Ausgangslage
= gut etablierter Lebensmittelmarkt mit kleineren Laden und Praxen und zu geringer Stellplatz-
kapazitat, besonders in StoBzeiten,

» planungsrechtliche Situation fiir eine Parkflachenerweiterung aufgrund eines veralteten Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes nicht gegeben

» schwierige Verkehrssituation bei der Einbindung in die KreisstraBe (Kustrenaer StraBe) bedarf
einer Losung.

» Bebauungsplan in Aufstellung

Zielstellung
» Sicherung des Standortes zur wohnungsnahen Grundversorgung

» Ldsung der verkehrlichen Anbindung von Parkierungsanlage, Robert-Koch-StraBe/ Siedlung
und Holbeinweg an die KreisstraBe

MaBnahmen

* Planung und Umbau der Anbindung des Grundversorgungszentrums
= Unterstiitzung bei der Anpassung bei Strukturveranderungen
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NEBENZENTREN
Stadtteilzentrum Siidost Baustein 31
Zepziger Weg
Rahmendaten

= ca. 13.100 m2 Ver-
kaufsflache

= Privateigentum
.I = StraBen im Eigentum
der Stadt

Zeithorizont
= mittelfristig

Finanzielle
Auswirkungen

= Bebauungsplankosten

Ausgangslage

* Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist maximal ausgeschopft

= maximale GroBe an zentrenrelevanter Verkaufsflache ist erreicht

= Parkplatzengpasse zu StoBzeiten

» Verknilpfung der Stadtteile Roschwitz und Siidost durch geplanten Haltepunkt Roschwitz

Zielstellung
» Festschreibung des derzeit genehmigten Bestandes zur Sicherung des Standortes Innenstadt
= Parkflachenerweiterung zur Entspannung des ruhenden Verkehrs zu StoBzeiten

MaBnahmen
» Erarbeiten eines Bebauungsplans
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NEBENZENTREN

Grundversorgungszentrum Talstadt Baustein 32
Breite StraBe 93 — 97
&) 2 (e A > | Rahmendaten
g ! TET AP T | » Privateigentum
iyl ) &1 Finanzielle
-;E‘_:_ — Auswirkungen
%ﬂ! = keine
A4
.I_IJ
&
o ;"'h

Ausgangslage

» Ansiedlung zweier Lebensmittelmarkte (Discounter), kleine Ladengeschdfte in unmittelbarer
Umgebung entlang der Breiten StraBe und in Marktndhe

= wohnungsnahe Grundversorgung fiir den Bereich Talstadt und Waldau gesichert

Zielstellung
» Erhalt und Sicherung der wohnungsnahen Grundversorgung der Bevdlkerung

MaBnahmen
= sind unmittelbar nicht erforderlich

»  Weiterentwicklung des Wohnstandortes Talstadt durch FérdermaBnahmen (Programme Stadt-
sanierung, URBAN 21)

= Unterstiitzung bei der Anpassung bei Strukturveranderungen
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NEBENZENTREN

Grundversorgungszentrum "Rabewerk" Baustein 33
ParkstraBe, MauerstraBe, Grobziger StraBe
Nl Ly - Rahmendaten
< L = Privateigentum
= StraBe im Eigentum
der Stadt

Zeithorizont

\ = mittelfristig
oY
Finanzielle

Auswirkungen
= Bebauungsplankosten

AR

4

Ausgangslage

= schrittweise Ansiedlung dreier Lebensmittelmarkte (Discounter)

= Uberangebot an Waren des periodischen Bedarfs

= Wegzug eines Lebensmittelmarktes durch Verdrangungswettbewerb angekiindigt

Zielstellung

» Sicherung des Standortes Innenstadt zur Gewahrleistung der wohnungsnahen Grundversor-
gung der Bevdlkerung

= planerische Steuerung neuer Ansiedlungen

MaBnahmen

» Erarbeitung eines Bebauungsplans fiir einen Teilbereich (unter der Voraussetzung einer gut-
achterlichen Begleitung)
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