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Wohnen in Bernburg (Saale)

Bemerkenswert ist, dass die Wohnzufriedenheit in der siidlichen und der 6stlichen Stadterweite-
rung laut Umfrage hoch ist, die Stellplatzsituation aber negativ bewertet wird. (Dittrich)

Die Einwohnerprognose sollte fiir die Kernstadt und die Ortsteile getrennt erstellt werden. Die
Spannbreite des potentiellen Wohnungsiiberhangs 2030 ist zu groB, um daraus Strategien ablei-
ten zu konnen. (Kéhncke) Die groBen Wohnungsunternehmen kénnen sich nicht selber abreiBen.
Vielleicht ist der Prognosehorizont zu weit gesetzt? Oder Dritte mussen fiir den Stadtumbau ge-
wonnen werden, z.B. mittels einer Riickbaupramie. (Schiitze) Die Prognose ist nur eine Mdglichkeit
aus heutiger Sicht. Das kann auch ganz anderes kommen. (Arlt) Unwdgbar ist auch die Entwick-
lung der Eigenheimkosten. Mdglicherweise wird zukiinftig weniger Eigenheimbau geschehen als
angenommen, weil Bestandsimmobilien hdufiger auf den Markt kommen und so einen Teil der
Nachfrage befriedigen. (Kéhncke)

Das Ziel, den Wohnungsleerstand bis 2030 auf das Niveau der Fluktuationsreserve von 5 % zu
driicken, ist unrealistisch. Plausibler wére, einen Wohnungsleerstand von 8-9 % als Zielstellung zu
formulieren. (Kéhncke) Moglicherweise sollte in der Zielformulierung unterschieden werden zwi-
schen der Fluktuationsreserve (dem ,natiirlichen” Leerstand) und dem tolerierbaren Leerstand.
(Dittrich, Schauer) Denkbar ist eine Zielformulierung, die sich am bisherigen ISEK orientiert und
einen Leerstand von 8 % bis 10 % anstrebt und hierfiir entsprechende Reduzierungspotenziale
ausweist. Zumindest sollte das heutige Leerstandsniveau nicht tiberschritten werden. (Dr. Wallraf)

Wiinschenswert ist die Ausweisung einer belastbaren Zahl von Wohnungsbestanden, die vom Markt
Protokoll der Arbeitsgruppe Stadtebau und Wohnen Biiro Stephan Westermann
Integriertes Stadtentwicklungskonzept Bernburg (Saale) 2030, 12.12.2017 Stadt- und Landschaftsplanung

1



genommen werden miissten, um aus heutiger Sicht im Jahr 2030 einen akzeptablen Leerstand zu
haben. (Kéhncke, Dittrich) Der Markt regelt das von alleine, unabhdngig einer Konzeptaussage.
Die Wohnungsunternehmen werden reagieren, wenn der Leerstand entsprechend hoch wird. (Arlt)
Die Konsequenz einer auseinander gehenden Schere zwischen immer weniger Einwohnern und
immer mehr Wohnungen kann nicht dem Markt alleine tiberlassen bleiben. (Dittrich)

GeschoBwohnungsneubau auBerhalb der Altstadt vereitelt Sanierungsvorhaben in der Altstadt.
Eine Sanierung am Zepziger Weg ist denkbar, Geschosswohnungsneubau nicht. Hier muss die
offentliche Hand versuchen, u.a. iber Férdermittel zu steuern. (Dittrich) Da Investoren mit ihrem
Neubau Geld verdienen wollen, ist die Innenstadt als Standort fiir Mehrfamilienhausbau Konsens.
Am Zepziger Weg geht es um einen Erweiterungsneubau fiir die AWO, nicht um klassischen Mehr-
familienhausbau. (Arlt) Eine rein auf Wirtschaftlichkeit ausgerichtete Wohnungsbautatigkeit wiirde
z.B. jede Altbausanierung vereiteln. (Kéhncke)

Es kénnten pauschale Gebiete benannt werden, in denen der Wohnungsiiberhang vorrangig abge-
baut werden sollte. Auf jeden Fall sollte ein verbindlicher Konsens zwischen Stadt und Wohnungs-
wirtschaft zum Stadtumbau erzielt werden (Schiitze). Der sdliche Ring weist kaum Leerstand auf.
Er ist ein sozial addquater Wohnstandort der Zukunft, gleiches gilt fiir die Ringgasse und Stdost.
(Kéhncke)

Die Saalemiihle ist tatsachlich ein attraktives Potential fir einen zukiinftigen Wohnstandort am
Fluss. Vorbedingung wdre eine Auslagerung der Wasserkraftanlage. Allerdings liefen dazu schon
Gesprdche mit dem Eigentiimer und potentiellen Investoren mit dem Ergebnis, dass dies aus heu-
tiger Sicht nicht wirtschaftlich darstellbar ist. (Schiitze, Dittrich)

Stidtebau

Der Verlauf der alten HandelsstraBe Halle-Magdeburg verlief siidlich der Saale entlang des heuti-
gen Kugelwegs. Bei den Aussagen zur Sanierung des Schlosses sollte immer zwischen kurz-, mit-
tel- und langfristigen MaBnahmen unterschieden werden. (Dittrich)

Die Qualitat des Stadtbildes sollte bewusst genutzt und weiter profiliert werden, um die Stadtbin-
dung zu erhdhen und Abwanderungen zu minimieren. Im Fordergebiet stddtebaulicher Denkmal-
schutz ist die Sanierung von Wohnraum durch private als wesentliches Ziel zu erganzen.
(Lindstedt)

In den Stadtumbauférdergebieten bitte die Namen der Fordergebiete erganzen. (Hartkopf)

Im Bereich der Nienburger Torvorstadt kénnte auch Wohnungsriickbau diskutiert werden. (Kéhn-
cke)

Das Fordergebiet Hegebreite / Kéthensche StraBe sollte konkreter benannt werden, da an der
Hegebreite ein Eigenheimgebiet liegt. Z.B. HegestraBe / Kéthensche StraBe. (Wiemann)

Der Zepziger Weg kdnnte ein neues Férdergebiet Soziale Stadt werden. (Arlt) Die soziale Stadt
sollte auf die Innenstadt konzentriert bleiben. Diese Herangehendweise wurde auch vom Land
ausdriicklich unterstiitzt. Die Innenstadt in zukunftssicherer Investitionsschwerpunkt und dement-
sprechend mit Fordergebieten berdeckt. Eine Ausweitung auf den Zepziger Weg wiirde eine Zer-
splitterung der bisher klaren Strategie bedeuten. Die Frage ist ohnehin, ob bzw. in welchen Dimen-
sionen das Wohngebiet am Zepziger Weg kiinftig gebraucht wird. (Schiitze, Dittrich)
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,Wenn Sie |hre jetzige Wohnsituation beurteilen, welche Zensuren wiirden Sie folgenden
Merkmalen geben?”
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WohnungsgréRe
Miete (Preis/Leistung)
Parkmdglichkeiten
Wohnumfeldgestaltung

Nachbarschaftsbeziehungen

Ordnung und Sauberkeit
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+Welcher Mangel an lhrer Wohnung stort Sie am meisten?*
(offene Frage ohne Antwortvorgaben, n=189)

kein Balkon oder zu klein 25
Schlechte Parkplatzsituation 24
GroRRe (Raume, Schnitt) 23
Larm (Autos, Stralle) 21
baulicher, technischer Zustand 19
Hochwassergefahr (Wasserschaden) 15
Dach, Fenster 15
Bad 12
Nachbarn 12
zu viele Treppen, kein Fahrstuhl 12
schlechtes Internet 11
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