Amtliche Bekanntmachung

Satzungsbeschluss 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3/95 mit dem Kennwort:
»Quartier zwischen Auguststrafie, Franzstrafie, Liebknechtstrafle und Friedensallee“
Bebauungsplan gemifl § 10 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat in seiner Sitzung vom 28.10.2025 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.3/95 mit dem Kennwort: ,.Quartier zwischen Auguststralie,
Franzstraf3e, LiebknechtstraBe und Friedensallee™ (in der Fassung vom 02.09.2025), bestehend
aus textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemédB § 10 BauGB beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt. Der Bebauungsplan tritt mit dieser
Bekanntmachung gemél § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Stadt Bernburg (Saale) innerhalb des Quartiers,
welches die Straflen im Namen des Planes kennzeichnen. Ziel der Plandnderung ist die
erweiterte Zuldssigkeit von Stellpldtzen im Karree, insbesondere beziiglich des Parkplatzes an
der Liebknechtstral3e.

Der Geltungsbereich ist auf dem beiliegenden Ubersichtsplan dargestellt.

Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes 3/95 mit dem
Kennwort »Quartier zwischen
Auguststrale, FranzstraBe, Lieb-
knechtstraBe und Friedensallee*




Jedermann kann die Satzung mit der dazugehorigen Begriindung gemif3 § 10 Abs. 3 BauGB
von diesem Tag an in der Stadtverwaltung Bernburg (Saale), Schlossgartenstrafle 16, Rathaus
II, Planungsamt wéhrend der {iblichen Sprechzeiten einsehen und iiber den Inhalt Auskunft
verlangen.

Zudem ist die Planung gemédB § 10a BauGB auch im Internetportal der Stadt Bernburg (Saale)
(www.bernburg.de) unter der Rubrik Wirtschaft und Stadtentwicklung und weiter unter
Planen, Bauen, Wohnen und hier Bebauungspldne sowie auf dem zentralen Internetportal des
Landes Sachsen-Anhalt (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite_viewer.html) zu
finden.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 BauGB wird hingewiesen.
Danach erlgschen Entschiddigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in
dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

GemidB § 215 Abs. 2 BauGB wird auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie die
Rechtsfolge hingewiesen. Unbeachtlich sind demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorstehenden Bebauungsplanes
schriftlich gegeniiber der Stadt Bernburg (Saale), Schlossgartenstrale 16, 06406 Bernburg
(Saale) geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Bernburg (Saale), /3. 40 .2025

Dr. Silvia Ristow
Oberbtirgermeisterin
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I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/95 Kennwort . Quartier zwischen AuguststraBe, FranzstraBe, LiebknechtstraBe und Friedensallee™

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/95 mit dem
Kennwort ,,Quartier zwischen Auguststrafie, Franzstralie,
Liebknechtstrafie und Friedensallee*

Planteil B

[ Textliche Festsetzungen

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht itiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Textliche Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3/95 mit dem Kennwort ,,Quartier
zwischen Auguststralle, Franzstrafe, Liebknechtstrafle und Friedensallee™ 3.5 wird gestrichen.

Die Textliche Festsetzung 3.5 wird hiermit ersetzt:

Satz 1
Im Mischgebiet MI 1 sind Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Satz 2

Im Mischgebiet MI 1.1 sind Stellpldtze nur westlich und &stlich der tiberbaubaren
Grundstticksflache bis zu einer Grundstiickstiefe von 25 Metern, gemessen von der
nordlichen Baulinie in siidliche Richtung zuléssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Hinweis

Der Planteil A, weitergehende textliche Festsetzungen im Planteil B, die das Plangebiet
betreffen, werden nicht beriihrt. Sie gelten gemdB dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 3/95
mit dem Kennwort ,,Quartier zwischen Auguststralle, Franzstrale, Liebknechtstrale und
Friedensallee" in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.2004 unveréndert fort.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/95 Kennwort , Quartier zwischen AuguststraBe, FranzstraBe, LiebknechtstraBe und Friedensallee*

Vertahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 13 sowie des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. 1 1.2017 (BGBL. I S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) hat der Stadtrat der Stadt Bernbu den Bebauungsplan,

Bernburg (Saale), 29.10.2025

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes vom 20.06.2024. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde im Ax es Salzlandkreises am
26.06.2024 verdffentlicht. RN

Bernburg (Saale), 29.10.2025

Der vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) am 29.04.2025 oebllllote Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der textlichen Festsetzungen (Teil B) mit de r Begriindung, hat in der Zeit vom
05.05.2025 bis zum 06.06.2025 auf der Internetseite der Stadt Bernburg (Saale) und wihrend folgender
Zeiten:

[}

Montag bis Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr
Dienstag 14.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt blelben/kﬁnnen am 30 04.2025 auf der
Internetseite der Stadt Bernburg (Saale) bekannt gemacht worden. //- iy

Bernburg (Saale), 29.10.2025 Q&D \A B

\
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Oberburoermelstert

N
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Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat die abgegebenen Stellungnahl‘ﬁ;{ der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.10. 2025 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Bernburg (Saale), 29.10.2025
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bQGHUXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQHV 1U A4XDUWLHU ]JZLVFKHQ $XJXVWVWUD%H )L

(UIRUGHUQLVY GHU DbQGHUXQJ GHV %HED

=LHOH XQG =ZHFNH GHU bQGHUXQJ GHV %HEDX

'LH 6WDGW %HUQEXUJ 6DDOH ZLOO GHQ WHPSRUIUHQ 3D
DXl GHP *UXQGVWeFN ]XP HKHPDOLJHQ AODNDUHQNRKDXV?3
]XU /LHENQHFKWVWUD%H GDXHUKDIW HUKDOWHQ $XV GLF
EDXXQJVSODQHV 1U PLW GHP .HQQZRUW A4XDUWLHU
VWUD%H /LHENQHFKWVWUD%%H XQG )ULHGHQVDOOHH?3 |
t %DX*% YROO]JRIJHQ ZHUGHQ (V ZLUG GLH WH[WOLFKH
0, EHWULIIW DQJHSDVVW 'LH )HVWVHW]XQJHQ KLQVLFI
JUXQGVWeFN GHV 3DUNSODW]HV EHG+*UIHQ GHU bQGHUXQ.
UHFKWOLFK GDXHUKDIW ]XOIVVLJ ]X VHLQ

%LVKHULJH (QWZLFNOXQJ

'HU XUVSU*QJOLFKH %HEDXXQJVSODQ 1U PLW GHP .H(
JXVWVWUD%H )UDQ]VWUD%H /LHENQHFKWVWUD%H XQG )
VWHOOW XQG GXUFK GLH %HNDQQWPDFKXQJ YRP L

'‘DV =LHO GLHVHV XUVSU*QJOLFKHQ %HEDXXQJVSODQHYV Z
%YHEDXXQJVP|JOLFKNHLWHQ LP %HVWDQG DP 4XDUWLHUV!
VWUXNWXUHQ LP 4XDUWLHUVLQQHUHQ 'LH EDXUHFKWOLF
VHW]XQJ GHU $UW XQG GHV 0D%HV GHU EDXOLFKHQ 1XW]
IOIFKHQ IHVWJHVHW]W ZXUGHQ KDQGHOW HV VLFK XP HLC

'"HU XUVSU*QJOLFKH %HEDXXQJVSODQ ZXUGH LP 6LQQH GH
]JHV YRUKDEHQEH]RJHQ DXIJHVWHOOW ,QVEHVRQGHUH Il
LQQHQOLHIJHQGHQ %DXJHELHWHYV LP .RQWH[W PLW GHQ YF
'HQNPDOEHUHLFK VROOWH EHKXWVDP DXI DXVJHZRJHQHU
JHQ 'LH GHQNPDOJHUHFKWH :DKUXQJ GHV %HVWDQGHV |
WXQJVEHUHLFK XQG GLH O|JOLFKNHLWHQ GHU IXQNWLRQD
OXQJ LP 4XDUWLHUVLQQHUHQ VROOWHQ GLH VWIGWHED X
OHLWNDQWHQ DP %ORFNUDQG DXIUHFKW HUKDOWHQ XQG .
HUODXEHQ

$OOHLQ LP OLVFKJHELHW 0, EHIDQGHQ VLFK ]ZHL GH
VFKHQJHLWOLFK ZXUGHQ LP OLVFKJHELHW ELV MHGR
ZHUWYROOH :HVVHO 9LOOD LP O, NRQQWH HUKDOWHQ

VFKHLQXQJ XQG LKUHP SUIJQDQWHQ 9RUJDUWHQEHUHLFK

=ZHFNV $XIZHUWXQJ HUIROJWH GHU /*FNHQVFKOXVV DQ
GXUFK GHQ DOV ,QWHULPVO|VXQJ DQJHGDFKWHQ 3HQGOH
GDUI bQ 6WHOOSOIW]HQ U $QJHVWHOOWH XQG $QZRKQH

(V HQOWVWDQG HLQH )OIFKH I+U GHQ UXKHQGHQ 9HUNH
GHV 3URMHNWHY JHVFKDK MHGRFK ELVKHU EHIULVWHW ).
JLWLPLHUXQJ GHV %HEDXXQJVSODQHV LVW GHU %HEDXX
A4XDUWLHU JZLVFKHQ $XJXVWVWUD%H )UDQ]VWUD%H /LI
]XSDVVHQ

P =XJH GHU 1HXDXVULFKWXQJ GHV 3DUNUHJLPHV GXUFK ¢
JHSWHV ZLUG HLQ HUK|KWHU %HGDUI DQ 6WHOOSOIW]HQ L
WLHUW VRGDVV HV LQ GHU $EZIJXQJ DOOHU %HODQJH DQ
O|VXQJ SODQXQJVUHFKWOLFK ]X PDQLIHVWLHUHQ XQG GD
WHQ

A1 T A}V A ]S T



bQGHUXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQHV 1U A4XDUWLHU ]JZLVFKHQ $XJXVWVWUD%H )L

.XU] XQG PLWWHOIULVWLJ EOHLEW HV I+U GLH VWIGWHED
PLQLVWUDWLYHQ 6FKZHUSXQNWHVY LP +HUJHQ GHV OLWWH
QRWZHQGLJ GLH =XOIVVLIJNHLW GHU JHVDPWHQ 6WHOOS(
LQ GHQ %HEDXXQJVSODQ ]X LQWHJULHUHQ 'HU 3DUNSOD
)XQNWLRQLHUHQ GHV DGPLQLVWUDWLYHQ =HQWUXPV GHL
VHP $QODVYV ZXUGH GDV 9HUIDKUHQ ]XU bQGHUXQJ GHYV

=LHO

$XIJUXQG GHU YRUEHVFKULHEHQHQ (QWZLFNOXQJ LVW GH
DXl VHLQHU *HVDPWIOIFKH SODQXQJVUHFKWOLFK ]X VLFKI
l+U GLH VWIGWHEDXOLFKH (QWZLFNOXQJ XQG 2UGQXQJ JH

'LH $QSDVVXQJ GHV %HEDXXQJVSODQHYV DQ GLH VWIGWH
GLHQW GHP :RKO GHU $O0OJHPHLQKHLW (LQH HQWVSUHFK
]X JHZIKUOHLVWHQ XQG HLQH PHQVFKHQZ+UGLJH 8PZHOW
JUXQGODJHQ VLQG ]X VFK*W]HQ XQG ]X HQWZLFNHOQ

%HL GHU $XIVWHOOXQJ GHU %DXOHLWSOIQH VLQG GLH |II
HLQDQGHU XQG XQWHUHLQDQGHU JHUHFKW DE]JXZIJHQ

=ZHFNV (UUHLFKHQ GHU YRUJHQDQQWHQ =LHOH ZLUG LP 1
OLFKH )HVWVHWI]XQJ GDV OLVFKJHELHW 0, EHWUHIIHC

'LH bQGHUXQJ GHV %HEDXXQJVSODQHV VFKDIIW VRPLW GL
VWIGWHEDXOLFKH (QWZLFNOXQJ JHPI% GHQ DNWXHOOHQ
GHV 6WHOOSODW]EHGDUIHV LQ GHU ,QQHQVWDGW

'DU*EHU KLQDXV EOHLEW MHGRFK GLH O|JOLFKNHLW GHU
XQJ HUKDOWHQ 'LH SODQXQJVUHFKWOLFKH 6LFKHUXQJ G
VSULFKW QLFKW GHU O|JOLFKNHLW DXl GHP *UXQGVW-+*FN
+RFKEDXWHQ ]X HUULFKWHQ LP 5DKPHQ GHU J[XWUHIIHQG
QHV LP OLVFKJHELHW 0,

SOHUNHKUVWHFKQLVFKH (UVFKOLH% XQJ

'LH *UXQGVW+FNH GHV %HEDXXQJVSODQHYV ZHUGHQ GXUFk
IHQWOLFKH *HPHLQGHVWUD%HQ HUUHLFKW 'HU DQODVVJ
% XQJ *EHU GLH /LHENQHFKWVWUD%H LQ +|KH GHV 5KHLQ]
GLHQ VLQG QDFK GHUJHLWLJHU .HQQWQLV QLFKW EHU+KU\

30DQXQJVDOWHUQDWLYHQ XQG $XVZLUNXQJIHQ

'LH 3.: 6BWHOOSOIW]H ]XU 9HUPLHWXQJ DP 6WDQGRUW 5K
OLFK IXQNWLRQDO EHZIKUW (LQ ]XVIW]OLFKHV 9HUNHKUV
XQG PLWWHOIULVWLJ VLQG NHLQH ,QYHVWLWLRQHQ KLQV|

$OWHUQDWLYHQ XU JHIJHQZIUWLJHQ 1XW]XQJ JLEW HV GH

'LH 30DQIQGHUXQJ EHGHXWHW NHLQH bQGHUXQJ GHV VW]«
NHKUVWHFKQLVFKHQ *HI+JHV GHU ,QQHQVWDGW %HUQEXL
JULIIH GXUFK GLH 30DQXQJ HUIROJWH LP 8UVSUXQJVSODC

'HU VWIGWLVFKH +DXVKDOW ZLUG QLFKW EHODVWHW
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bQGHUXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQHV 1U A4XDUWLHU ]JZLVFKHQ $XJXVWVWUD%H )L

SEJUHQ]XQJ XQG YHVFKUHLEXQJ GHV *HO

/IDJH GHV *HOWXQJVEHUHLFKHYV
'HU *HOWXQJVEHUHLFK GHV 8UVSUXQJVEHEDXXQJVSODQH'

$QJUHQ]HQGH 6WUD%HQ]*JHQ )ULHGHQVDOOHH )UDC
JLHENQHFKWVWUD % H

/IDQG 6DFKVHQ $QKDOW
IDQGNUHLYV 6DOJODQGNUHLYV
*HPHLQGH 6WDGW %HUQEXUJ 6DDOH
*HPDUNXQJ %HUQEXUJ

)O XU

JOXUVW-e+FNH ELV

*U | %o H KD

IDJH XQG *U|%H GHU DQ]XSDVVHQGHQ 6WHOOS

'LH bQGHUXQJ KDW :LUNXQJ DXI IROJHQGH *UXQGVWsFN
NQHFKWVWUD%H LQ GHU *HPDUNXQJ %HUQEXUJ )OXU

BWUD%H XQG +DXVQXPPHU 5KHLQHSODW]
)OXUVWeFNH XQG )OXUVW-eFN
$QJUHQ]HQGHU 6WUD% HQ]XJ ILHENQHFKWVWUD
(LJHQW<PHU %HUQEXUJHU :RKQVWIWWE
%DXKHUU XQG %HZLUWVEKDIWXQJ %HUQEXUJHU )
/IDJH LP %HEDXXQJVSODQ 0, 0, 0,
*U | %o H P&
$QWHLO |XU *HVDPWIOIFKH

%HEDXXQJVSODQ UXQG

hEHUVLFKWVSODQ GHV *HOWXQJVEHUHLF
XQJVSODQ 1U A4XDUWLHU JZLVFKHQ {
JUDQ]VWUD%H /LHENQHFKWVWUD%H XQ:

.DUWHQJUXQGODJH /LHIJHQVFKDIWVNDUWH $X
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bQGHUXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQHV 1U A4XDUWLHU ]JZLVFKHQ $XJXVWVWUD%H )L

SNWXHOOHU %YHVWDQG 6WHOOSODW]DQODJH /L

'"HU XUVSU*QJOLFKH %HVWDQG DQ %DXZHUNHQ GHV *UXQ

XQG ZXUGH QDFK 5HFKWVNUDIW GHV %HEDXXQJVS
EDXOLFK ZHLWHUHQWZLFNHOW VRQGHUQ DXV ZLUWVFKD!|
ZLHGHU DXIJHEDXW :HJHQ GHV %HGDUIHV DQ YHUPLHWEL
$QZRKQHU ZXUGH HLQ *UXQGVWs+FN LP 6WDGW]HQWUXP E}
9HUZDOWXQJVVLW] GHV 6DOJODQGNUHLVHV 'DV YDNDQWH
XQPLWWHOEDU I+U GHQ YRUJHQDQQWHQ =ZHFN DQ *OHL
6DDOH /HHUVWDQG DXI GHU JHQWUDO JHOHJHQHQ ,PPRE
%HUQEXUJ 6DDOH GHP %DXDQWUDJ HLQVFKOLH%OLFK GF
%HEDXXQJVSODQHV 1U PLW GHP A4XDUWLHU ]ZLVFKHC
NQHFKWVWUD%H XQG JULHGHQVDOOHH LP 5DKPHQ GHV .
VWLPPW 'LH EHIULVWHWH %DXJHQHKPLJXQJ I«U GLH (UUL
9HUPLHWXQJ ZXUGH DP HUWHLOW 'LH 6WHOOSOIW
EHUV ]X YHUPLHWHW (V JLEW HLQH :DUWHOLVWH PLV
6RPLW KDW VLFK GLH 1XW]XQJ DXI GHP *HVDPWJUXQGVW-|

‘'LH 3ODW]IOIFKH JOLHGHUW VLFK LQ EHIHVWLIJWH 6WHOO!
JHQ =XIDKUWHQ XQG LQ XQEHIHVWLJWH *U*QIOIFKHQ

30DQLQKDOWH

THIWOLFKH )HVWVHW]XQJHQ
=X IQGHUQGH WH[WOLFKH )J)HVWVHW]XQJ WHEDXXQJVSO

A,P OLVFKJHELHW O, VLQG 6WHOOSOIW]H XQG *DUDJHQ
*UXQGVWeFENVIOIFKHQ VRZLH 6WHOOSOIW]H ZHVWOLFK X
VWeFNVIOIFKH GHVY OLVFKJHELHWHYV 0, ELV ]X HLQHU *U
PHVVHQ YRQ GHU Q|UGOLFKHQ %DXOLQLH LQ Ve GOLFKH 5L

7THIWOLFKH JHVWVHW]XQJ LQ GHU bOQGHUXQJ GHV %HE

'LH 7TH[WOLFKH )HVWVHW]XQJ GHV %YHEDXXQJVSODQHV 1U
]JZLVEFKHQ $XJXVWVWUD%H )UDQ]JVWUD%H /LHENQHFKWVW
FKHQ XQG ZLH IROJW HUVHW]W

6D W]
P OLVFKJHELHW 0, VLQG *DUDJHQ QXU LQQHUKDOE C
IOIFKHQ ]XOIVVL) t $EV  %DX192

6D W]
P OLVFKJHELHW 0, VLQG 6WHOOSOIW]H QXU ZHVWO
*UXQGVWeFNVIOIFKH ELV |X HLQHU *UXQGVWeFNVWLH]I
GHU QUGOLFKHQ %DXOLQLH LQ VeGOLFKH 5LFKWXQJ ]
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%HJIJU-QGXQJ

,P XUVSU*QJOLFKHQ 30DQJHELHW VLQG JHPI% GHU %HEDX
%DXJHELHWH JHPI% Tt $EV %DX192 DXI GHU *UXQGODJ!
LP 3ODQWHLO $ IHVWJIHVHW]W XQG GXUFK WH[WOLFKH )H
E]Z LP (UOIXWHUXQJVEHULFKW EHVFKULHEHQ

$O0OJHPHLQH :RKQJHELHWH :$ JHPI% t %DX192 :$

OLVFKJHELHW 0, JHPI% t %DX192 0, 0, 0, 0
0,

*UsQIOIFKHQ

,P SDKPHQ GHU bPQGHUXQJ EOHLEHQ GLH )HVWVHW]XQJF
GRFK ZHUGHQ GLH WH[WOLFKHQ )HVWVHW]XQJHQ LP 30DQ
SOIWJHQ DQJHSDVVW G6WHOOIOIFKHQ XQG *DUDJHQ VLQG
%DXJHELHWHQ DOVR DXFK LP OLVFKJHELHW 0, ]XOIVVLJ
QHQ VLH MHGRFK DXFK HLQJHVFKUIQNW ZHUGHQ 'LHVH 0]
KLQVLFKWOLFK GHV 7THLOJHELHWHYV 0, DQIJHZHQGHW

$XV]XI DXV GHP UHFKWVNUIIWLIHQ %HED X>
PLW GHP .HQQZRUW A4XDUWLHU ]JZLVFKH
JUDQ]VWUD%H /LHENQHFKWVWUD%H XQG )|

$XI GHU *HVDPWIOIFKH GHU )OXUVW<+FNH XQG VROO
Pl1% *t %DX192 SODQXQIJVUHFKWOLFK ]XOIVVLJ VHLQ 'LH
EH]*JOLFK YRQ *DUDJHQ LP JHVDPWHQ 7HLOJHELHW O, X
$SEV %DX192 LP 8QWHUWHLOJHELHW O, PLW GHU GH(¢
EOHLEW XQEHUKUW 'LH )HVWVHW]XQJHQ EH]*JOLFK P|JOLl
GHUW XQG EOHLEHQ HUKDOWHQ XP GLH VWIGWHEDXOLF
4XDUWLHUV ZHLWHU DOV JXN*QIWLJH O|]JOLFKNHLW ]X HUKI
GHQ 6WHXHUXQJ GHU ]XOIVVLIHQ %YHEDXXQJ ZLOO GLH 6W

+LQZHLVH

'HU 30DQWHLO $ ZHLWHUJHKHQGH WH[WOLFKH J)HVWVHW]}
QDFKULFKWOLFKH hEHUQDKPHQ XQG +LQZHLVH GLH GDV
UseKUW 6LH VLQG GHP UHFKWVYHUELQGOLFKHQ %HEDXXC
A4XDUWLHU JZLVFKHQ $XJXVWVWUD%H )JUDQ]VWUD%H /L
GHU )DVVXQJ GHU %HNDQQWPDFKXQJ YRP ]X HOQOWQ
IRUW $0O0H )HVWVHW]XQJHQ GHV %HEDXXQJVSODQHV GL
ZHUGHQ VROOHQ XQYHUIQGHUW EHVWHKHQ EOHLEHQ

'"HU %HJU*QGXQJ ZLUG GHU XUVSU+*QJOLFKH %HEDXXQJVS
A4XDUWLHU JZLVFKHQ $XJXVWVWUD%H )JUDQ]VWUD%H /L
GHU $QODJH EHLJHI«JW
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bQGHUXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQHV 1U A4XDUWLHU ]JZLVFKHQ $XJXVWVWUD%H )L

30DQYHUIDKUHQ XQG $UW GHV %HEDXXQJ

30DQYHUIDKUHQ

'LH bQGHUXQJ GHV RJ %HEDXXQJVSODQHV IQGHUW GH
JHQ 8UVSUXQJVSODQHV QLFKW 1XU GLH ]X IQGHUQGH WH
LVW *HJHQVWDQG GHV 9HUIDKUHQV 'LH bQGHUXQJ VROO
LP YHUHLQIDFKWHQ 9HUIDKUHQ YROO]JRJHQ ZHUGHQ GHQ
QLFKW EHU<KUW GHQQ $UW XQG 0D% GHU JHVWVHW]XQJH
*HOWXQJVEHUHLFK IQGHUQ VLFK QLFKW 1DFK LKUHU 5HFk
BUVSUXQJVSODQ

'DV YHUHLQIDFKWH 9HUIDKUHQ LVW QDFK t $EV 1U
GXUFK GLH $XIVWHOOXQJ GHV %HEDXXQJVSODQHV GLH =
ZLUG GLH HLQHU 3I10LFKW [XU 'XUFKIsKUXQJ HLQHU 8PZH(
*HVHW] *EHU GLH 8PZHOWYHUWUIJOLFKNHLWVSU«IXQJ 893
JHQ 'DV YHUHLQIDFKWH 9HUIDKUHQ LVW QDFK t $EV !
ZHQQ $QKDOWVSXQNWH l+U HLOQH %HHLQWUIFKWLJIJXQJ GH!
JHQDQQWHQ 6FKXW]J*WHU EHVWHKHQ RGHU GDVV QDFK t
EHL GHU 30DQXQJ 3IOLFKWHQ ]XU 9HUPHLGXQJ RGHU %t#
VFKZHUHQ 8QIIOOHQ QDFK t 6DW] %XQGHV ,PPLVVLRQ\
DFKWHQ VLQG 'LH YRUJHQDQQWHQ JHVHW]OLFKHQ 9RUJD
GHOWHQ bQGHUXQJVYHUIDKUHQV DOV $XVVFKOXVVNULWH
9HUIDKUHQ QDFK t %DX*% LVW VRPLW DQZHQGEDU

'‘LH $EVIW]H ELV GHV ¢t %DX*% ZHUGHQ DOV 9RUVFKU
EDXXQJVSODQHV ]XU 8PVHW]XQJ LP 9HUIDKUHQ KHUDQJH]

%HL GHU bQGHUXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQHYVY VROO YRQ Gt
OLFKNHLW DEJHVHKHQ ZHUGHQ (V VROO GLH IUsK]JHLWLJF
JHQ 7UIJHU |[ITHQWOLFKHU %HODQJH QLFKW GXUFKJHI*KU
QDFK Tt $EVDW] %DX*% YRQ GHP 8PZHOWEHULFKW QDF|
QDFK t+ $EVDW] 6DW] %DX*% ZHOFKH $UWHQ XPZHOWE
EDU VLQG VRZLH YRQ GHU ]XVDPPHQIDVVHQGHQ (UNOIUX
t D $EVDW] %DX*% ZLUG DEJHVHKHQ XQG t F %DX*% L'
, P OHUIDKUHQVYHUODXI LVW LQ GHQ DPWOLFKHQ %HNDQQ
YRQ HLQHU 8PZHOWSUIXQJ DEJHVHKHQ ZLUG 'LH %LOD(
ZXUGH LP 5DKPHQ GHV 8UVSUXQJVSODQHY DEJHIJROWHAQ

(LQIDFKHU %YHEDXXQJVSODQ

(LQ TXDOLIL]JLHUWHU %HEDXXQJVSODQ QDFK t $EV %D
]JHQ $QJDEH sEHU GLH $UW GHU EDXOLFKHQ 1XW]XQJ $Q.
1XW]XQJ GLH sEHUEDXEDUHQ *UXQGVWeFNVIOIFKH XQG C
NHKUVIOIFKHQ

'D GHU %HEDXXQJVSODQ NHLQH |[UWOLFKHQ 9HUNHKUVIOI
WXQJVEHUHLFK IHVWVHW]W JLOW HU DOV HLQIDFKHU %HE
QLFKWV
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hEHUJHRUGQHWH XQG VRQVWLJH 30DQXQ

5DXPRUGQXQJ

%DXOHLWSOIQH VLQG HQWVSUHFKHQG GHP $QSDVVXQJVJ}
Pl% 1t $EV %DX*% DQ]XSDVVHQ 6LH KDEHQ GLHVH QDFI
RUGQXQJVIJHVHW] 52* DOV UDXPEHGHXWVDPH 30DQXQJH
]X EHDFKWHQ

'LH =LHOH XQG *UXQGVIW]H GHU 5DXPRUGQXQJ VLQG LP /D
6DFKVHQ $QKDOW /(3 /6% XQG LP 5HIJLRQDOHQ (QWZLFN¢
(UIRUGHUQLVVH GHU 5DXPRUGQXQJ VLQG JHPI% t S$EV
OLFKH =LHOH GHU 5DXPRUGQXQJ (UJHEQLVVH I|[UPOLFKH
GHV 5DXPRUGQXQJVYHUIDKUHQV XQG ODQGHVSODQHULVE
GHP %HU*FNVLFKWLJXQJVJHERW

'LH =LHOH XQG *UXQGVIW]H GHU 5DXPRUGQXQJ GHV /DQGH
HQWZLFNOXQJVSODQ GHV /DQGHY 6DFKVHQ $QKDOW /{
ZXUGH DOV 9HURUGQXQJ PLW 'DWXP YRP EHVFKOR\
9HU|IIHQWOLFKXQJ GLH DP HUIROJWH DP |

$P KDW GLH /DQGHVUHJLHUXQJ GHQ (QW2ZXUI ]XL
HQWZLFNOXQJVSODQV 6DFKVHQ $QKDOW EHVFKORVVHQ X
BWHOOHQ XQG glIHQWOLFKNHLW JHPI% t $EV  52* LQ 9F
HQWZLFNOXQJVJHVHW] /(QWZ* IUHLJHJHEHQ 'LH 30DQXQ
LQ GHU =HLW YRP ELV HLQVFKOLH%OLFK ]XP

]XP +HUXQWHUODGHQ@]XU 9HUI«JXQJ

JROJHQGH =LHOIHVWOHJIXQJHQ GHV UHFKWVNEGXIQ\@JHQ /D
GHU bQGHUXQJ ]XU 1HXDXIVWHOOXQJ KDEHQ LQ GHU +D.:
EXUJ 6DDOH XQPLWWHOEDUH %HU*KUXQJVSXQNWH PLW C

JHVWOHJIXQJ DOV |[HQWUDOHU 2UW PLW PLWWHO]JHQWU
6DDOH PLW GHP OLWWHOEHUHLFK %HUQEXUJ 6DDO
EHUVWHGW . |[QQHUQ 1LHQEXUJ 6DDOH XQG 30|W]NC
/IDJH LP OIQGOLFKHQ 5DXP

+LQVLFKWOLFK GHU YRUJHQDQQWHQ UDXPRUGQHULVFKHQ
2UW GHU PLWWHO]JHQWUDOHQ 6WXIH GLH DGITXDWH 9HU\
IOHFKWXQJVEHUHLFK LP )RNXV OLWWHO]JHQWUHQ VLQG D¢
LP ZLUWVFKDIWOLFKHQ VR]LDOHQ NXOWXUHOOHQ XQG S
'LHQVWOHLVWXQJHQ ]X VLFKHUQ XQG ]X HQWZLFNHOQ 'LH
%HQ X D HLQ GDVV leU GLH 9HUZDOWXQJVVWDQGRUWH >
GHV %HGDUIV I+U GLH ]XJHK|ULJHQ $UEHLWVSOIW]H XQG ¢
leU GHQ UXKHQGHQ 9HUNHKU ]XU 9HUI*+JXQJ VWHKHQ 6WD
XQG ZHLWHUH SULYDWH 'LHQVWOHLVWXQJHQ VLQG |X VLF
UHLFKW ZHUGHQ

'LH 6FKDIIXQJ XQG (UKDOWXQJ DWWUDNWLYHU 6WDQGRUYV
'DVHLQVYRUVRUJH JHK|UHQ LP NRQJHSWLRQHOOHQ 5DKPH
IHOGHUQ GHV DNWXHOO JsOWLJHQ (QWZXUIHV GHV /D
6DFKVHQ $QKDOW

(V VLQG GLH 11U GLH 9HUVRUJXQJ GHU %HY|ONHUXQJ QRW
XQG 9HUNHKUVDQJHERWH XQWHU %YHDFKWXQJ GHV GHPRJ
VLFKWOLFK GHU VLFK DEJHLFKQHQGHQ (QWZLFNOXQJHQ P
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]XKDOWHQ XQG VRZHLW HUIRUGHUOLFK DXV]XEDXHQ (Q
WLRQ GHU JHQWUDOHQ 2UWH LP OIQGOLFKHQ 5DXP HLQ J
HQWZLFNOXQJVSODQ VLQG GDEHL LP OIQGOLFKHQ 5DXP G
UHFKW DXV]XVWDWWHQ XP $UEHLWVSOIW]H |]X VLFKHUQ X
UDOHQ 2UWH YHUEHVVHUQ

6FK*W]JHQVZHUWH KLVWRULVFKH 2UWVNHUQH XQG KLVWR!
'DKUXQJ LKUHU JHZDFKVHQHQ VWIGWHEDXOLFKHQ 6WUXN\
RUWVELOGSUIJHQGHQ 6XEVWDQ] HUKDOWHQ EHKXWVDP
GHQ@LH .XOWXUGHQNPDOH XQG GLH /DJH LP '"HQNPDOEHU'}

(LQ PD%JHEHQGHYV *HZLFKW LP 9HUKIOWQLV |[XU /IDQGHVS
QLFKW 6LH WUIJW MHGRFK ]XU ,QIUDVWUXNWXUDXVVWDW
GLH $XIJDEHQHUI+OOXQJ GHV DGPLQLVWUDWLYHQ =HQWU
EHLWV XQG :RKQVWDQGRUW

'LH ,QKDOWH GHV /IDQGHVHQWZLFNOXQJVSODQHV ZHUGHQ
QHQ ZHLWHUHQWZLFNHOW XQG NRQNUHWLVLHUW 'LH 6WD
ODQGNUHLYV ]XU 5HILRQDOHQ 30DQXQJVIJHPHLQVFKDIW 0D
JHK|UWH %HUQEXUJ 6DDOH PLW GHP HKHPDOLJHQ /DQGN
$QKDOW %LWWHUIHOG :LWWHQEHUJ

'HU 5HJLRQDOH (QWZLFNOXQJVSODQ GHU GHU 30DQXQJVU
*HQHKPLJXQJ GXUFK GLH REHUVWH /DQGHVHQWZLFNOXQJ
NDQQWPDFKXQJ GHU *HQHKPLJIXQJ LP $PWVEODWW /9Z$
ZLUNVDP 'LH QXQ ZLUNVDPH )DVVXQJ ZXUGH DP G
OXQJ EHVFKORVVHQ =XYRU WUDW DP GHU 6DFKOL
IW]JH ]XU (QWZLFNOXQJ GHU 6LHGOXQJVVWUXNWXU + JHQW
GHU 'DVHLQVYRUVRUJH *UR%IOIFKLJHU (LQJHOKDQGHO L
.UDIW DXV GHP GRUW IHVWJHOHJWH EHUsKUWH =LHOH XC
]XOHLWHQ VLQG

'LH [HQWUDOHQ 2UWH DOV ,PSXOVJHEHU leU GLH UHJLRQD
YRUUDQJLJ ]X VLFKHUQ 'LH IXQNWLRQDO UIXPOLFKHQ %H
VRUJIJXQJ %LOGXQJ (UKROXQJ VLQG GXUFK GHQ $XIEDX X
NHKUVPLWWHO XQG .RPPXQLNDWLRQVPHGLHQ |X VWIUNHC
IDQGHVHQWZLFNOXQJVSODQ EHUHLWY IHVWJHOHJWHQ OL
=LHO XQG GHU JHVWOHJIJXQJVNDUWH GHV 6DFKOLF
]XU (QWZLFNOXQJ GHU 6LHGOXQJVVWUXNWXU + |HQWUDOF
'DVHLQVYRUVRUJH *UR%IOIFKLJHU (LQJHOKDQGHO LQ GH!
QHKPHQ 'DV 30DQJHELHW OLHJW LQQHUKDOE GLHVHV |
6DDOH

OLWWHO]JHQWUHQ XQG LQVEHVRQGHUH LKUH ,QQHQVWDG W
HLJHQHQ %HGDUI XQG I+U GHQ %HGDUI GHU %HY|ONHUXQJ
FNHOW ZHUGHQ 'LH 6LFKHUXQJ GHV OLWWHO]JHQWUXPV %]
$QOLHJHQ GHU %DXOHLWSODQXQJHQ GHU 6WDGW %HUQE X

*HPI1% GHP =LHO GHU UHFKWVZLUNVDPHQ )DVVXQJ Gl
QHV GHU 30DQXQJVUHJLRQ LVW GLH %HUJVWDGW %HUQE
6WDQGRUW U . XOWXU XQG '"HQNPDOSIOHJH 'HU *HOWXQC
KDOE HLQHYVY '"HQNPDOEHUHLFKHY GHU %9HUJVWDGW 'LH 6L
XOWXUJ*WHUQ DOV |[ITHQWOLFKHU %HODQJ ZXUGH LP *HC
EDXXQJVSODQHV XQG VHLQHU bQGHUXQJ EHU*FNVLFKWL
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'LH bQGHUXQJ GHV %HEDXXQJVSODQHV 1U PLW GHP
$XIXVWVWUD%H )UDQ]JVWUD%H /LHENQHFKWVWUD%H XQ
$QSDVVXQJ DQ GLH 5DXPRUGQXQJ JHPI% t $EV %D X*%

JOIFKHQQXW]XQJVSODQ

'HU *HPHLQVDPH )OIFKHQQXW]XQJVSODQ *)13 I+U GLH 9H
EXUJ LQ GHVVHQ *HOWXQJVEHUHLFK GLH bQGHUXQJ GH
%HNDQQWPDFKXQJ DP ZLUNVDP ,P )OIFKHQQXW]XC
*HOWXQJVEHUHLFK GHV %HEDXXQJVSODQHYV DOV JHPLVFK!
JHVWHOOW 'HU DQODVVJHEHQGH 3DUNSODW] OLHJW LQ G

]Jo pvP iW
pelpP pe u " u Jvr
UV &0 Z VVUSIPUVPer
%0 VvV (°E ] s EA oSuvPe
Pul]ve Z (s &v HUEP
E+S oopvP p( & 'Euv o P
A}v "} elelv(}&u 8]}v v
E s Eu c*pvPer pv < § er
§ EA EA oSpuvP A Ze vr vZ 038X
D]S &0 M Vv]e ¢ >V e us§ o
(°CE > v <A Eu *sepvP pv
"}Vv(}EuU S]}v N Ze vr vr
Z o8 Alu 1oXiiXiiii Er
0 MV]*VEXW>s Eu'l IiidlTiii

'DV (QWZLFNOXQJVIJHERW JHPI% t $EV  6DW] %DX*% Z
SOIQH VLQG DXV GHP UHFKWVZLUNVDPHQ )OIFKHQQXW]XC
BUVSUXQJVEHEDXXQJVSODQ DOV DXFK GLH bQGHUXQJ H

BRQVWLJH JsOWLJH 6DW]XQJHQ XQG 5DKPHQSO
6DDOH

%HL GHU $XIVWHOOXQJ YRQ %DXOHLWSOIQHQ VLQG JHPI%
GLH (UJHEQLVVH GHU YRQ GHU *HPHLQGH EHVFKORVVHQH
LKU EHVFKORVVHQHQ VROQVWLJHQ VWIGWHEDXOLFKHQ 30C

, QWHJULHUWHY 6WDGWHQWZLFNOXQJVNRQ]JHSW , 6 (.

,P OHUIDKUHQ ]XU bQGHUXQJ GHV %HEDXXQJVSODQHV Z
ZLFNOXQJ LP ,QWHJULHUWHQ 6W D EMHWE@MNALIERNKOXLQIIY NR Q]+

(VL.LVW SURJUDPPDWLVFKHV (QWZLFNOXQJV]LHO GDVV VLI
WRULVFKHQ ,QQHQVWDGW %HUQEXUJ 6DDOH ]X HLQHU P
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6WDGW HQWZLFNHOW (V JLOW GLH :DKUXQJ LKUHU *HVFK
LP 6LQQH GHU YRUKHULJHQ .DSLWHO EHQDQQWHQ (UKDOW

'LH *HELHWVHQWZLFNOXQJ VROO WURW] IXQNWLRQDOHU ¢
QXQJVELOG SIOHJHQ 'DIsU JLEW HV 1+Ql +DQGOXQJVIHOGH!

'"HQNPDOVFKXW] XQG %DXNXOWXU

.OLPDVFKXW] XQG (QHUJLH

=HQWUXP XQG )XQNWLRQVYLHOIDOW

'RKQHQ XQG :RKQXPIHOG

$NWLYLHUXQJ GHU OLWZLUNXQJVEHUHLWVFKDIW XQG

,P .DSLWHO ORELOHV %YHUQEXUJ 6DDOH VROO MHGHP
ORELOLWIW XQDEKIQJLJ GHV $OWHUV GHU N|USHUOLFKHC
NRPPHQV VHOEVWEHVWLPPW ZIKOEDU VHLQ

1HEHQ GHQ $QJHERWHQ GHV g319 PXVV HV LP OIQGOLFKH
JHERWH I-U GHQ ,QGLYLGXDOYHUNHKU JHEHQ XP EHGDUI"
KIUHQ GLH $QJHERWH |I-U GHQ UXKHQGHQ 9HUNHKU DXFK |
,QQHQVWDGW

P 3XQNW ORWRULVLHUWHU ,QGLYLGXDOYHUNHKU ZLU(¢
A.OHLQWHLOLJHU 2SWLPLHUXQJVEHGDUI EHVWHKW SXQNYV
WLRQ GHQ $EEDX YRQ %HKLQGHUXQJHQ YRQ )X%JIQJHUQ
WHPV 'DUSEHU KLQDXV SUsIW GLH 6WDGW O0|JOLFKNHLWHDQ
ZHLWHU DXV]XEDXHQ 3

'L H bQGHUXQJ GHV %HEDXXQJVSODQHV EHU<FNVLFKWL.
6WDGWHQWZLFNOXQJVRRQ]JHSW .6 (.

+LQZHLVH XQG QDFKULFKWOLFKH hEHUQD
(UKDOWXQJVJHELHW

'HU *HOWXQJVEHUHLFK GHV %HEDXXQJVSODQHV EHILQGHYV
GHV (UKDOWXQJVJHELHWHY GHU 6WDGW %HUQEXUJ 6DDC
EXFK I+U GHQ %HUHLFK A7TDOVWDGW XQG %HUJVWDGW HLQ
(UKDOWXQJVVDWIXHD SVIMHKIQHW XUGH GXUFK GHQ 6WDGWU
6DDOH DP EHVFKORVVHQ XQG ZXUGH GXUFK GLH
LQ .UDIW JHWUHWHQ LVW

'LH 6DW]XQJ GHU 6WDGW %HUQEXUJ 6DDOH ZXUGH LP 6LC
GHU VWUXNWXUHOOHQ 6WDGWJHVWDOW GHU LQ LKUHP *H«

'LH %HODQJH GHU (UKDOWXQJVVDW]XQJ ZHUGHQ GXUFK (
YWHEDXXQJVSODQHYV EHU*FNVLFKWLJW

6DQLHUXQJVIHELHW

‘HU *HOWXQJVEHUHLFK GHV %HEDXXQJVSODQHY OLHJW D)
GHU J*OWLJHQ 6DQLHUXQJVVDW]XQJ A6WDGW]HQWUXP? YR
VHWI]XQJHQ GHU bQGHUXQJ KDEHQ GHVKDOE NHLQH GLU
6DQLHUXQJVIHELHW XQG LQGLUHNW DXl :HFKVHOZLUNXQ
t %DX*% WDQJLHUHQ

%DXPVFKXW]VDW]XQJ

'LH J*OWLJH 6DW]XQJ ]XP 6FKXW] GHV %DXPEHVWDQGHV G
VEKXW]VDW]XQJ YRP ZXUGH ]XOHW]W DP
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JHVDPWH 6WDGWJHELHW JeOWLJ XQG GDPLW DXFK LP *H
1U PLW GHP .HQQZRUW A4XDUWLHU JZLVFKHQ $XJXVW
VWUD%H XQG )ULHGHQVDOOHH? DQ]XZHQGHQ

'"HQNPDOSIOHJH XQG $UFKIRORJLH

'LH LP *HOWXQJVEHUHLFK EHILQGOLFKHQ %DXGHQNPDOH .
%DX XQG .XQVWGHQNPDOH 6DFKVHQ $QKDOW ZXUGHQ QD

X SKHLQHSODW] 'LUHNWLRQVYLOOD GHU 6ROYD\ :HUN!
X )UDQ]JVWUD % H XUVSU*QJOLFKHV /RIJLHUKDXV GHU 6
X ILHENQHFKWVWUD % H 'RSSHOZRKQKDXV

'‘HU *HOWXQJVEHUHLFK EHILQGHW VLFK LQ GHP "HQNPDOE
6WDGWHUZHLWHUXQJ GHU %HUJVWDGW %HUQEXUJ 'DV JU
WDWLYHU %YHEDXXQJ ZXUGH DOV $XVGUXFN VHLQHU 5ROO0|
6WDGW GXUFK DUFKLWHNWRQLVFK DQVSUXFKVYROOH :RK(
=X GHQ ZLFKWLJVWHQ %DXZHUNHQ LP *HOWXQJVEHUHLFK

, P =XJH GHV 3DUNSODW]DXVEDXV ZDU GHU 8PJHEXQJVVF!
EHUHLWYV ]X EHDFKWHQ $XI GHQ 'HQNPDOVFKXW] ZXUGH |
YRP YHUZLHVHQ

(VLVW LP =XJH GHU DbQGHUXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQHYV
VWDQGVSDUNSODW]HYV HLQ *HEIXGH ]X HUULFKWHQ GDV G
XQG GHQ %HODQJHQ GHV '"HQNPDOVFKXW]HV HQWVSULFKYV
NDQ] GHU )OIFKH NQIWLJHU 1XW]JHU ]XU '"HEDWWH VWHKH(
GXUFK HLQH DUFKLWHNWRQLVFKH /|[VXQJ 9RUUDQJ

'LH %HODQJH GHV '"HQNPDOVFKXW]HV VLQG LP 6LQQH GHV
]ZLQJHQG ZHLWHUKIBR DOWHRQFEMHBQG N+QIWLIJHU 0D% QD
VFKH RGHU EDXDUFKIRORJLVFKH )XQGH IUHLJHOHJW ZHUC
XQWHUEUHFKHQ XQG XPJHKHQG GLH ]XVWIQGLJH XQWHUH
UHQ
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8PZHOWEHODQJH

P YHUHLQIDFKWHQ 9HUIDKUHQ VLQG GLH $QIRUGHUXQJH{
t $EV  %DX*% DQ]XZHQGHQ

'LH %HODQJH GHVY 8PZHOWVFKXW]HV HLQVFKOLH%OLFK Gl
SIOHJH VLQG t $EV 1U %DX*% LQVEHVRQGHUH

D GLH $XVZLUNXQJHQ DXI 7LHUH 310DQ]HQ )OIFKH %R
GDV :LUNXQJVJHI+JH ]ZLVFKHQ LKQHQ VRZLH GLH /DQ
9LHOIDOW

E GLH (UKDOWXQJV]LHOH XQG GHU 6FKXW]]ZHFN GHU 1T
%XQGHVQDWXUVFKXW]IJHVHWI]HV

F XPZHOWEH]RJHQH $XVZLUNXQJHQ DXI GHQ OHQVFKHQ
GLH %HY|ONHUXQJ LQVJHVDPW

G XPZHOWEH]RJHQH $XVZLUNXQJHQ DXI .XOWXUJeWHU X

H GLH 9HUPHLGXQJ YRQ (PLVVLRQHQ VRZLH GHU VDFKJ
XQG $EZIVVHUQ

| GLH 1XW]XQJ HUQHXHUEDUHU (QHUJLHQ LQVEHVRQG
GHU :IlUPHYHUVRUJXQJ YRQ *HEIXGHQ VRZLH GLH VSD
YRQ (QHUJLH

J GLH 'DUVWHOOXQJHQ YRQ /DQGVFKDIWVSOIQHQ XQG V
:DVVHU GHV $EIDOO XQG GHV ,PPLVVLRQVVFKXW]UH
‘I[UPHSOIQHQ XQG GLH (QWVFKHLGXQJHQ *EHU GLH $X)\
RGHU $XVEDX YRQ :IUPHQHW]HQ RGHU DOV :DVVHUVWF
GHV :IlUPHSODQXQJVJHVHW]HV YRP '"H]JHPEHU %

K GLH (UKDOWXQJ GHU EHVWP|JOLFKHQ /XIWTXDOLWIW
SHFKWVYHURUGQXQJ ]XU (Ul+OO0OXQJ YRQ 5HFKWVDNW|
JHOHJWHQ ,PPLVVLRQVJUHQ]ZHUWH QLFKW «EHUVFKUI

L GLH :HFKVHOZLUNXQJHQ ]ZLVFKHQ GHQ HLQ]JHOQHQ ¢
QDFK GHQ

6LH VLQG EHL GHU $XIVWHOOXQJ YRQ %DXOHLWSODQXQJF
OLFKH %HODQJH JHIJIHQHLQDQGHU XQG XQWHUHLQDQGHU .

SUWHQVFKXW]

'DV 9RUNRPPHQ JHVFKeW]WHU $UWHQ ZXUGH QLFKW LP 5I
IDVVW DOOHLQ ZHLO GXUFK GLH =XODVVXQJ GHU EHVWHK
5DKPHQEHGLQJXQJHQ l«U YRUNRPPHQGH $UWHQ EHVWHK
QLFKW ZDKUVFKHLQOLFK LVW $UWHQVFKXW]EHODQJH ZHL

*HSODQWH %DXPIIOOXQJHQ VLQG QXU LP 5DKPHQ GHU J+O
%HUQEXUJ 6DDOH XQG LQ GHU =HLW YRP 2NWREHU EL
1DFK t $EV  1U %1DWG6FK* LVW HV YHUERWHQ %IXPH
JIUWQHULVFK JHQXW]WHQ *UXQGIOIFKHQ VWHKHQ +HFNH
GHUH *HK|O]H LQ GHU =HLW YRP 0IU] ELV ]XP 6HSWH
BWRFN |X VHW]HQ RGHU ]X EHVHLWLJHQ =XOIVVLJ VLQG V|
%HVHLWLJIXQJ GHV =XZDFKVHV GHU 310DQ]JHQ RGHU [XU *F

U GHQ %HVWDQGVSDUNSODW] ZXUGHQ %IXPH QHX JHSIC
ZXUGHQ *U+*QIOIFKHQ PLW BWUIXFKHUQ XQG 6WDXGHQ DQJ
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bQGHUXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQHV 1U A4XDUWLHU ]JZLVFKHQ $XJXVWVWUD%H )L

E SHE pv > v ¢ Z (8§

'HU %HEDXXQJVSODQ KDW LQVJHVDPW HLQH JHULQJH QDW
WLJHQ /DQGVFKDIWVSODQ LVW KLHU HLQH 6LHGOXQJVIOIF
JHULQJ 'D GHU 3DUNSODW] PLW GHQ QXQ ]XOIVVLIJHQ 6WH
*UXQGVW+FNVIOIFKHQ YRUKDQGHQ LVW EULQJW GHU 9ROC
NHLQH VLJQLILNDQWH 9HUVFKOHFKWHUXQJ GHVY DNWXHOO
WLRQVYHUOXVWHQ LP 6LQQH GHU 8PZHOWHUKHEOLFKNHL)

<o]u

'LH bQGHUXQJ GHV %HEDXXQJVSODQV EHZLUNW NHLQH
NOLPD GHU ,QQHQVWDGW $QVWHOOH GHU GHU JHSODQW|
3DUNSODW] PLW VHLQHQ *U*QIOIFKHQ EHVWHKHQ EOHLEH
QDKPHQ JHWIWLJW ZLUG OLW GHP 3DUNSODW] N|QQHQ DX
3DUNSODW] YHUEOHLEHQ GLH DP 6WDQGRUW DXI| GDV OLN

E SpuEes Zpsi

IDWXUVFKXW]JHELHWH LP 6LQQH GHV %1DWVFK* VLQG G:
UeKUW 1DWXUD *HELHWH LP 6LQQH GHV %XQGHVQDW.
6WDGWJIJHELHW KDEHQ JXP 30DQJHELHW HLQH 'LVWDQ] YR!
.RQIOLNW NDXP ZDKUVFKHLQOLFK

m @Ee¢ ZA uupvPe+P ] 8

hEHUVFKZHPPXQJVJHELHWH GHU 6WDGW %HUQEXUJ 6DDO
LVW QLFKW EHUKUW G6RPLW LVW HLQ .RQIOLNW DXVJHVFI

OD% QDKPHQ ]XP 6FKXW] ]JXU 3I0HJH XQG XU (QWZLFNOX
IDQGVFKDIW

'LH HUIRUGHUOLFKHQ O0D%QDKPHQ ]XP 6FKXW] ]XU 310HJH
1DWXU XQG /DQGVFKDIW ZXUGHQ EHUHLWY EHLP 9ROO]XJ
IULVWLJ ]XOIVVL]J EOHLEHQ VROO EHDFKWHW $XI *UXQG
JHV DXI HLQHP HLQVW EUDFK JHIDOOHQHQ *UXQGVWe+FN LV
GHY QRWZHQGLJHQ $XVJOHLFKHV XQG (UVDW]HV QLFKW Q

$XVZLUNXQIHQ JHPI% t 6DW] GHV %XQGHV ,PPLVVLRQ\

B8QEHVFKDGHW GHV ¥ 6DW] GHV %XQGHV ,PPLVVLRQVVF
JHQ GLH DXIJUXQG GLH DXIJUXQG GHU $QIIOOLIJNHLW GHI
9RUKDEHQ IU VFKZHUH 8QIIOOH RGHU .DWDVWURSKHQ ]X
HUZDUWHQ

8PZHOWEH]RJHQH $XVZLUNXQJHQ DXI GHQ OHQVFKHQ XQG
XOWXU XQG 6DFKJsWHUJ+WHU

6FKIGOLFKH $XVZLUNXQJHQ DXI GLH RJ %HODQJH LQIRO.
GHUXQJ GHV %HEDXXQJVSODQHV 1U PLW GHP .HQQZR
VWUD%H )UDQ]VWUD%H /LHENQHFKWVWUD%H XQG JULHC
QLVVWDQG QLFKW ]X HUZDUWHOQ

A8 i Ay A ]E 1



bQGHUXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQHV 1U A4XDUWLHU ]JZLVFKHQ $XJXVWVWUD%H )L

ITUPVFEFKXW]

+LQVLFKWOLFK GHU LPPLVVLRQVUHFKWOLFKHQ %HZHUW X(

GLHVH DX| GHP *EHUZLHJHQGHQ 7HLO GHV *UXQGVWsFNHYV

WLIJHQ %HEDXXQJVSODQ NRQIRUP PLW GHQ )HVWVHW]XQ.
P %UHLWH XQG FD P /IQJH PLW HLQHU )OIFKH YRQ

FD P35 VROO DXI| HLQHP $QWHLO YRQ FD SHU YHVYV

DQODJH [XOIVVLJ VHLQ (V EHWULIIW LQVJHVDPW GHU

'LH %HZHUWXQJ GHV /IUPVFKXW]HV LVW JUXQGVIW]OLFK D
LP 5DKPHQ GHV 9ROO]XJHV ]X OHLVWHQ 'HU LQ 5HGH VWH
SRUIU GXUFK GLH %DXRUGQXQJVEHK|UGH GHV 6DO]JODQGN
%DXKHUU HUKLHOW GXUFK GLH %DXJHQHKPLJXQJ DP
JHQGH VFKXW]Z*UGLJH OLVFKJHELHW YRU *HUIXVFKLPPLV\
IROJHQGH ,PPLVVLRQVULFKWZHUWH LP 5DKPHQ GHU 1XW]
OHQ

7DJV G% $ ELV 8KU
IDFKWYV G% $ ELV 8KU

P 5DKPHQ GHU DbQGHUXQJ HQWVWHKHQ NHLQH YHUIQGH

A1 [0 Alv A1 M



bQGHUXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQHV 1U

A4XDUWLHU JZLVFKHQ $XJXVWVWUD% H

9(5)%$+5(1
PLW GHP

)L

bOGHUXQJ GHV %HEDXXQJVSC

. HQQZRUW A4XDUWLHU
UDQ]VWUD % H
)

]ZLVFK
ILHENQHFKWVWUD%H XQG

SHUIDKUHQVVFKU

LWW % H

/EKOXVV +DQGOX

QJ

$XIVWHOOXQJIVEH
T $EV %D X*%

I VFK O XVV

30DQXQJV XQG
VEFKXVV 38%
6WDGWUDW

8PZHOWDKR/SIHKO

%HVFKO

XQJ

XVV

2UWV.EOLFKH %H
GHV $XIVWHOOXQ
JHPI1% t $EV 0

NDQQWPDFKXQJ
JVEHVFKOXVVH
D X * %

$SPWVEODWW GHYV

6DO]C

%LOOLIXQJ (QWZ

X% 9
38%
6WDGWUDW

OHU|ITHQWOLFKX(
IHV LP ,QWHUQHMW
t $EV  %DX *%

) $ PO L FQXW Z X U%
/ FIKDPQ %o

HNDQQWPD

%WHWHLOLJXQJ GH
JHPI% t $EV 0
[ITHQWOLFKH $XV
SODQHQWZXUIHYV

UDYY HHD W B U F IN K

EXIWHLOLIXQJ |

OMDRQLGAEHY 6 WL
6DDOH XQG
$XVOHIXQJ LP
DPW

HQWOLFKNHLWYV
P 6HUYLFHSRU
GW %HUQEXUJ
[ITHQWOLFKH
30DQXQJV

WHWHLOLJXQJ GH
79% XQG 1DFKEDI
JHPI1% t $EV 0

U %HK|UGHQ
JJHPHLQGHQ
b D X * %

$EZIIJXQJIJVEHVFK(
T S$EV %D X*%

DXVV JHPI %o

6DW]XQJVEHVFKO
t $EV %D X*%

XVV JHP %o

2UWV EOLFKH %H
GHV 6DW]XQJVEH
P 1 %o
T

$EV  6DW]

NDQQWPDFKXQJ
VFKOXVVHV JH

% D X* %

1RYHPEHU

OLWWHLOXQJ GH U\
KIUGHQ

) 6DW]XQJ DQ %}

11RYHPEHU
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bQGHUXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQHV 1U A4XDUWLHU ]JZLVFKHQ $XJXVWVWUD%H )L

4XHOOHQ
6WDGW %HUQEXUJ 6DDOH
> @ 6WDGW %YHUQEXUJ 6DDOH *HPHLQVDPHU )OIF

WXQJIJVIHPHLQVFKDIW %YHUQEXUJ I-U GLH 6WDGW %HUCQC
XQG GLH *HPHLQGH *U|QD LQ GHU )DVVXQJ GHU %HNL
]I XOHW]W JHIQGHUW GXUFK GLH )DVVXQJ GHU bQGHL
PDFKXQJ YRP

@ 6WDGW %YHUQEXUJ 6DDOH YWHEDXXQJVSODQ 1U
JZLVEKHQ $XJXVWVWUD%H )J)UDQJVWUD%H /LHENQHFK
)DVVXQJ GHU %YHNDQQWPDFKXQJ YRP

@ 6WDGW %HUQEXUJ 6DDOH SDUNUDXPNRQ]JHSW LQ

> @ +DXSWVDWI]XQJ GHU 6WDGW %HUQEXUJ 6DDOH EF
VHLW

@ 6WDGW %YHUQEXUJ 6DDOH (UKDOWXQJVVDW]XQJ G
$SEV 1U %DXJHVHW]EXFK IeU GHQ %HUHLFK A7DOV)
OLFK HUZHLWHUWHU 6FKORVVNRPSOH[3 YRP *
IXOHW]W JHIQGHUW GXUFK GLH bPQGHUXQJ ,Q .UDIW

@ 6DW]XQJ GHU 6WDGW %HUQEXUJ 6DDOH <EHU GLH I
JHELHWHY A6WDGW]HQWUXP23® 6DQLHUXQJVVDW]XQJ

\%

\

\%

\%

6WDGW %YHUQEXUJ 6DDOH YRP 1U 6
> @ 6DW]XQJ ]XP 6FKXW] GHV %DXPEHVWDQGHV GHU 6
VEKXWI]VDW]XQJ YRP ] XOHW]W JHIQGHUW DP
> @ 6WDGW %YHUQEXUJ 6DDOH L, OWHJULHUWHY 6WDGW
2NWREHU
%XQG
> @ %DXJHVHW]EXFK %DX*% ,Q GHU )DVVXQJ GHU %HN
%*% 0O , 6 ] XOHW]W JHIQGHUW GXUFK *HVHW] YRP
P :Y
> @ WDXQXWIXQIJVYHURUGQOQXQJ %DX192 LQ GHU )DVVX
%*% 0O , 6 ] XOHW]W JHIQGHUW GXUFK $U\
% *% O , 1U
> @ %XQGHYV ,PPLVVLRQVVFKXW]JHVHW] %,P6FK* LQ G
%*% 0O , 6 ] XOHW]W JHIQGHUW GXUFK $UWLNHO
%*% 0O , 6
> @ SODQJHLFKHQYHURUGQXQJ 30DQ=9 YRP %

JHIQGHUW GXUFK $UWLNHO GHV *HVHW]HV YRP

@ 5DXPRUGQOXQJVIHVHW] 52* LQ GHU 1HXIDVVXQJ
6 IXOHW]W JHIQGHUW GXUFK $UWLNHO GHV *HV
1U

/IDQG 6DFKVHQ $QKDOW

> @ %DXRUGQXQJ GHV /DQGHV 6DFKVHQ $QKDOW %DXZ?
NDQQWPDFKXQJ YRP *9%O /6% 6 ]XOH
*HVHW] YRP -XQL *9%O /6% 6

\%
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bQGHUXQJ GHV %YHEDXXQJVSODQHV 1U

>

\

\

\

\%

\%

A4XDUWLHU ]JZLVFKHQ $XJXVWVWUD%H )L

@ 'HONPDOVFEKXW]IJHVHW] GHV /DQGHYV 6DFKVHQ $QKD
6 ]I XOHW]W JHIQGHUW GXUFK $UWLNHO GHV *HV
/6% 6

@ .RPPXQDOYHUIDVVXQJVIJHVHW] GHV /DQGHV 6DFKYV

*9%O /6% 6 IXOHW]W JHIQGHUW GXUFK $UV
ODL *9%O /6% 6

@ /DQGHVHOWZLENOXQJVIJHVHW] GHV /IDQGHV 6DFKVH
UXDU *9%O /6% 6

@ SHILRQDOHU (QWZLENOXQJVSODQ I-U GLH 30DQXQJ

SHILRQDOYHUVDPP

OXQJ 59
REHUVWH /DQGHVHQWZLFNOXQJVEHK|UGH DP
IHQWOLFKXQJ LP $PWVEODRPVN /9Z$ 1U

YRP

*HQHK

@  6DFKOLFKHU 7HLOSODQ =LHOH XQG *UXQGVIW]H [XL
=HOQWUDOH 2UWH G6LFKHUXQJ XQG (QWZLFNOXQJ GH
(LOJHOKDQGHO I-U GLH 3O0DQXQJVUHILRQ ODJGHEXUJ
@ _ 9HURUGQXQJ EHU GHQ /DQGHVHQWZLENOXQJVSODC
YRP *9%O /6% 6
@ (UVWHU (OQWZXUI XU 1HXDXIVWHOOXQJ GHV /IDQGHV

%YHVFKOXVV GHU /IDQGHVUHJLHUXQJ YRP

XQG %YHWHLOLJXQJ LQ GHU =HLW YRP

'"HJHPEHU

-DQXDU

A]§
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%HIJU-QGXQJ GHU bQGHUXQJ GHV %HEDXXQJVSODQHV 1U PLW
$XIXVWVWUD%H )UDQIVWUD%%H /LHENQHFKWVWUD%H XQG )ULHGHQV

$QODJH
%HEDXXQJVSODQ 1U PLW GHP .HQQ
JZLVFKHQ $XJXVWVWUD%H )UDQ]VWUD % H

JULHGHQVDOOHH?:
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WA 1

1.1

[ 1.2

CRZ = 0,35

0K 87,0m ii.HN K 85,0m ii.HN

DN30 - 45

WA 2

2.1

[ 2.2

GRZ = 0,4

0K 12,5 m

0K 10,0 m

DN30 - 45

M1

1.1

12 ]

1.3 | 1.4

1.5

1.6

GRZ =105

0K 95 m . HNJOK 91,5m ii. HN

0K 91 m ii. HN|OK 91m ii. HN [OK 83,5m ii. HN[OK 91 m ii. HN

Y

DN3Q - 45°

DN30 - 45° DN 30- 45

a

M 2

2.1

| 22

GRZ = 0,6

0K 12,5 m

0K 10,0 m

DN30 — 45

Vermerk: kein Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte

Kartengrundlage .
Liegenschaftskarte des Katasteramtes: Kothen

Gemeinde: Bernburg

Gemarkung:
Flur: 38

Bernburg

MaBstab 1:500
Vervielfdltigungserlaubnis erteilt durch das Katasteramt: Kothen
am: 10.06.2003

AZ: A1/2056/03

Planzeichenerklarung

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[ ] Aigemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) z. B. WA 2.2

|:| Mischgebiet (§ 6 BauNV0) z. B. MI 1.4

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfidchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) z. B. 0,35

Hohe bauliche Anlagen, Oberkante (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0) z. B. 0K 12,5 m
Hohe boulicher Anlagen, Oberkante iiber Hohennormal (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) z. B. 85 m (. HN

|:| Zahl der Vollgeschosse, HochstmaB (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0) z. B. |l

Zahl der Vollgeschosse, Mindest— und HichstmaB (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0) z. B. Il — IV

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

L]

Baulinie (§ 23 Abs. 1 BauNV0)

e Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNV0)

—>

Firstrichtung

4, Griinfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinfldchen

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0)

Zweckbestimmung  [o®e %

¢

Parkanlage

Vorgarten

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege \
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB)

©oog Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
8 und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

[}
[e]
Q
j [eXeYoXeo]

B:::}]' Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung
: von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung:

@ Bdume
@ Bdume (nicht verortet)

6. Sonstige Planzeichen
[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L‘\‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNV0)

8@ A Dachneigung Mindest— und HochstmaB (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 90 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA)

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Regelung fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Versorgungsanlagen, Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

&

W

vorh. Schacht O vorh. Trafostation
unterirdische Ver— und Entsorgungsleitungen

vorh. Trinkwasserleitung DN N vorh. Gasleitung

vorh. E-Leitung ———- vorh. Abwasserleitung

Mittelspannung 15 (20) kV

vorhandene Gebdude

vorhandene Mauern

Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenzen
Hausnummer
Hohenangabe in m . HN
Baum, nicht verortet

Baum

7/ 88

6 69

. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)
1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 2 sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig.(§ 1 Abs. 6 BauNV0)
1.3 In den Mischgebieten M 1 und MI 2 sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Die dls Mischgebiet Ml 1 festgesetzten Fldchen der Flurstiicke 1 und 2, Flur 38 der Gemarkung Bernburg sind bei der
Ermittlung der zuldssigen Grundfldchenzahl dls ein Baugrundstiick anzusetzen. (§ 19 Abs. 3 Satz 2 BauNV0)

2.2 Die als Allgemeines Wohngebiet WA 1 festgesetzten Fldchen der Flurstiicke 2 und 14, Flur 38 der Gemarkung Bernburg sind bei
der Ermittlung der zuldssigen Grundflichenzahl als ein Baugrundstiick anzusetzen. (§ 19 Abs. 3 Satz 2 BauNV0)

2.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
unzuldssig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNV0)

2.4 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 und im Mischgebiet Ml 2 gilt die mittlere Geldndehdhe entlang der jeweiligen Grundstiicks—
grenze zum StraBenraum (Geltungsbereichsgrenze) als Bezugspunkt zur Festsetzung des HochstmaBes der Oberkante baulicher
Anlagen. (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNV0)

I"#8$ $ "$ %"&"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 ist die Bebauung als abweichende Bauweise i. S. einer offenen Bauweise mit einer
zuldssigen Gebdudeldnge von hdchstens 35 Metern definiert. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3.2 Die im Mischgebiet 1.4 festqesetze abweichende Bauweise setzt die einseitige Grenzbebauung zum Flurstiick 39, Flur 38 der
Gemarkung Bernburg fest. (§ 22 Abs. 4 BauNV0)

3.5 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie auf
dem Flurstiick 14, Flur 38 der Gemarkung Bernburg zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVQ)

3.4 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und im Mischgebiet Ml 2 sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

3.5 Im Mischgebiet MI 1 sind Stellplitze und Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie Stellpldtze westlich
und Ostlich der iiberbaubaren Grundstiicksfldche des Mischgebietes MI 1.1 bis zu einer Grundstiickstiefe von 25 Metern,
gemessen von der nordlichen Baulinie in siidliche Richtung, zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

3.6 Auf den privaten Griinfldchen ist die Errichtung von Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO unzuldssig.
(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNV0)

+ 4+, # & 1% > *# /" &
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zu befestigende Fldchen der Baugrundstiicke sind nur in wasser— und luftdurchldssigem Aufbau mit einem Abflussbeiwert
nach DIN 1986 (Entwdsserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke), Teil 100, von hdchstens 0,6 zuldssig.

R L e (&
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und im Mischgebiet Ml 1 sind auf der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen naturnahe Hecken (Pflanzdichte: 1 GroBstrauch, 4 Stréucher und 10 Stauden je 10 gqm
Pflanzfiiche) zu pflanzen. Es gelten die Pflanzlisten B, C und D (Qualitdt der Strducher: 60/100 cm Hohe, 3xv., Stauden
3xv., m.T.).

5.2 Im Mischgebiet Ml 1 sind 2 Laubbdume zu pflanzen. Es gilt Pflanzliste A (H, 14/16 cm StU, 3xv., 0.B.).

5.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind 6 Laubbdume zu pflanzen. Es qilt Pflanzliste A (H, 14/16 cm StU, 3xv., 0.B.).

9.4 Im Mischgebiet Ml 1.1 und im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 ist fiir jeweils 5 oberirdische Stellpldtze je ein Laubbaum in

direkter Zuordnung zu pflanzen, Es %illt Pflanzliste A (H, 14/16 cm StU, 3xv., 0.B.). Die Baumscheibe ist dabei auf einer Fldche
von mindestens 6 gm von jeglicher Versiegelung freizuhalten.

5.5 Die Umsetzung der Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen hat spdtestens ein
Jahr nach Beginn der Eingriffe in Natur und Landschaft zu erfolgen.

&$ (& & . )¢
o122 " 3

Die als Einzelstandorte zur Erhaltung festgesetzten Bdume sowie die Bdume und Strducher auf den Fldchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern sind zu
pflegen und zu erhalten. Bei ihrem Abgang sind sie durch gleichartige gemdB Pflanzlisten zu ersetzen.

+H, R (& " o

ll. Bauordnungsrechtliche textliche Festsetzungen
(§ 90 Abs. 1 N4 BauO LSA)

1. Auf dem Flurstiick 14, Flur 38 der Gemarkung Bernburg ist zur Erhaltung der historischen Stadtgestalt die straBenseitige
Einfriedung in Form eines Torbauwerkes in gelber Klinkerbauweise entsprechend den MaBgaben der zustdndigen
Denkmalschutzbehdrde bei technischer Unzuldnglichkeit des Bestandsbauwerks zu ersetzen. Der Torpfeiler am Wohngebdude
ist zu erhalten.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 sind als Einfriedungen neu geschaffener Grundstiicke nur Hecken bis zu einer Hohe von
maximal 1,20 m zuldssig. Es gelten die Pflanzlisten B und C (Qualitdt: mindestens 60/100 cm Héhe, 3xv).

l. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Der Geltungsbereich befindet sich im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Bernburg (Saale) iiber die Erhaltung, Pflege
und den Schutz der Bdume (Baumschutzsatzung) vom 11.07.2000.
2. Der Geltungsbereich befindet sich im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt Bernburg (Sadle)
vom 22.10.2003.
3. Der Geltungsbereich befindet sich im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Bernburg (Sadle) fiir die Erhaltung baulicher
Anlagen und der Eigenart von Gebieten (Erhaltungssatzung) vom 30.04.1998.
4. Der Bebauungsplan iibernimmt die nach Landesrecht getroffenen Festsetzungen von Denkmalen nachrichtlich. Das betrifft
nachfolgend aufgefiihrte Einzeldenkmale und Denkmalbereiche:
Einzeldenkmale
Rheineplatz 8 (Fabrikantenvilla mit Einfriedung und Brunnenhduschen mit Zwiebelhaube) unter Friedensallee 22a aufgefiihrt
Rheineplatz 7 ("Alter Bahnhof")
FranzstraBe 16 (Gdstehaus und Gartenhaus)
Denkmalbereiche
Stadterweiterung; ostlicher Bereich 1
— Friedensallee 24-30 (gerade Hausnummern)
Stadterweiterung; Gstlicher Bereich 2
— AuguststraBe 27-47 (ungerade Hausnummern)
— FranzstraBe 2-20 (gerade Hausnummern)
— LiebknechtstraBe 1-21 (ungerade Hausnummern)

IV. Hinweise

-&

Pflanzliste A — Laubbdume

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldahorn Acer campestre
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Caprinus betulus
Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Rotkastanie Aesculus camea
Traubeneiche Quercus petraea
Berguime Ulmus glabra

Pflanzliste B — GroBstrducher

Feuerahorn Acer tataricum gimala
Kupfer—Felsenbirme ~ Amelanchier laeris "Ballerina”
Kornelkirsche Cornus mas

Haselnuss Corylus avellana

Liguster Liqustrum wulgare "Atrovirens”
Wildapfel Malus sylvestris

Zierapfel Malus hybrida

Pflaume Prunus cerasifera
Blutpflaume Prunus cerasifera nigra
Flieder i.S. Syringia

Schneeball Viburnum opulus

Pflanzliste C — Strducher

Hartriegel Cornus stolonifea "Kelseyi”
Cornus alba
Cornus stolonifea "Flaviramea”
Maiblumenstrauch Deutzia gracilis
Johanniskraut Hypericum patulum forrestii
Hypericum hookerianum "Hidcote”
Berberitze Berberis thunbergii "Atropurpurea”
Berberis thunbergii
Fingerkraut i.S. Potentilla fruticosa
Blutjohannisbeere  Ribes sanquineum “Atrorubens”
Rosen i.S. Rosa
Spiere Spiraea argata

Spiraea cinerea “Grefsheim”
Spiraea japonica i.S.

Pflanzliste D — Stauden
Scharfgarbe i.S. Achillea

Stockmalbe Althea rosea “Pleniflora”
Anemone Anemone japonica — Hybriden
Anemone sylvestris

GeiBbart Arnucus dioicus

Bergenie Bergenia cordifolia

Purpurglgckchen Heuchera micranthea "Palce Purple”

Lavendel Lavendula angustifolia
4 + o+ L && /" &
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2.1 Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, der nicht innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt wird, wird an
anderer Stelle durchgefiihrt und durch Gffentlich—rechtlichen Vertrag der Stadt Bernburg (Saale) mit dem Landkreis Bernburg
als unterer Naturschutzbehdrde gesichert.

2.2 Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf den Flurstiicken 1, 2 und 14, Flur 38 der Gemarkung Bernburg sind demnach die
externen AusgleichsmaBnahmen auf dem Flurstiick 131, Flur 80 der Gemarkung Bernburg zugehdrig.

2.3 Die Verpflichtung zur Durchfiihrung der externen AusgleichsmaBnahmen wird durch einen stddtebaulichen Vertrag gem.

§ 11 BauGB zwischen der Stadt Bernburg (Saale) und der SOLVAY Verwaltungs— und Vermittlungs GmbH der SOLVAY
Verwaltungs— und Vermittiungs GmbH iibertragen.

Satzung

Satzung der Stadt Bernburg (Sqole) iber den Bebauungsplan Nr. 3/95 Kennwort "Quartier zwischen AuguststraBe, FranzstraBe,
LiebknechtstraBe und Friedensallee’.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBI. I S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedindert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.02 (BGBI. | S. 2850), in Verbindung mit § 90

der Bauordnung Sachsen Anhalt (BauQ LSA) vom 09. Februar 2001 (GVBI. LSA S. 50), zuletzt getindert am 13. August 2002

(GVBI. LSA S. 358), hat der Stadtrat der Stadt Bernburg (Sadle) diesen Bebauungsplan Nr. 3/95 mit drtlichen Bauvorschriften, Kennwort:
"Quartier zwischen AuguststraBe, FranzstraBe, LiebknechtstraBe und Friedensallee”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Verfahrensvermerke

1.Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Sadle) hat am 09.11.1995 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 3/95 mit
dem Kennwort "Quartier zwischen AuguststraBe, FranzstraBe, LiebknechtstraBe und Friedensallee” gefasst.
Der Beschluss wurde am 23.12.1995 ortsiiblich bekannt gemacht.
gez. Rieche

Bernburg (Sadle), 15.12.2003 Der Oberbiirgermeister

2. Die Anfrage an die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Schreiben vom 16.01.1996 erfolgt.
gez. Rieche

Bernburg (Sadle), 15.12.2003 Der Oberblirgermeister

3. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat am 12.04.2001 beschlossen, das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan

Nr. 3/95 nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom
27. August 1997 (BGBLI S. 2141, 1998 | S. 137), fortzufiihren.

gez. Rieche

Bernburg (Saale), 15.12.2003 Der Oberbiirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Triiger offentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind gem. §§ 2 Abs. 2 und 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.03.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
gez. Rieche

Bernburg (Sadle), 15.12.2003 Der Oberbiirgermeister

5. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 17.04.2001 bis zum 04.05.2001 durchgefiihrt.
In diesem Zeitraum bestand Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung des Plankonzepts. Die Moglichkeit zur friihzeitigen
Biirgerbeteiligung wurde am 05.04.2001 ortstiblich bekannt gemacht.

gez. Rieche

Bernburg (Saale), 15.12.2003 Der Oberbiirgermeister

6. Der Stadtrat der Stadt Bemnburg (Sadle) hat am 03.07.2003 den 2. Entwurf des Bebauungsplans (einfacher Bebauungsplan),
bestehend aus Planzeichnung und Text sowie die Begriindung zum Bebauungsplan mit Stand vom
13. Juni 2003 gebilligt und die offentliche Auslequng des Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
gez. Rieche

Bernburg (Saale), 15.12.2003 Der Oberbiirgermeitster

7. Der 2. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung und Text sowie die Begriindung zum Bebauungsplan
mit Stand vom 13. Juni 2003 haben in der Zeit vom 18.08.2003 bis einschlieBlich 19.09.2003 wdhrend der Dienststunden:
Mo 9:00 - 12:00
Di 9:00 - 12:00 und 14:00 - 18:00 Uhr
Mi  9:00 — 12:00 Uhr
Do 9:00 - 12:00 und 14:00 - 16:00 Uhr
Fr 9:00 - 12:00 Uhr
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anrequngen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 07.08.2003 ortsiiblich offentlich bekannt gemacht worden.
gez. Rieche

Bernburg (Saale), 15.12.2003 Der Oberbiirgermeister

8. Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind von der offentlichen Auslegung mit Schreiben vom
07.07.2003, 15.07.2003 und 16.07.2003 benachrichtigt worden.

gez. Rieche

Bernburg (Sadle), 15.12.2003 Der Oberbiirgermeister

9. Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat die vorgebrachten Anrequngen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Tridger offentlicher Belange in der Sitzung am 11.12.2003 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
gez. Rieche

Bernburq (Saale), 15.12.2003 Der Oberbiirgermeister

10.Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulichen bedeutsamen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. gez. Behr
Bernburg (Saale), 05.12.2003 Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

11. Der Bebauungsplan (einfacher Bebauungsplan), bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B),
mit Planstand vom 10.10.2003 wurde am 11.12.2003 vom Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan mit Stand vom 10.10.2003 wurde mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Bernburg (Saale)
vom 11.12.2003 gebilligt.
gez. Rieche

Bernburg (Saale), 15.12.2003 Der Oberbiirgermeister

12.Mit Schreiben vom 22. Dezember 2003 wurde der Bebauungsplan der hoheren Verwaltungsbehorde zur Genehmigung gemaB
§ 10 Abs. 2 BauGB vorgelegt. Die Genehmigungsfrist endete am 29. Mérz 2004. Innerhalb dieser Genehmigungsfrist wurde
die Genehmigung weder erteilt noch versagt. GemdB § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB gilt daher die Genehmigung als erteilt.

gez. Rieche

Bernburg (Saale), 08.04.2004 Der Oberbiirgermeister

13.Der Bebauungsplan (einfacher Bebauungsplan) als Satzung ist am 08.04.2004 ausgefertigt. worden.

ez. Rieche
Bernburg (Saale), 08.04.2004 er Oberbiirgermeister

14. Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der dieser Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 06.05.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Ab-
wdqung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Fiilligkeit und Erlgschen
von Entschddigungsanspriichen 8§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 06.05.2004 in Kraft getreten.

gez. Rieche

Bernburg (Saale), 17.05.2004 Der Oberbiirgermeister

Einfacher Bebauungsplan Nr. 3/ 95 mit 6rtlichen Bauvorschriften

Kennwort; "Quartier zwischen Auguststrae, Franzstrale, Liebknechtstraie
und Friedensallee"

Kartengrundlage: Darstellung auf der Grundiage der Topographischen Karte 1:10.000
Blatt Nr. M-32-12-C-b-2, (Ausschnitt)
Blatt Nr. M-32-12-C—a-1, (Ausschnitt)

Herausgeber: Landesamt fiir Landesvermessung und Datenverarbeitung Sachsen—Anhalt
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Stadt Bernburg (Saale)

Bebauungsplan Nr. 3/95
mit ortlichen Bauvorschriften

mit dem Kennwort;

"Quartier zwischen Auguststral3e, Franzstralie,
Liebknechtstral3e und Friedensallee"

- einfacher Bebauungsplan -

Begrindung

Satzung
10. Oktober 2003
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Bebauungsplan Nr. 3/95 — Begriindung zur Satzung Stadt Bernburg (Saale)

1 Grundlagen

1.1 Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplane S

Die Stadt Bernburg verfolgt mit der Aufstellung eines Bebauungsplans fir das Quartier zwischen
Franzstralle, Auguststralle, LiebknechtstraBe und Friedensallee die Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vor allem der Bereiche, die nicht oder unzureichend baulich genutzt sind,
denen aber aufgrund ihrer Lage im Stadtgebiet eine hohe Bedeutung zukommt. Dabei geht es um ei-
ne stadtebauliche Verdichtung ohne hohen Erschliefungsaufwand in Zentrumslage der Stadt unter
Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden, sozialgerechten Bodennutzung.

Das Ziel dieses einfachen Bebauungsplans ist die genaue Umgrenzung der Bebauungsmaoglichkeiten
im Bestandsbereich und die Schaffung neuer Bebauungsmaoglichkeiten gem. § 30 BauGB. Durch die
Bebauungsplanung wird der Aktivierung innerstadtischer Siedlungspotentiale der Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen an der Peripherie eingerdumt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von Stral3en umgeben, die die verkehrliche Erschlie-
Bung des Plangebietes gewahrleisten. Da ihr Zustand bauplanungsrechtlich unverandert bleiben soll,
wurden die ortlichen Verkehrsflachen nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen,
was den Bebauungsplan zu einem sogenannten einfachen Bebauungsplan macht. Darliber hinaus
enthalt der Bebauungsplan jedoch hinreichend qualifizierte Festsetzungen, die die Zulassigkeit von
Bauvorhaben im Plangebiet regeln.

1.2 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850), in Verbindung mit § 90 der Bauordnung
Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 09. Februar 2001 (GVBI. LSA S. 50), zuletzt gedndert am 13. Au-
gust 2002 (GVBI. LSA S. 358), als Satzung aufgestellt.

Fur den Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde als Grundlage fiir die Abwagung gem. 8 1 Abs. 6
BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB zur Kléarung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge eine grinordnerische Bilanzierung erarbeitet, die die Aufgabe Gbernimmt, die ortlichen Ziele, Erfor-
dernisse und MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen. Die griinordne-
rische Bilanzierung wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Die bodenrechtlich rele-
vanten Darstellungen wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

1.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet ist ca. 3,79 ha grofd und umfasst ein griinderzeitliches Stadtquartier der Bergstadt
Bernburgs. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Friedensallee im Norden, die FranzstraRe im
Osten, die AuguststralRe im Stiden und die Liebknechtstral3e im Westen.

Der Geltungsbereich erstreckt sich tber folgende private Grundstiicke der Gemarkung Bernburg, Flur
38, Flurstiicke 1 bis 15, 16/1, 16/2, 17 bis 39 und 86/16.
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Bebauungsplan Nr. 3/95 — Begriindung zur Satzung Stadt Bernburg (Saale)

Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet (Topographische Karte — kein MaRstab)*

iy %% g W

\%W .

w//// )

e

Abb. 2: Katasterauszug (kein MaBstab)?

* Darstellung auf der Grundlage der Topographischen Karte 1:10000. Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fur Landesvermes-
sung und Datenverarbeitung Sachsen-Anhalt. Erlaubnisnummer: LVermD/V/157/2000

2 Kein Auszug aus der amtlichen Liegenschaftskarte. Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Katasteramt Kéthen am 10.06.2003.
Gemarkung Bernburg, Flur 38. AZ: A1-2056-03
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Bebauungsplan Nr. 3/95 — Begriindung zur Satzung Stadt Bernburg (Saale)

1.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Folgende Ubergeordnete Planungen, den Geltungsbereich betreffend, liegen vor und sind entspre-
chend der 88 8f des Raumordnungsgesetzes (ROG) bzw. nach 8 3 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei
der Planung zu beachten :

- Landesentwicklungsplan (LEP-LSA) vom 23. August 1999
- Regionales Entwicklungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Dessau vom 15. April 1996, zuletzt
geéandert durch den Beschluss der Landesregierung vom 21. Marz 2000

Der Landesentwicklungsplan  stellt Bernburg als Mittelzentrum dar, das als Standort fiir gehobene
Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und fiir weitere private
Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln ist. Darliber hinaus sind in den Zentralen Orten "ent-
sprechend ihrer Funktion fur den Verflechtungsbereich bei nachzuweisendem Bedarf und unter Be-
ricksichtigung bestehender nicht ausgelasteter Standorte Flachen vor allem fir ... den Wohnungsbau
... schwerpunktmaRig bereitzustellen".

Im Regionalen Entwicklungsprogramm  flir den Regierungsbezirk Dessau ist Bernburg (Saale) in
der zentralortlichen Gliederung ebenfalls als Mittelzentrum eingestuft. Bernburg tGbernimmt somit Ver-
sorgungsfunktion tber den eigenen ortlichen Bedarf hinaus fiir die Bevolkerung des Verflechtungsbe-
reiches und hat die Deckung des gehobenen Bedarfs an integrierten stadtebaulichen Standorten si-
cherzustellen. Die Leistungsfahigkeit ist entsprechend der Bedeutung fiir die Versorgung der Bevolke-
rung und der Wirtschaft durch die Erhéhung der Attraktivitat durch geeignete stadtebauliche Planun-
gen und MafRnahmen, insbesondere durch Bereitstellung von Wohnbauflachen zu sichern und zu
verbessern.

1.5 Ubergeordnete und benachbarte Planungen

Der Landschaftsplan fir die Gemarkung Bernburg vom August 1998 stellt den Geltungsbereich als
Siedlungsbereich, Blockrandbebauung in geschlossener Bauweise dar. Der interne Parkbereich ist
unter HM2 (Parkanlagen, Freiflachen) eingestuft, gehort jedoch nicht zu den geschitzten oder
schutzwirdigen Landschaftsbestandteilen.

Im Vorentwurf zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bernburg
(GFNP) vom 19. Februar 2000 ist der Geltungsbereich Uberwiegend als gemischte Bauflache, in Tei-
len der Franzstral3e und des internen Parkbereichs auch als Wohnbauflache dargestellt.

1.6 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt gem. § 8 Abs. 4 BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan.

Die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplans erweist sich aus folgenden Griinden als dringend er-
forderlich fur die stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes:

- Ein Hauptziel der Planung ist die Ermdglichung der Wiedernutzung wertvoller denkmalgeschiitzter
Bausubstanz an zentraler und stadtbedeutender Lage in Bernburg. Die seit der politischen Wende
1990 leerstehenden historisch bedeutsamen Gebéude sind ohne planerisches Eingreifen, das de-
ren Wieder- bzw. Umnutzung auch wirtschaftlich erméglicht, dem Verfall preisgegeben und ver-
festigen in unmittelbarer Nachbarschaft zur Kreisverwaltung einen stadtebaulichen Missstand.

- Zusatzlich werden so innerstadtische Verdichtungspotentiale erschlossen, die dem Grundsatz der
Regional- und Landesplanung (Innen- vor Au3enentwicklung) entsprechen und im Stadtzentrum
attraktives Wohnen erméglichen.

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bernburg befindet sich derzeit
im Aufstellungsverfahren in der Phase der Erarbeitung des Entwurfs zur éffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB wie auch die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange und der betroffenen Nachbargemeinden gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB wur-
den mit dem Vorentwurf zum GFNP (Stand Februar 2000) durchgefiihrt. Aus diesen Beteiligungsver-
fahren ergaben sich keine Anderungen des GFNP-Entwurfes fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 3/95 der Stadt Bernburg (Saale).
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Die oben angefiihrten Griinde finden sowohl im GFNP-Vorentwurf vom Februar 2000 als auch im
GFNP-Entwurf, welcher derzeit erarbeitet wird, ihre Entsprechung (siehe Kap. 1.5 Ubergeordnete und
benachbarte Planungen). Die im GFNP-Entwurf flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans darge-
stellten Bauflachen (M und W) sind im Sinne des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
Grundlage fur die Gebietsfestsetzungen des Bebauungsplans (Ml und WA).

Auch die Tatsache, dass beide Planverfahren nicht nur hoheitlich, sondern auch technisch im gleichen
Amt der Stadtverwaltung Bernburg erarbeitet werden, gewahrt ein hohes Maf3 an inhaltlicher Abstim-
mung beider Bauleitplane untereinander.
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2 Planverfahren

2.1 Planungsvorlauf

Der Stadtrat der Stadt Bernburg (Saale) hat am 09. November 1995 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 3/95 mit dem Kennwort "Quartier zwischen Auguststralle, FranzstralRe, Liebknechtstralle
und Friedensallee" beschlossen.

2.2 Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die erste frihzeitige Birgerbeteiligung wurde vom 26. Februar 1996 bis einschlie3lich 08. Marz 1996
durchgefihrt. Wahrend dieser Frist wurden keine Anregungen oder Hinweise von Birgern vorge-
bracht.

Eine wiederholte friihzeitige Biirgerbeteiligung fand nach der Uberarbeitung des Vorentwurfs zum Be-
bauungsplan (Stand Februar 2001) vom 17. April 2001 bis einschlieRlich 04. Mai 2001 statt. Auch
wahrend dieser Frist wurden keine Anregungen und Hinweise von Biirgern vorgebracht.

2.3 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, und die Nachbargemeinden wurden sehr friihzeitig in
das Verfahren einbezogen. Die erste Aufforderung an die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange zur
Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand Januar 1996 erfolgte
mit Schreiben vom 17. Januar 1996. Die Anregungen und Hinweise der Trager offentlicher Belange
sowie der benachbarten Verwaltungsgemeinschaften fihrten zur Erarbeitung einer neuen Fassung
des Vorentwurfes (Stand Februar 2001).

Der Vorentwurf vom Februar 2001 war Gegenstand einer erneuten Beteiligung von Tragern offentli-
cher Belange, die mit Schreiben vom 30. Marz 2001 unter Zusendung des neuen Vorentwurfes zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wurden. Aus der zeitgleich zur Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange durchgefiihrten Beteiligung der betroffenen Amter der Stadtverwaltung Bernburg
resultieren keine Anregungen und Hinweise.

Mit einer Abwagung der geduf3erten Anregungen und Hinweise der Trager offentlicher Belange wurde
der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand Januar 2002) erarbeitet. Hiernach erfolgte die 6ffentliche
Auslegung, Uber die die Trager 6ffentlicher Belange benachrichtigt wurden, einige Trager offentlicher
Belange erhielten den Entwurf zur Stellungnahme.

Nach Abwéagung der Stellungnahmen wurde der Bebauungsplan erneut Uberarbeitet und ein weiterer
Entwurf (Stand 13. Juni 2003) offentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen hierzu wurden abgewogen
und das Satzungsexemplar des Bebauungsplanes erarbeitet.

2.4 Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand Januar 2002) wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 15. April
2002 bis einschlieRlich 17. Mai 2002 o6ffentlich ausgelegt. Neben den Anregungen zweier Trager 6f-
fentlicher Belange wurden einige Anregungen durch Birger gedul3ert.

Die geauRerten Anregungen fiihrten zu einer Uberarbeitung des Bebauungsplanes (Stand 16. Juni
2003), der anschlieRend vom 18. August 2003 bis einschlie3lich 19. September 2003 nochmals 6f-
fentlich ausgelegt wurde. Nach Abwagung der hierzu eingegangenen Stellungnahmen wurde das Sat-
zungsexemplar des Bebauungsplanes erarbeitet.
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3 Bestand

3.1 Flachennutzung

Die Flur 38, Flurstiicke 3 bis 39 sind ortstypisch in der diesen Stadtteil pragenden griinderzeitlichen
Bauweise auf schmalen Grundstiicken mit kleinen Hofbereichen bebaut. Die Wohnnutzung Uberwiegt;
in Liebknechtstral3e, Auguststral3e und Teilen der FranzstraRe sind die Erdgeschosse der StralRenbe-
bauung gewerblich genutzt. Die Hofbereiche sind unterschiedlich intensiv genutzt. Bei den riickwarti-
gen Nutzungen Uberwiegen die extensive und intensive Gartennutzung, nur zwei Grundstiicke sind
beinahe vollstandig durch Nebengebaude tberbaut. Besonders die Mischbauflachen sind stéarker bau-
lich genutzt als die Wohnbauflachen.

Mit Ausnahme der Flurstiicke 3 bis 7 sowie 34 und 35 sind die Hauptgebaude direkt an der Grenze
zum StraRenraum errichtet. In der Liebknechtstral3e bildet der kleine Riicksprung zugunsten eines
schmalen Vorgartens auf den Flurstiicken 34 und 35 eine Akzentuierung der StralBenfront in ihrer
Mitte. Auf den Flurstiicken 3 bis 7 hingegen lasst die vordere Bauflucht zur Friedensallee groRziigigen
Raum fir reprasentative Vorgarten.

Auch LiebknechtstraBe und Friedensallee sind von Wohn- und Mischnutzung gepragt. Gerade die
Ecke Friedensallee/LiebknechtstralRe wird von stadtbildpragenden Einzelgebauden dominiert, die ur-
spriinglich durch Wohnen und gastronomische Einrichtungen genutzt wurden.

Das Eckgrundstiick selbst ist nur zu ca. 30 % bebaut, aber bis zu ca. 60 % versiegelt. Das denkmal-
geschiitzte Makarenko-Haus ("Alter Bahnhof") ist von verschiedenen Nebengebauden und Anbauten
umgeben und verfiigt Gber einen zum Biergarten gestalteten Hofbereich, der von Laubbaumen ge-
pragt ist und einen positiven Einfluss auf das StraRenbild austibt. Das dominante Gebaude beherrscht
die Front zur Friedensallee.

Der grof3ziigig angelegte, parkéhnliche Vorgartenbereich der Solvay-Villa zur Friedensallee hin diente
als reprasentative Auffahrt zur Fabrikantenvilla. Seitlich der Villa sind die Flachen tberwiegend durch
Pflasterung versiegelt. Von hier gehen Wege zu den Blro-Baracken, die den Solitarcharakter der Villa
sehr einschranken. Siidlich ist das langgestreckte Flurstiick mit Ausnahme einer Kindergartenbaracke
und einer Garage unbebaut.

Die gartnerische Anlage des Grundstiickes hat einen Villenpark hoher Wertigkeit fiir die Erholungs-
nutzung hervorgebracht. Hochstammige Baume fassen die Grenzen des Parks, eine Pappelreihe be-
grenzt den nérdlichen Spielbereich und trennt ihn vom sidlichen Wandel- und Obstgarten mit Pavillon
und gibt der gesamten Anlage den Eindruck von Weite.

3.2 Naturhaushalt

3.2.1 Geologie und Boden

Der Landschaftsplan gliedert Bernburg als zu drei verschiedenen LéRebenen gehérig: westlich der
Saale das "Nordostliche Harzvorland" mit seinen fruchtbaren Schwarzerdebtden, 6stlich der Fuhne
das "Koéthener Ackerland" mit &hnlicher agrarischer Bedeutung wie die Magdeburger Bérde und das
"Hallesche Ackerland", das von Bergbau und Besiedlung geprégt ist.

Innerhalb des besiedelten Bereichs kann man davon ausgehen, dass die natirliche Bodenfunktion als
Pflanzstandort, Filter fir Schadstoffeintrage und als Regler des Wasserkreislaufes weitgehend gestort
ist. Lediglich im Parkbereich ist sie — auf diese Flache begrenzt — noch voll funktionstiichtig.

Gemal der Stellungnahme des Geologischen Landesamtes Halle ist im Plangebiet "flachenhaft mit
Auffullungen von ca. 1 bis 2 m Machtigkeit zu rechnen. Darunter setzt Schiuff, sandig, kiesig (Ge-
schiebemergel) mit einer Machtigkeit von 5 bis 10 m ein. Die pleistozdnen Sedimente werden vom o-
berflachig entfestigten Sand- und Schluffstein des Mittleren Buntsandsteins unterlagert." Dennoch
kénnen auch bindige Einlagerungen vorhanden sein.
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3.2.2 Oberflachen und Grundwasser
Oberflachenwasser ist im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Das oben erwahnte moégliche Vorhandensein bindiger Einlagerungen im Geschiebemergel, sowie der
darunter liegende Sand und Schluffstein verhindern oder beeintrachtigen die Niederschlagsversicke-
rung. Aufgrund der Erkenntnisse Uber einen unweit befindlichen Aufschluss kann man von einer mitt-
leren Versickerungsfahigkeit im Plangebiet ausgehen. Durch die relativ geringen Niederschlagsmen-
gen ist der Anteil des versickernden Niederschlagswassers ebenfalls gering.

3.2.3 Klima und Luft

Bernburg ist vom Kontinentalklima gepragt, die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,6 € und der
durchschnittliche Jahresniederschlag liegt trotz erheblicher Schwankungen bei 521 mm pro Flachen-
einheit. Die Uberwiegende Windrichtung ist West-Siidwest.

Im Geltungsbereich herrschen stadtklimatische Bedingungen vor, deren Strahlungs- und Warmehaus-
halt aber aufgrund der Stadtausdehnung sich nicht wesentlich vom Umland unterscheiden. Von Kalt-
und Frischluftschneisen ist der Geltungsbereich nicht berthrt.

Der interne Villengarten hat aufgrund seiner Grof3e lediglich Einfluss auf das Binnenklima des Gel-
tungsbereichs. Strahlungs- und Wéarmehaushalt der umgebenden Blockrandbebauung werden intern
durch héhere Feuchtigkeit reguliert.

Die Immissionsbelastung im Geltungsbereich besteht vor allem aus Schwefeldioxid, Stickstoffoxiden,
Kohlenmonoxid und Stauben, die hauptséachlich aus der Verkehrsbelastung resultieren. Durch die In-
betriebnahme der Bundesautobahn 14 hat sich ein wesentlicher Teil dieser Belastung aus der Innen-
stadt auf den Grenzbereich der Gemarkung verlagert und tragt etwas zur Luftverbesserung in der
Stadt und somit auch im Geltungsbereich bei.

Der Villengarten wiederum wirkt durch die staub- und immissionsfilternde Wirkung der Laubbdume
luftreinigend.

3.3 Arten und Biotope

Die griinordnerisch bewerteten Flachen lassen sich in vier Teilflachen einteilen und charakterisieren.
Die qualitative Bewertung der Biotoptypen erfolgte in Anlehnung an die Biotopwerttabelle des Osna-
briicker Modells fir die Bilanzierung in der Eingriffsplanung. Der Baumbestand und die Biotopwertig-
keiten wurden im Oktober 2000 aufgenommen. Ermittelt und tabellarisch aufgeflihrt wurden dabei die
jeweiligen Baumarten, deren Stammumfang sowie deren Vitalitat, klassifiziert zwischen 1 = sehr gut
und 4 = abgestorben. Eine planzeichnerische Darstellung des aufgenommenen Baumbestandes be-
findet sich am Ende des Kapitels 3.3 Arten und Biotope.

Villengarten (Park)

Die Parkflache weist auf ihrer Gesamtflache von ca. 4.600 m2 eine geringe Versiegelung durch Be-
bauung oder Wege auf. Lediglich der ehemalige Kindergarten, die zum Haus Franzstral3e 16 geho-
rende Garage und der Gartenpavillon reduzieren die hochwertige Parkflache (Biotopwert 1,4) auf ca.
4.400 m2. Der Bereich besteht aus intensiv gepflegtem Rasen, bestanden von alten Laubb&umen
nach landschaftsgartnerischem Gestaltungsprinzip, das durch den Aufwuchs junger Ableger, die mitt-
lerweile auch schon schutzrelevant sind, inzwischen etwas verwischt ist. Dadurch, dass die Baume
mindestens in den letzten 10 Jahren Gberwiegend sich selbst Uberlassen waren, hat zwar ihre Vitalitat
nachgelassen, es konnten sich aber ungestért Bewohner wie Maus und Maulwurf ausbreiten. Der
Park eignet sich auch sehr gut als Nist- und Brutplatz und bietet ausreichend Nahrung fir Vogel.

Es wurden keine gefahrdeten oder seltenen Pflanzenarten vorgefunden.
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Nr. Art lateinische Bezeichnung Stammumfang in m | Vitalitat
1 Spitzahorn Acer platanoides 1,25 2
2 Purpurkastanie Aesculus carnea 2,32 3-4
3 Bergulme Ulmus glabra 0,45 1
4 Spitzahorn Acer platanoides 0,75 2
5 Spitzahorn Acer platanoides 0,75 2
6 Bergulme Ulmus glabra 1,08 2
7 Sommerlinde Tilia platyphyllos 2,83 2
8 Gingko Gingko biloba 2,25 2
9 Sommerlinde Tilia platyphyllos 2,43 2-3
10 Bergahorn Acer pseudoplatanus 1,65 3-4
11 Winterlinde Tilia cordata 2,70 2
12 Sommerlinde Tilia platyphyllos 1,70 2
13 WeilRbuche Caprinus betulus 1,90 2
14 Saulenpappel Populus nigra "ltalica" 1,63 1
15 Feldahorn Acer campestre 0,34 1
16 Rotbuche Fagus sylvatica 1,38 2
17 Eiche Quercus 2,45 2
18 Saulenpappel Populus nigra "ltalica" 1,22 1
19 Saulenpappel Populus nigra "ltalica" 1,15 1
20 Saulenpappel Populus nigra "ltalica" 0,93 1
21 Saulenpappel Populus nigra "ltalica" 1,27 1
22 Saulenpappel Populus nigra "ltalica" 0,77 1
23 Purpurkastanie Aesculus carnea 1,98 3
24 Rosskastanie Aesculus hippocastanum 2,96 2
25 Bergahorn Acer pseudoplatanus 0,95 2
26 Rotbuche Fagus sylvatica 1,03 2
27 Blaufichte Picea pungens "Koster" 0,49 2
ohne |Obsti.S.

Apfel Malus

Kirsche Prunus

Pflaume Prunus

Birne Pyrus

Zwetsche Prunus

Aprikose Prunus

Tab.1l: Baumbestand Villengarten (Park)
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Villenbereich (Villa)

Nordlich des Parks befindet sich der Uiberwiegend baulich genutzte und versiegelte Villenbereich mit
dem lediglich durch eine gepflasterte Auffahrt befestigten Vorgarten der Villa mit einer Gesamtflache
von ca. 4.900 m2,

Die Biotopflache wird durch Bebauung (Villa, Garagen, Baracken) um ca. 1.240 m2 und durch teilwei-
se Versiegelung (Biotopwert 0,1) um weitere ca. 820 m2 reduziert, so dass lediglich ca. 2.840 m2 Frei-
flache verbleiben, davon ein groRRziigiger baumbestandener Parkbereich vor der Villa (Biotopwert 1,4)
sowie der rickwartige Villengarten, der zwar baumbestanden, jedoch teilweise befestigt ist (Biotop-
wert 1,0).

Der urspriingliche Zusammenhang mit dem hinteren Park ist an den vorhandenen Baumen zu erken-
nen. Auch hier haben sich mangelnde Pflege und Nutzung nachteilig auf die Vitalitat der Baume aber
positiv auf den Artenreichtum an Végeln und Kleinsdugetieren ausgewirkt.

Es wurden auch hier keine geféhrdeten oder seltenen Pflanzenarten vorgefunden.

Nr. Art lateinische Bezeichnung Stammumfang in m | Vitalitat
28 Rosskastanie Aesculus hippocastanum 2,60 2
29 Feldahorn Acer campestre 1,65 1-2
30 Blaufichte Picea pungens "Koster" 0,25 1
31 Blaufichte Picea pungens "Koster" 0,35 1
32 Blaufichte Picea pungens "Koster" 0,35 1
33 Spitzahorn (Ersatz) Acer platanoides 0,25 1
34 Robinie Robinia pseudacacia 0,40 2
35 Blaufichte Picea pungens "Koster" 0,35 1
36 Eiche Quercus 2,35 1-2
37 WeilRbuche Carpinus betulus 1,57 2
38 Sommerlinde Tilia platyphyllos 1,08 2
39 Bergahorn Acer pseudoplatanus 2,20 2
40 Zerr-Eiche Quercus cerris 2,20 2
41 Robinie (Scheinakazie) | Robinia pseudacacia 1,88 2
42 Jap. Schnurbaum Sophora japonica 0,75 2
61 Bergulme Ulmus glabra 1,52 3-4
62 Rosskastanie Aesculus hippocastanum 2,21 2
63 Rosskastanie Aesculus hippocastanum 2,44 2
64 Stieleiche Quercus robur 1,55 2
65 Bergahorn Acer pseudoplatanus 1,80 3
66 Stieleiche Quercus robur 2,87 3
67 Stieleiche Quercus robur 2,81 2
68 Weil3dorn Crataegus monogyna 1,64 3
69 Weile Maulbeere Malus alba 0,62 2
70 Robinie (Scheinakazie) | Robinia pseudacacia 0,50 1

Tab. 2: Baumbestand Villa
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Makarenko-Haus

Das Grundstiick des Makarenko-Hauses hat eine GesamtgréRe von ca. 2.240 m2. Als Biotopflache
verbleiben nach Abzug von 635 m2 bebauter Flache und 750 m2 versiegelter Flache ca. 855 m2 Diese
Flache ist mittels einer strengen gartnerischen Ordnung und der Nutzung als Biergarten von geringer
Vielfalt an faunistischen und floristischen Arten gepragt (Biotopwert 0,9). Kleine Rasenflachen sind
durch geometrisch geschnittene Buchsbaumhecken begrenzt. Die Baumstandorte sind von Aller-
weltsarten wie der Gemeinen Quecke umstanden.

Nr. Art lateinische Bezeichnung Stammumfang in m | Vitalitat
43 Sandbirke Betula pendula 0,85 2
44 Sandbirke Betula pendula 0,95 2
45 Bergahorn Acer pseudoplatanus 0,71 1
46 Bergahorn Acer pseudoplatanus 0,41 2
47 Trauerweide Salix alba "Tristis" 2,38 3-4
48 WeilRbuche Carpinus betulus 0,65 2
49 WeilRbuche Carpinus betulus 0,65 2
50 WeilRbuche Carpinus betulus 0,65 2
51 WeilRbuche Carpinus betulus 0,65 2
52 WeilRbuche Carpinus betulus 0,65 2
53 WeilRbuche Carpinus betulus 0,65 2
54 WeilRbuche Carpinus betulus 0,65 2
55 WeilRbuche Carpinus betulus 0,65 2
56 WeilRbuche Carpinus betulus 0,65 2
57 Sommerlinde Tilia platyphyllos 1,83 2
58 Sommerlinde Tilia platyphyllos 1,79 2
59 Bergahorn Acer pseudoplatanus 0,77 2
60 Sommerlinde Tilia platyphyllos 1,29 2

Tab. 3: Baumbestand Makarenko-Garten

FranzstralRe 16

Das Grundstiick der FranzstralBe 16 besitzt eine GrolRe von ca. 1150 m2. Neben den bebauten Fl&-
chen (680 m?) ist ein betrachtlicher Anteil der Freiflachen teilversiegelt (340 m?2). Die verbleibenden
Gartenflachen (130 m?) besitzen eine geringe Vielfalt an faunistischen und floristischen Arten (Biotop-
wert 0,9).

Nr. Art lateinische Bezeichnung Stammumfang in m | Vitalitat
Sandbirke Betula pendula 1,30 2
Sommerlinde Tilia platyphyllos 1,63 2

Tab. 4: Baumbestand FranzstralRe 16
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Bei der Bilanzierung des Bestandes ergeben sich nachfolgende Biotopwerte:

Bereich Flache in m2 (ca.) Biotopwertzahl Biotopwertpunkte
Villengarten 4.600
Bebauung 190 0,0 0
Verkehrsflachen 0 0,0 0
Park 4.410 1,4 6.174
Franzstralie 16 1.150
Bebauung 680 0,0 0
Verkehrsflache 340 0,2 68
Grinflache 130 0,9 117
Villa 4.900
Bebauung 1.240 0,0 0
Verkehrsflache 820 0,1 82
Park 1.600 1,4 2.240
Gartenflache 1.240 1,0 1.240
Makarenko-Haus 2.240
Bebauung 635 0,0 0
Verkehrsflache 750 0,0 0
Gartenflache 855 0,9 770
Summe 12.890 10.691

Tab. 5: Biotopbewertung

Die Vorgéarten der Wohngebaude in der Friedensallee und der beiden Wohngebaude in der Lieb-
knechtstral3e wie auch die Gartenbereiche der Blockrandbebauung — mit Ausnahme der Franzstralle
16, die in einem unmittelbaren stadtebaulichen Zusammenhang mit der Bebauung des Innenberei-
ches steht — werden in diese Biotopbewertung nicht mit einbezogen. Die Zuléassigkeit von Bauvorha-
ben und damit eine Anderung der griinordnerischen Bilanzierung waren hier auch ohne Bebauungs-

plan geregelt.
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Abb. 3: Baumbestand (Nrn. den Tabellen der vorherigen Seiten entsprechend)
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3.4 Landschafts- und Ortshild

Aufgrund der Lage im Siedlungskernbereich werden die Untersuchungsbereiche fiir das Landschafts-
bild nicht wirksam, pragen jedoch das Ortsbild entscheidend. Besonders der Vorgarten der Villa in der
Friedensallee, der seine Fortsetzung im Rheineplatz und den benachbarten, kleineren Vorgérten hat,
weitet und wertet das Stra3enbild grof3ziigig durch seinen groRen Baumbestand auf. Dieser Bereich
wird mit hohem Ortsbildwert eingestuft.

Der Parkbereich selbst wird fir das Ortsbild, d.h. fur die Allgemeinheit visuell nicht wirksam. Lediglich
fir Zugangsberechtigte schafft er den Eindruck von gestalteter Landschaft in der Stadt. Aufgrund die-
ser Einschrankung wird das Orts- und Landschaftsbild nicht bewertet.

Der Bereich des Makarenko-Hauses ist durch eine Vielzahl verschiedenster Anbauten in seiner ur-
spriinglichen Bedeutung flr das Stadtbild zum Rheineplatz und vor allem zum ehemaligen Busbahn-
hof hin beeintrachtigt. Aufgewertet wird dieser Bereich wiederum durch die optisch in den StraRen-
raum hinein wirksamen Baume des Biergartens. Der Ortsbildwert wird demzufolge mit mittel bewertet.

3.5 Schutzgebiete

Der Untersuchungsbereich liegt in keinem Schutzgebiet. Wirksam sind hier die Baumschutzsatzung,
die Erhaltungssatzung, die Gestaltungssatzung, die Festsetzung der Denkmalbereiche fir die 6stliche
Stadterweiterung 1 und 2 und die Unterschutzstellung der Fabrikantenvilla, des Gastehauses mit
Gartenhaus in der FranzstraBe 16 und des Makarenko-Hauses ("Alter Bahnhof") als Einzeldenkmaéler.

3.6 Altlasten
Die bisher im Entwurf gekennzeichneten Altlastenverdachtsflachen sind nunmehr entfallen.

Fur die Altlastenverdachtsflache auf dem Gelande der Solvay-Villa wurde eine Altlastenuntersuchung
durch den Eigentiimer des Grundstiickes veranlasst. Im Ergebnis dieser Untersuchung konnte der
Altlastenverdacht auf diesem Gelénde ausgeraumt werden.

Da bei samtlichen Altlastenverdachtsflachen weder bei UmbaumafRnahmen noch zur Kontrolle ein

Hinweis auf Umweltgefahrdung vorgefunden wurde und die wirtschaftliche Nutzung sehr weit zurtick
liegt, wurden die Flachen archiviert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich daher keine Altlastenverdachtsflachen mehr,
die zu kennzeichnen waren.
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4 Planung

4.1 Stadtebauliches Konzept

Die Zuordnung von Nutzungen wurde direkt aus dem Vorentwurf des Flachennutzungsplans abgelei-
tet, der an dieser Stelle sehr detailliert auf die vorhandenen Nutzungsarten eingeht.

Ausgangspunkte der stadtebaulichen Uberlegungen sind:

- der Erhalt und die Nutzbarmachung der denkmalgeschiitzten Gebaude Rheineplatz 7 (Makaren-
ko-Haus) und 8 (Solvay-Villa) sowie der Erhalt der denkmalgeschitzten Gebaude in der Franz-
stra3e 16 (Gastehaus und Gartenhaus),

- die stadtebauliche Verdichtung im Innenbereich unter Ausnutzung vorhandener Infrastruktur,
- Schaffung eines internen Wohnbereichs,

- eine geordnete Siedlungsentwicklung fir Neubau und Bestand sowie

- eine sozial gerechte Bodennutzung.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine dreigeschossige Bebauung an der LiebknechtstraBe vor, die
entsprechend der Nachbarbebauung ein Satteldach aufweist. Hier wird die bliche Blockrandbebau-
ung fortgesetzt. Die festgesetzte abweichende Bauweise dient einem Anbauen an das Nachbarge-
baude, welches seine Vorbilder im Geltungsbereich besitzt. Das Makarenko-Haus wird Uber eine nied-
rige (eingeschossige) Bebauung eingebunden. Zum Blockinneren hin — ab einer Grundstiickstiefe von
12 Metern — kann sich die Bebauung zu einem weiteren Geschoss staffeln, ohne ber die Blockrand-
bebauung hinauszuragen. Hier ist neben der gemeinsam ermittelbaren Grundflachenzahl lediglich ei-
ne maximal zuldssige Gebaudehohe festgesetzt. Zur Solvay-Villa stuft sich die Bebauung aufgrund
der Festsetzung einer Dachneigung wieder etwas ab.

Von der Liebknechtstralle aus und uber eine Zufahrt von Seiten der FranzstralRe 16 kann die verkehr-
liche ErschlieBung der internen Wohnanlage erfolgen. Das Konzept wird durch den Bebauungsplan
weitgehend offen gehalten, um die detaillierten Entwicklungsméglichkeiten der Wohnanlage im
Blockinneren nicht iberm&aRig einzuschranken.

Der Blockinnenbereich kann in abweichender Bauweise i.S. einer offenen Bauweise mit Geb&audelan-
gen von hochstens 35 m bebaut werden. Hier erfolgt die Begrenzung des Bauvolumens sowie der
Hohe durch die Festsetzung der Grundflachenzahl sowie einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe von
ca. 8 Metern. Die Hauptnutzung ist Wohnen mit einer ausgepragten Durchgriinung.

Im Blockrandbereich soll die Blockrandbebauung erhalten bleiben. Um eine hdhere Dichte zu ermdgli-
chen, wird die Hauptnutzung, die bisher nur auf den Blockrandbereich festgelegt war, auch in den
Hofbereichen gewahrt. Lediglich die hinteren Gartenbereiche sollen als solche erhalten bleiben, um
eine angemessenen Durchgriinung des Gebietes weiterhin zu gewahrleisten und wichtige urspringli-
che Strukturen zu bewahren.

4.2 Verkehrliche und technische Erschlie3ung

Das Bebauungsplangebiet ist vollstandig von offentlichen StraRenverkehrsflachen umgeben, die die
verkehrliche wie auch technische ErschlieRung gewahrleisten.

Der einfache Bebauungsplan setzt im Geltungsbereich keine Verkehrsflachen fest, um der internen
Entwicklung in ihrer Ausrichtung und Struktur nicht zu weit vorzugreifen.

Fur den ruhenden Verkehr sieht das Konzept Stellplatzflachen neben der Fabrikantenvilla vor. An
diesen beiden nicht reprasentativen Seiten der Villa wird es als sinnvoll erachtet, die bereits Uiberwie-
gend versiegelten Flachen fur die Unterbringung von Stellplatzen zu nutzen. Weitere Stellplatze, die
durch eine Neunutzung der Villa und des Makarenko-Hauses sowie einen Neubau an der Liebknecht-
stra3e erforderlich werden, kénnten durch den Bau einer Tiefgarage unter dem Neubau in der Lieb-
knechtstrafl3e hergestellt werden.
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Die erforderlichen Stellplatze fiir den Blockinnenbereich (WA 1) sind ausschlie3lich im WA 1 unterzu-
bringen und auf die GRZ anzurechnen. Darliber hinaus legt der Bebauungsplan keine Flachen fir
Stellplatze im Bestand fest.

AuRerhalb des Geltungsbereichs stellt der Bebauungsplan die vorhandene technische Infrastruktur
dar, die nach derzeitigem Stand mit Ausnahme der Regenwasserableitung ausreichende Kapazitaten
aufweist, um die Ver- und Entsorgung im Geltungsbereich zu gewahrleisten.

Fur die Versorgung mit Trinkwasser sind Anschliisse an den Ringschluss in FranzstralRe und Lieb-
knechtstrale moglich. Der Ringschluss ist durch Verbindung zu sichern.

Der erforderliche Léschwasserbedarf (96 m3/h tiber mind. 2 Stunden) ist durch eine Léschwasserent-
nahmestelle Uber einen Neuaufschluss ab Friedensallee (NW 200) zu sichern.

Fur die Ableitung des Schmutzwassers ist die Dimensionierung des Mischwasserkanals (Steinzeug
NW 300/450) ausreichend.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt im Geltungsbereich durch das stadtische Mischkanalsystem.
In dieses Mischkanalsystem sind nur die Niederschlagswasser einzuleiten, die nicht im Geltungsbe-
reich versickert, bzw. zur Bewasserung gesammelt oder als Brauchwasser genutzt werden kénnen.

Da der vorhandene Abwassersammler im Bereich FranzstralRe/ AuguststraRe hydraulisch ausgelastet
ist, ist geplant, die Nennweite des Sammlers in Franz- und Auguststral3e zu erweitern, jedoch ohne
terminliche Fixierung. Daher ist es erforderlich, sobald Bauvorhaben im Parkbereich vorgesehen sind,
den Wasserzweckverband "Saale-Fuhne-Ziethe" davon unverziglich in Kenntnis zu setzen und die
Zeitschiene der Erschlieung abzustimmen.

An die Versorgung mit Elektroenergie kann grundsatzlich im gesamten Geltungsbereich angeschlos-
sen werden. Fur den Blockinnenbereich (WA 1) empfiehlt sich eine Anbindung an das 15 kV Mittel-
spannungskabel in der Franzstral3e.

Die Versorgung mit Erdgas (einschliellich Warmwasserbereitung) ist tber die Niederdrucksysteme
der angrenzenden StralRen technisch und in ausreichendem Maf3e méglich. Fir WA 1 und Ml 1 wird
ein Anschluss an das Mitteldrucksystem der Friedensallee empfohlen.

Der Bestand im Geltungsbereich ist an das Telekommunikation snetz angeschlossen. Die Anbindung
der Neubauten in MI 1 und WA 1 sind problemlos méglich und beim Wegebau mit den anderen Erdar-
beiten zur technischen ErschlieBung zu koordinieren.

4.3 Freiflachenstruktur

Die Herstellung eines ausgewogenen Verhaltnisses zwischen geplanter Bebauung und Freiflachen ist
ein Hauptziel dieser Planung. Der bisher nur wenigen zugéangliche, wertvolle Parkbereich wird durch
seine Bebauung zwar seines urspriinglichen Charakters "beraubt”, soll aber als qualitativ ebenfalls
hochwertiger Griinbereich der kiinftigen Wohnfunktion zugeordnet werden. Er wird dadurch einer gro-
Beren Bevolkerungszahl zuganglich und in seiner Erholungsfunktion erlebbar. Eindrucksvolle und
schitzenswerte Baume werden durch die neue bauliche Nutzung erhalten und deren dauerhafte Pfle-
ge gesichert.

4.4 Denkmalschutz

Aus der Sicht der archaologischen Denkmalpflege bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale (Scherben etc.) entdeckt werden, sind die Arbeiten unverziig-
lich einzustellen und die Untere Denkmalschutzbehtérde sowie das Landesamt fir arch&ologische
Denkmalpflege zu informieren (8 9 Abs. 3 DSchG LSA).

Die gleichlautenden Anregungen des Landesamtes fiir Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutz-
behoérde und der Oberen Denkmalschutzbehérde zur ersten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belan-
ge gaben den entscheidenden Ausschlag fur die grundsatzliche Uberarbeitung des Bebauungsplan-
Vorentwurfes.
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Ein im September 1996 genehmigter Bauantrag hatte bereits die viergeschossige Bebauung von Flur-
stlick 1 an der LiebknechtstralRe zum Inhalt. Voraussetzung fir die Realisierung des Baukorpers war
der Abriss der Nebengebdude am Makarenko-Haus und die Umsetzung des Pavillons. Beigelegt und
erlautert war den Unterlagen auch das Gesamtkonzept fir Bebauung und Nutzung von Parkbereich
und Grundstiick Franzstral3e 16.

Ein weiterer genehmigter Bauantrag 1996 befasste sich mit der Sanierung und Umnutzung der Fabri-
kantenvilla zum Arzte- und Apothekenhaus.

Diese bereits denkmalrechtlich abgestimmten Bau- und Abrissvorhaben bildeten eine Grundlage fur
die Uberarbeitung der Bebauungsplanung.

Grundsatzlich bleiben die Einzeldenkmale bestehen und werden durch Baugrenzen und -linien in ih-
rem Bestand geschiitzt. Ihr gegenwartiger Zustand, der durch jahrelange Nicht-Nutzung und unterlas-
sene Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten bereits erhebliche Sanierungsmalinahmen erforderlich
machen, sollen mit der Durchfiihrung der Planung einer Wieder- bzw. Neunutzung zugefiihrt werden.

Die Fabrikantenvilla ist das augenfélligste Einzeldenkmal im Geltungsbereich, deren Erhaltungszu-
stand in der Denkmalliste bereits als "schadhaft" notiert ist. Zu diesem Einzeldenkmal gehodren das
Brunnenhauschen mit Zwiebelhaube im sonst Uberformten Garten, die Ziegelmauereinfriedung mit
schmiedeeisernem Zaun und zwei Toren sowie die in Originalpflasterung erhaltene Auffahrt von der
Friedensallee.

Ein Teil der Grundstiicksmauer zwischen Villa und Makarenko-Haus (derzeit tiberwiegend durch Ga-
ragen verbaut) kann zugunsten einer Offnung des Villengrundstiicks in Richtung LiebknechtstraRe
entfernt werden. Die Hauptzufahrt in den Villengarten kann kiinftig Gber die Liebknechtstra3e bzw. die
Franzstral3e erfolgen, um den wertvollen Vorgartenbereich der Villa zur Friedensallee hin mit seinem
imposanten Baumbestand als FuRgénger-Zugang erhalten zu kénnen.

Wesentlicher Bestandteil der Entwurfsiiberarbeitung ist die Schaffung eines Gartenbereichs fir die
Fabrikantenvilla. Der Erhalt der Baume im unmittelbaren Villenbereich, der Abriss der Garagen und
Birobaracken und das Versetzen des Pavillons aus der Ecke von Giebelwand und Gartenmauer der
Liebknechtstrae in den Gartenbereich der Villa werten den attraktiven Siidraum der Villa auf. Ledig-
lich 6stlich und westlich der Villa sind in begrenztem Umfang Stellplatze zulassig.

Das Makarenko-Haus weist noch Teile des "Alten Bahnhofs" auf, die den Denkmalwert des Gebaudes
begriinden. Lediglich die zu DDR-Zeiten aufgrund von Lagerhaltung und gré3erem Personalstab er-
forderlichen Anbauten werden durch die Planung nicht in ihrem Bestand geschiitzt. Vor allem aber soll
das reprasentative Gebaude sein aulReres, attraktives Erscheinungsbild als Solitar zurtick erhalten,
um an diesem exponierten Standort angemessen wirken zu kénnen.

Weitere Baudenkmale sind die um 1890 entstandenen Gebaude Gastehaus und Gartenhaus der
FranzstraBe 16. Auch die aus der Bauzeit des Gastehauses stammende Tordurchfahrt ohne Perso-
nenpforte steht unter Denkmalschutz.

Wichtig fir die Planung und deren Umsetzung ist die Sicherstellung einer Feuerwehrzufahrt, fir die
eine Mindestbreite von 3,50 m sowie eine Mindesththe von 3,50 m erforderlich ist. Diese Mindest-
breite ist mit dem Abriss des urspriinglichen Saales gewahrleistet. Typische Strukturen wie Wohnhaus
und Tordurchfahrt zur StraBe werden hier als denkmalwert erachtet. Durch die bereits angefiihrte
notwendige Feuerwehrzufahrt wird ein Eingriff in die Tordurchfahrt der FranzstralBe 16 erforderlich.
Der am Gebaude befindliche Torpfeiler genieRt weiterhin Bestandsschutz. Grundsatzlich ist das Tor in
seinem Charakter zu erhalten und nach der erforderlichern Erweiterung in seiner Erscheinung wieder-
herzustellen, um dem Denkmalschutz an dieser Stelle gerecht zu werden. Die Wiederverwendung der
Baumaterialien bei der Wiederherstellung der Tordurchfahrt sollte Gegenstand der Auflagen zur Bau-
genehmigung sein.

Weiterhin ist der Geltungsbereich mit Ausnahme des Makarenko-Hauses und des dazugehorigen
Grundstiicks Bestandteil der Denkmalbereiche "Stadterweiterung, ostlicher Bereich 1 und 2".
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4.5 Immissionsschutz

Beeintrachtigungen des Geltungsbereichs durch Verkehrslarm sind Uber das gegenwartige Maf3 hin-
aus nicht zu erwarten. Anderungen in Bezug auf an den Geltungsbereich angrenzende Nutzungen
haben die vorhandene und festgesetzte Wohn- und Mischgebietsnutzung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes emissionsseitig zu beriicksichtigen, somit auch kiinftige Bebauungen, insbesondere in
der Liebknechtstralie.

4.6 Stadtebauliche Bilanz

Allgemeines Wohngebiet WA 1 (Villengarten und Franzstral3e 16)

Das Allgemeine Wohngebiet WA1 umfasst eine Flache von ca. 5.750 m2 Bei der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,35 waren ca. 2.010 m2 des Gebietes Uberbaubar. Unter Beriicksichtigung des
Gastehauses mit ca. 150 m2 Grundflache sowie des Gartenhauses mit ca. 30 m2 Grundflache als
denkmalgeschitzter Gebaudebestand verbleiben 1830 m2 fir eine Neubebauung sowie deren ver-
kehrliche Erschlie3ung.

Unter der Annahme eines Ublichen Verhaltnisses zwischen Bebauung und Verkehrsflachen von ca.
2:1 verbleiben neben dem Bestand 1.220 m2 fiir eine moégliche Neubebauung. Ca. 610 m2 werden da-
nach als Verkehrsflache veranschlagt. Bei einer moglichen Zweigeschossigkeit im WA 1.2 aufgrund
der Hohenfestsetzung ergabe sich eine Geschossflache von 2.440 m2 Die Geschossflachen der
Denkmale sind dabei auRBer acht gelassen, sollen jedoch ebenso als nutzbare Flachen verstanden
werden.

Grundstiicks- GRZ Grundflache mutmafliche Geschossflache
flache in m2 in m2 Geschosszahl in m2
5.750 0,35 2.010
Bestandsbebauung 180
Verkehrsflachen 610
Neubebauung 1.220 Il 2.440

Tab. 6: Stadtebauliche Bilanz WAL (Die MaRRangaben sind gerundet.)

Mischgebiet Ml 1 (Solvay-Villa und Makarenko-Haus)

Fur das Mischgebiet Ml 1 sind 5.540 m2 Grundstiicksflache maRRgebend. Nicht eingerechnet ist die
Grinflache vor der Villa, da sie fir die Ermittlung der Glberbaubaren Grundstiicksflache nicht herange-
zogen werden darf.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ca. 2.500 m2 Bebauung mdglich. Hierbei sind
die Grundflachen der beiden denkmalgeschiitzten Gebaude mit bilanziert. Die Angaben zur Grundfl&-
che beruhen auf der Annahme, dass zum angrenzenden Mischgebiet MI 2.2 die Grenzabsténde ent-
sprechend der Bauordnung LSA eingehalten werden, d.h. ein entsprechender Korridor zwischen dem
Mischgebiet Ml 1.3 und 1.4 und dem Mischgebiet MI 2.2 von Gebauden unbebaut bleibt.

Mit den weitergehenden Festsetzungen u.a. zur Geschossigkeit bzw. Gebaudehéhe waren mehr als
4.100 m2 neu zu bauender Geschossflache méglich. Die Geschossflachen der Denkmale sind dabei
aul3er acht gelassen, sollen jedoch ebenso als nutzbare Flachen verstanden werden.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO diirfen bis zu 50% der Uberbaubaren Grundstiicksflache zusétzlich
durch Stellplatze, Garagen mit ihren Zufahrten etc. in Anspruch genommen werden, somit bis ca.
1240 m2.
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Grundstiicks- GRZ Grundflache mutmafliche Geschossflache

flache in m2 in m2 Geschosszahl in m2

5.540 0,5 2.480

Ml 1.1 Solvay-Villa 605

MI 1.2 Makarenko-Haus 345
MI 1.3 530 v 2.120
Ml 1.4 380 11 1.140
MI 1.5 500 [ 500
Ml 1.6 120 11 360
4.120

Verkehrsflachen 1.240

Tab. 7: Stadtebauliche Bilanz MI 1 (Die Mal3angaben sind gerundet.)
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5 Belange des Umweltschutzes

Der im Rahmen des Vorentwurfes dieses Bebauungsplanes erstellte Griinordnungsplan wurde mit der
Uberarbeitung zum Entwurf in die Begriindung integriert. Samtliche Aussagen des Griinordnungspla-
nes finden sich damit hier wieder.

Nach 8 la Abs. 3 Satz 4 BauGB sind fir diejenigen Bereiche keine AusgleichsmalRnahmen auf
Rechtsgrundlage des BauGB erforderlich, soweit hier Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung, einen Bebauungsplan aufzustellen, erfolgt sind oder zuldssig waren. Diese Bereiche werden
damit nicht von der Bilanzierung nach dem Osnabriicker Modell erfasst. Eingriffe in den Baumbestand
der Bestandsbereiche sind jedoch auf Grundlage der Baumschutzsatzung der Stadt Bernburg aus-
zugleichen.

5.1 Baubedingte Beeintrachtigungen

5.1.1 Konfliktanalyse

Mit der Baugrunderstellung ist ein Abtrag von Oberboden und damit verbunden eine Schadigung der
Bodenstruktur und der Bodenfauna zu erwarten. Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass das Boden-
gefiige aufgrund der bestehenden anthropogenen Einflisse, insbesondere im Bereich der Villa und
des Makarenko-Hauses bereits erheblich beeintrachtigt ist.

Wahrend der Bauphase werden Flachen ggf. in den Grundstiicksrandbereichen als Baulagerflache,
Arbeitsraum 0.4. beansprucht. Damit wird Boden durch Maschineneinsatz verdichtet, wodurch eine
starke Einschrankung des Bodenlebens und des Gasaustausches zu erwarten ist.

Durch Leckagen an Baumaschinen und -fahrzeugen sowie durch Verarbeitung bestimmter Werkstoffe
kénnen Treibstoffe, Schmiermittel, Schalungséle etc. in den Boden versickern. Bodenverunreinigun-
gen bewirken eine Veranderung des Bodenchemismus.

Schadstoff-, Staub- und Larmemissionen durch den Baubetrieb kénnen zu zeitlich begrenzten Beein-
trachtigungen angrenzender Vegetationsflachen, insbesondere der Gérten fiihren. Bau- und anlage-
bedingte Beeintrachtigungen auf das Ortsbild unterscheiden sich bei diesem Vorhaben nur unerheb-
lich.

5.1.2 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Boden/ Wasser

Oberboden ist fachgerecht abzutragen und gem. DIN 18915 zu lagern. Nach Abschluss der Baumalf3-
nahmen ist der zwischengelagerte Oberboden auf die kiinftigen Vegetationsflachen wieder aufzubrin-
gen.

Durch eine regelmafige Kontrolle wahrend der Bauphase im Rahmen der Bauleitung sind mégliche
Bodenverunreinigungen durch Baufahrzeuge oder -maschinen rechtzeitig zu beseitigen. Es diirfen
keine FCKW:-haltigen Baustoffe, Schmierstoffe oder Materialien verwendet werden.

Bauversorgungseinrichtungen sind grundséatzlich flachensparend anzulegen. Die baulich nicht bean-
spruchten Randbereiche sind wahrend der Bauphase nicht in Anspruch zu nehmen, um nicht zusatzli-
chen Boden zu verdichten bzw. Vegetationsflachen zu beanspruchen. Bodenverdichtungen, Unrat und
sonstige baubedingte Verschmutzungen sind vom entsprechenden Gewerk zu beseitigen.

Arten und Biotope

Die nahe an neu zu errichtenden Geb&auden gelegenen und zu erhaltenen Einzelbaume sind gem.
DIN 18920 bzw. RAS-LG 4 vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen, ggf. sind Bauzéune
aufzustellen. Bau-/anlagebedingte Eingriffe in den Wurzelraum von Baumen sind durch geeignete
MaRnahmen gem. RAS-LG 4 und ZTV-Baumpflege zu mindern.
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Die baubedingt beanspruchten sonstigen Wiesenflachen werden innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen als Vegetationsflachen wieder hergestellt und als Gartenland einer biotisch ho-
herwertigen Entwicklung zugefuhrt.

Erholung

Baustelleneinrichtung, Baugeratschaften und Bauweisen sind nach dem Stand der Technik, durch
Verwendung gerduschgedammter, schadstoffreduzierter Baufahrzeuge und —maschinen, auszurich-
ten. Dadurch werden baubedingte Larmbeeintrachtigungen auf ein Mindestmal? reduziert.

5.2 Anlagebedingte Beeintrachtigungen

5.2.1 Konfliktanalyse

Bei Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Dichtekennzahlen fir die Bebauung einschliel-
lich der Stellplatze sowie deren Zufahrtsflachen ergibt sich folgende Neuversiegelung:

Bereich zulassige GRzZ zulassige Gesamt- | vorhandene Ver- zusétzliche
versiegelung siegelung Versiegelung

WA 1 0,35 2.010 m? 870 m? 800 m?
+ 340 m2
=1.210 m?

Ml 1 Uberbaubare 2.480 m?2 1.875 m? 275 m?
Grundstucksflache +1.240 m?2 + 1,570 m?
g i’goa) BaUNVO = 3.720 m? = 3.445 m?2

Summe 5.730 m? 4.655 m? 1.075 m?

Tab. 8: Versiegelung (Die MaRangaben sind gerundet.)

Insgesamt koénnten bis ca. 1.100 m2 Boden neu versiegelt werden.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl werden die Mischgebietsflachen der Flurstiicke 1 und 2, Flur
38 der Gemarkung Bernburg als ein Baugrundstiick angesetzt. Die als Allgemeines Wohngebiet WA 1
festgesetzten Flachen der Flurstiicke 2 und 14, Flur 38 der Gemarkung Bernburg werden bei der Er-
mittlung der Grundflachenzahl ebenso als ein Baugrundstiick angesetzt.

5.2.2 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Boden

Durch die Verwendung luftdurchlassiger Oberflachenmaterialien wie Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Rasengitterstein oder vergleichbarer Materialien kénnen negative Auswirkungen auf die Lebens-
raumfunktion des Bodens gemindert werden.

Wasser

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann Uber Zisternen dem Brauchwasserkreislauf
zugefuihrt oder zur Gartenbewasserung genutzt werden. Uberschiissiges Regenwasser ist aufgrund
der geringen Versickerungsféhigkeit des Bodens abzuleiten.
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Arten und Biotope

Samtliche Versorgungsleitungen (Gas, Frisch-, Abwasser, Stromversorgung, Telefonleitungen etc.)
sind im Bereich der Erschlieungsflachen zu verlegen. Die verbleibenden Grinflachen sind von derar-
tigen Trassen weitgehend freizuhalten. Die zu erhaltenen Baume sind durch entsprechende Maf3nah-
men vor Beschadigungen zu sichern.

Klima/ Lufthygiene, Landschaftsbild/ Erholung

Spezielle MinderungsmaRnahmen zum Kleinklima oder der Lufthygiene werden nicht bestimmt. Das
Anpflanzen von Baumen, Baumgruppen, Gehdlzstreifen und die Anlage von wegebegleitenden Grin-
flachen schaffen ausreichend kleinklimatisch bedeutsame Effekte.

5.3 MalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs im Plange  biet

Die nachfolgenden AusgleichsmaRnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft sind Grundlage
der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz nach dem Osnabricker Modell.

Al Abriss von Garage und Baracke im Park

Der Abriss dieser baulichen Anlagen entsiegelt einerseits Flachen, andererseits ermoglicht der Abriss
der Garage der Feuerwehr die Zufahrt zur Franzstrale.

A2 Abriss der Garagen und Baracken im Villenbereich

Die Garagen und Burobaracken schranken die Wirkung der Villa, ihre Erlebbarkeit im Zusammenhang
mit dem Park erheblich ein. Faktisch sind Villa und Park derzeit raumlich getrennt. Der Abriss tragt
nicht nur zur flachenhaften Entsiegelung und somit zur besseren Durchliftung des Bodens und ge-
ringfligig zur Regenwasserversickerung bei, sondern auch zur Aufwertung des Villencharakters und
der Herstellung der Verbindung von Villa und Garten.

A3 Entsiegelung voll versiegelter Verkehrsflachen im Villenbereich

Die Entsiegelung der erheblich versiegelten Verkehrsflachen im Villenbereich schafft die Vorausset-
zung fir eine Neugestaltung des unmittelbaren Villengartens und einer Neuorientierung der Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs.

Ad Abriss der Anbauten und Garage am Makarenko-Haus

Das Makarenko-Haus steht als ehemalige Bahnhofsgaststatte unter Denkmalschutz. Im Laufe der
vergangenen mindestens 50 Jahre wurde das Gebaude durch zahllose Anbauten immer unkenntli-
cher. Der Abriss dieser Nebengebaude erméglicht es, das Denkmal im Stadtraum erlebbar zu ma-
chen.

A5 Versetzen des Pavillons vom Garten des Makarenko-  Hauses in den Villenbereich.

Der Pavillon des Makarenko-Gartens ist wesentlicher Bestandteil der urspriinglichen Gartengestal-
tung. Fiar ihn besteht fir den Fall, dass er an seinem Standort nicht erhalten bleiben kann, die Mog-
lichkeit des Versetzens innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, bspw. den Gartenbe-
reichen, um dadurch die urspriingliche Gestaltung erlebbar zu machen.

A6 Pflanzung naturnaher Hecken

Entlang des zu bebauenden Gartengrundstiicks werden auf ca. 800 m2 Hecken gepflanzt. Die Hecken
werden abgestuft von Stauden tber Straucher zu Grof3strauchern und haben eine Pflanzendichte von
15 Pflanzen je 10 m2 (1 Grof3strauch, 4 Straucher, 10 Stauden). Hier sind ausschlief3lich Pflanzen der
Pflanzlisten zu verwenden. Sie dienen der Schaffung von Nischen fiir Végel und Kleinstsauger sowie
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der Minderung der Sperrwirkung der Umfassungsmauern. Zur Grundstiickseinfriedung sollen Hecken
anstelle von Zaunen gepflanzt werden, um die Durchlassigkeit fir Tiere zu gewahrleisten.

A7 Baumpflanzungen zum Ausgleich von Bodenversiegelu ng

Im Plangebiet sind etliche Baumpflanzungen festgesetzt. Unter Annahme einer vollstandigen Ausnut-
zung der zuléssigen Stellplatzflachen samt der damit verbundenen Festsetzungen zu Baumpflanzun-
gen werden 16 Laubb&dume im Plangebiet gepflanzt.

5.4 Externe Ausgleichsmalinahmen

Es ist nicht vertretbar, samtliche AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs umzusetzen,
will man die durch den Bebauungsplan zulassige bauliche Nutzung nicht erheblich einschréanken. Da-
her sind nicht alle der entsprechend der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz erforderlichen Ausgleichsmalf3-
nahmen im Plangebiet zu realisieren.

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, der nicht innerhalb des Geltungsbereiches fest-
gesetzt wird, wird an anderer Stelle durchgefuhrt und durch offentlich-rechtlichen Vertrag der Stadt
Bernburg (Saale) mit dem Landkreis Bernburg als unterer Naturschutzbehérde gesichert.

Abb. 4: Lage der externen Ausgleichsflache in der Saaleaue

Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf den Flurstiicken 1, 2 und 14, Flur 38 der Gemarkung
Bernburg sind demnach die im Vertrag vereinbarten AusgleichmaRnahmen auf dem Flurstiick 131,
Flur 80 der Gemarkung Bernburg zugehorig.

Auf dem ndrdlichen Teil dieses Flurstiicks soll auf einer Flache von 1500 m2 eine Sukzessionsflache
entwickelt und dauerhaft gesichert werden. Die FlachengroR3e ist entsprechend der Eingriffs-/ Aus-

gleichsbilanz bemessen (siehe Kap. 5.5). Folgende dem Ausgleich dienende MaRnahmen sind hierfiir
umzusetzen:

Der Boden ist zur Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 vorzubereiten.

Auf der vorgenannten Flache sind 5 Laubbdume mit der Qualitat (H, 14/16 cm StU, 3xv, 0.B.) an-
zupflanzen. Die Arten der zu pflanzenden Baume sind aus folgender Liste auszuwahlen:
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- Ulmus laevis Flatter-Ulme
- Ulmus minor Feld-Ulme

- Acer campestre Feld-Ahorn
- Pyrus pyraster Holz-Birne

Entlang der westlichen und sidlichen Abgrenzung der benannten Flache sind Straucher in drei Rei-
hen mit einem Pflanzabstand von jeweils 1,5 m zu pflanzen (Qualitat der Straucher: 80/100 cm Hohe,
2xv., 0.B.). Die Reihen sind versetzt anzuordnen. Die Arten der zu pflanzenden Straucher sind aus
folgender Liste auszuwahlen:

- Rosa canina Hundsrose
- Prunus spinosa Schlehe
- Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Rhamnus chartharticus Kreuzdorn

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung der externen AusgleichmaflZnahmen wird durch einen stadtebauli-
chen Vertrag gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt Bernburg (Saale) und dem Vorhabentrager der
Flurstiicke, auf denen der Eingriff in Natur und Landschaft stattfindet, welcher nicht im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes auszugleichen ist, dem zuletzt genannten Ubertragen.

5.5 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Die Bilanzierung der unvermeidbaren Eingriffe und der Ausgleichsmalinahmen entsprechend der
Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgte nach dem Osnabriicker Modell. Eine Plandarstellung der
bilanzierten Flachen befindet sich am Ende des Kapitels 5.

Biotoptyp Code |Biotop- | Flache Biotopwert | Flache Biotopwert | Differenz
wert- in m2 vorher in m2 nachher
zahl vorher nachher

WA 1

Villengarten
tiberbaute Flache | OA 0,0 190 0 1.220 0
Verkehrsflache | op 0,2 0 0 305 61
neu, teilversiegelt
Hecke | ZG 14 0 0 720 1.008
Grunflache | PG 1,2 0 0 2.425 2.910
Park | PG 14 4.410 6.174 0 0
Franzstral3e 16
Bebauung | OA 0,0 680 0 180 0
Verkehrsflache alt, | OP 0,2 340 68 40 8
teilversiegelt
Verkehrsflache | OP 0,4 0 0 305 122

teilversiegelt, mit
Baumpflanzungen

Grunflache | PG 0,9 130 117 555 500

Summe WA 1 5.750 6.359 5.750 4.609 -1.750
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Biotop Code |Biotop- | Flache Biotopwert | Flache Biotopwert | Differenz
wert- in m2 vorher in m2 nachher
zahl vorher nachher
Ml 1
Villa
Bebauung | OA 0,0 1.240 0 605 0
Verkehrsflache alt, | OP 0,1 820 82 0 0
teilversiegelt
Verkehrsflache | OP 0,4 0 0 900 360
teilversiegelt, mit
Baumpflanzungen
Parkanlage | PG 1,4 1.600 2.240 1.600 2.240
Grunflache | PG 1,0 1.240 1.240 1.705 1.705
Hecke | ZzG 1,4 0 0 90 126
Makarenko-Haus
Bebauung | OA 0,0 635 0 1875 0
Verkehrsflache, | OA 0,0 750 0 0 0
vollversiegelt
Verkehrsflache, | OP 0,2 0 0 340 68
teilversiegelt
Grunflache | PG 0,9 855 770 25 22
Summe MI 1 7.140 4.332 7.140 4.521 189
+ Summe WA 1 5.750 6.359 5.750 4.609 - 1.750
Gesamtsumme 12.890 10.691 12.890 9.130 -1.561

Tab. 9: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet)

Die Bilanzierung der Eingriffe und AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet weist ein Defizit von ca.
1.600 Biotopwertpunkten auf, die damit auf einer externen Flache auszugleichen sind. Jene Flache
muss deshalb 6kologisch aufgewertet werden.

Biotop Code |Biotop- | Flache Biotopwert | Flache Biotopwert | Differenz
wert- in m2 vorher in m2 nachher
zahl vorher nachher
externe
Ausgleichsflache
Acker | AC 0,7 1.500 1050 0 0
Sukzessionsflache 1,8 0 0 1.500 2.700
Summe 1.250 1050 1.250 2.700 1.650

Tab. 10: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (Ausgleichsmaflinahmen auf der externen Flache)

Mit dem Herstellen einer Sukzessionsflache auf 1500 m2 der vormals als Acker genutzten Ausgleichs-
flache entsprechend den zuvor beschriebenen MaRnahmen ware der Eingriff in Natur und Landschaft
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeglichen.
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Abb. 5: Biotoptypen im Mischgebiet Ml 1 (Bestand)
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Abb. 8: Biotoptypen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 (Planung)

Anm.: Die Biotopwertflachen der Planung im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind lediglich nach ihrem Flachen-
anteil dargestellt, sie sind nicht verortet.
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6 Begrindung der Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung soll der Standort zu einem Teil zu einem Wohngebiet
entwickelt werden. Dabei sind die Ruhe- und Erholungsbediirfnisse der kiinftigen Nutzer sowie der
Anwohner vorrangig zu beriicksichtigen. Es werden daher solche Nutzungen ausgeschlossen, die sich
aufgrund ihres zu erwartenden Publikumsverkehrs und Verkehrsaufkommens stérend auf die Wohn-
ruhe auswirken.

Aufgrund der Nutzungsbeschrankungen fir Wohnen und in Anlehnung an die vorherrschende Umge-
bungsnutzung wird an der nérdlichen Franzstral3e und dstlichen Friedensallee ein Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Hier sind neben dem Wohnen auch Ansiedlungen von Versorgungseinrichtungen
fur den ndheren Umkreis zuldssig.

Der innere Bereich wird ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, wodurch dem Ruhebe-
dirfnis des Wohnens wie auch der Minimierung der Belastung der Umgebungsnutzung durch den
Ausschluss sonst ausnahmsweise zulassiger Nutzungen Rechnung getragen wird.

Mischgebiet

Der siudliche Bereich der Franzstral3e, die Grundstiicke entlang der Auguststra3e und Liebknechtstra-
Re sowie der westliche Teil der Friedensallee werden als Mischgebiet festgesetzt. Da dem Wohnen
auch hier eine groRRe Bedeutung zukommt und die Kleinteiligkeit der Nutzungsmischung mit nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben, Laden, Schank- und Speisewirtschaften erhalten bleiben soll,
werden verkehrs- und flachenintensive Nutzungen wie Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausge-
schlossen.

6.2 Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 1 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt. Die als
Allgemeines Wohngebiet WA 1 festgesetzten Flachen der Flurstiicke 2 und 14, Flur 38 der Gemar-
kung Bernburg, werden bei der Ermittlung der Grundflachenzahl als ein Baugrundstiick angesetzt, da
sie in einem unmittelbaren baulichen Zusammenhang stehen. Eine Uberschreitung der GRZ durch
Stellplatze und Garagen und deren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist
nicht zulassig. Diese Festsetzung dient zum einen der Einschréankung von Versiegelung, dem wei-
testgehenden Schutz der vorhandenen Freiraum- bzw. Grinstrukturen und der Schaffung einer die-
sem Freiraum angemessenen baulichen Nutzung.

Fur das Mischgebiet MI 1 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Bei der Ermittlung
der Grundflachenzahl werden die Mischgebietsflachen der Flurstiicke 1 und 2, Flur 38 der Gemarkung
Bernburg, ebenso als ein Baugrundstiick angesetzt, da sie als bauliche Einheit entwickelt werden
sollen. Entsprechend der Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet soll hier ein hdheres Maf3 der
baulichen Nutzung gewahrleistet werden, ohne jedoch den Freiraum um die reprasentative Villa ein-
zuschranken. Dies wird auch durch die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen deutlich.

Fur den weiteren Bestand wurden beziglich der Grundflachenzahl die jeweils mdglichen Obergrenzen
ausgeschopft. Dies soll ein hohes Mal3 an stadtebaulicher Verdichtung sowie eine geordnete Sied-
lungsentwicklung erméglichen. Durch die Festsetzung des Uberbauungsgrades wird zudem der Erhalt
von Freiraumen und Vegetationsflachen gesichert, da ein sukzessives Uberbauen der Grundstiicke
eine klar definierte Begrenzung erhalt.

Seite 29



Bebauungsplan Nr. 3/95 — Begriindung zur Satzung Stadt Bernburg (Saale)

Hohe baulicher Anlagen, Vollgeschosszahlen

Die Hohe der Geb&aude im WA 1.2 darf bis zu 85 Meter iber Hohennormal (Meeresspiegel) betragen.
Dies entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 8 Metern tiber dem Gelande. Mit dieser Festsetzung soll
eine im Innenbereich stérende allzu groRBe Gebaudehdhe vermieden werden. Die Innenbebauung
bleibt in ihrer Hohe unter der der umgebenden Blockrandbebauung.

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen der stralRenbegleitenden Bebauung sowie der Mindest-
und HochstmaRe der Zahl der Vollgeschosse im WA 1.1, WA 2.1 und MI 2.1 ergibt sich vorrangig aus
dem Bestand und zielt darauf ab, dass sowohl Neubauten als auch Ersatzneubauten die hergebrachte
Struktur entsprechend der Erhaltungssatzung fiir diesen Bereich beriicksichtigen. Fiir die Hofbebau-
ungen im WA 2.2 und MI 2.2 werden Gebaudehohe und Vollgeschosszahl niedriger festgesetzt, um
die urspriinglich vorhandene "Senke" mit dem Villen-Park annahernd zu erhalten.

Die Hohe und Geschossigkeit des straBenbegleitenden Neubaus am Makarenko-Haus (Ml 1.4) ent-
spricht der Charakteristik der benachbarten Gebaude entlang der Liebknechtstrae. Zum Innenbe-
reich wird die gleiche Gebaudehohe eingerdumt, um so eine Bebaubarkeit als bauliche Einheit zu er-
madglichen. Durch die Festsetzung einer Dachneigung im riickwartigen Bereich wird das Gebaude hier
optisch etwas abgestuft und im Erscheinungsbild der Villa untergeordnet.

Der Eckbereich zwischen Makarenko-Haus und Neubau bleibt mit seiner Hohe als eingeschossiger
Gebaudeteil baulich untergeordnet. Er verbindet damit zwar Neubau und Altbausubstanz und ermdog-
licht damit eine bessere wirtschaftliche Tragfahigkeit der Gebaude als Gesamtkomplex, belédsst den-
noch dem Makarenko-Haus seinen Solitarcharakter.

6.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Gru ndsticksflachen

Bauweise

Im WA 1.2 wird die abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise mit Gebaudelangen von
héchstens 35 Metern festgesetzt, um Barrierewirkungen durch tbergroRe Baukdrper im Blockinneren
zu vermeiden. Die Festsetzung dient damit der Zielstellung einer kleinteiligen aufgelockerten Bebau-
ung.

Im Mischgebiet Ml 1.3 an der LiebknechtstraBe wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um an
die Giebelwand des Nachbargebaudes anbauen zu kénnen, ohne eine geschlossene Bauweise errei-
chen zu mussen. Die einseitige Grenzbebauung hat im Geltungsbereich im Bestand durchaus ihre
Vorbilder.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baulinien und Baugr enzen)

Generell setzt der Bebauungsplan entlang der 6ffentlichen StraRenrdume Baulinien fest, mit dem Ziel,
die Blockrandbebauung mit ihrer Bedeutung firr das Stadtbild so zu erhalten. Eine Ausnahme macht
im Bestand der geringfiigige Rucksprung der Baulinie zum Schutz zweier Vorgarten in der Lieb-
knechtstral3e, die das StraRenbild in diesem Bereich variieren, ohne den Eindruck der geschlossenen
Blockrandbebauung optisch zu unterbrechen.

Die Baulinien und Baugrenzen aber auch Abgrenzungen eines unterschiedlichen MaRes der bauli-
chen Nutzung um die Bestandsgebaude im MI 1 legen die lberbaubare Grundstiicksflache nahezu
genau am Bestand fest, um hier den planerischen Willen zu verdeutlichen, dass diesen repréasentati-
ven Einzelgebauden eine hohe Bedeutung im Stadtbild zugemessen wird.

Fur die Neubebauung im Mischgebiet Ml 1 werden Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Die Bauli-
nie an der Liebknechtstral3e setzt das Erfordernis der Blockrandbebauung aus dem Bestand fort. Das
Makarenko-Haus kann in diese Blockrandbebauung eingebunden werden, um eine wirtschaftliche
Nutzung als Gesamtkomplex zu ermdglichen. Uber eine Abstufung der Gebaudehohe als eingeschos-
siger Verbindungsbau manifestiert sich jedoch der solitdre Charakter des denkmalgeschitzten Ge-
baudes. Der eingeschossige Verbindungsbau kann, da hier lediglich Baugrenzen festgesetzt sind,
auch hinter der angrenzenden straBenbegleitenden Bebauung zurlickbleiben, um die Gestaltungs-
madglichkeiten des Eckgrundstiicks zu einer baulichen Nutzung oder als Freiflache offen zu halten.
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Das MaR der baulichen Nutzung und dessen Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist somit tiber
die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien im Zusammenhang mit der Festsetzung von Gebéau-
dehohen sowie Vollgeschosszahlen hinreichend bestimmt.

Im WA 1.2 grenzt die Baugrenze grof3zligig die generell Uberbaubare Grundstiicksflache ab, ohne
Baukoérper oder deren Stellung vorzugeben. Lediglich zu den benachbarten Grundstiicken héalt sie hin-
reichend Abstand, um einen gréBeren Nachbarschutz, als durch die Landesbauordnung bestimmt,
einzurdaumen. Hier wird der Gebietsentwicklung keine Einschréankung auferlegt, was schon in der
Nicht-Festsetzung von Verkehrflachen deutlich wird. Jede zuldssige Nutzung kann sich hier entspre-
chend ihren Erfordernissen an Erschlieung, Belichtung und Besonnung als auch Freiraumnutzung
frei entwickeln.

Fur die Bestandsgebiete WA 2 und MI 2 wird im Zusammenhang mit der Festsetzung der Erhaltung
von Begriinung mit der Festsetzung der hinteren Baugrenze der vorhandene, den Blockinnenbereich
(WA 1.2) wie ein Band umspannende Gartenbereich dauerhaft erhalten und geschiitzt. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sind sowohl Haupt- als auch Nebennutzung zulassig, was eine
deutliche Verdichtung im Innenstadtbereich zum Ziel hat.

Stellplatze und Garagen

Im WA 1 sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und auf
dem Flurstiick 14, Flur 38 der Gemarkung Bernburg zuléassig. Sie durfen mit ihrer Grundflache und
den Grundflachen ihrer Zufahrten sowie denen der Haupt- und Nebennutzung die maximal zuléassige
Grundflachenzahl von 0,35 nicht Uberschreiten. Auf diese Weise soll eine kleinteilige, weniger dichte
Nutzung und Bebauung erreicht werden, die dem Charakter einer Wohnanlage im Park gerecht wird.
Auch ist es mdglich, durch das "Auslagern” von Stellplatzen in den Randbereich zur Franzstralle 16
Verkehr aus dem Innenbereich herauszuhalten.

Im WA 2 und im MI 2 sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig, um die rickwartigen Gartenbereiche von Versiegelung durch derartige Nutzungen frei-
zuhalten.

Ebenerdige Stellplatze werden im MI 1 mit Ausnahme der iberbaubaren Grundstiicksflachen lediglich
Ostlich und westlich der Villa zugelassen, um den riickwartigen Gartenbereich der Villa von ruhendem
Verkehr freizuhalten. Diese Stellplatzflachen decken méglicherweise nicht den Bedarf einer kiinftigen
Nutzung der Fabrikantenvilla vollstandig ab. Aus diesem Grund werden fir die Ermittlung und De-
ckung des Stellplatzbedarfs der nérdliche Grundstiicksteil um die Villa und das Grundstiick des Maka-
renko-Hauses gemeinsam herangezogen. Zur Deckung des Stellplatzbedarfes im MI 1 ist unter der
Neubebauung an der LiebknechtstralRe eine Tiefgarage zulassig. Dariiber hinaus ist es nicht zuldssig,
Stellplatze und Garagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten, um der Be-
deutung der Fabrikantenvilla im Zusammenhang mit der Freiraumnutzung und dem schonenden Um-
gang mit Boden an dieser Stelle angemessen Rechnung zu tragen.

Bei der Herstellung von Stellplatzen und deren Zufahrten sowie von Wegen sollen nur Materialien
Anwendung finden, die den Boden nicht vollstéandig versiegeln, um so die Luftzufuhr und Versickerung
des Niederschlagswassers auf diesen Flachen weiterhin zu erméglichen und den Eingriff in den Na-
turhaushalt zu minimieren.

Private Grinflachen

Die Vorgarten der Wohngebaude in der Friedensallee und der Vorgarten der Fabrikantenvilla werden
als private Grinflachen festgesetzt. Sowohl Wohngebaude als auch Villa nehmen in ihrer Baulinie die
Bauflucht der dstlich anschlieBenden Geb&ude der Friedensallee auf. Die allméhliche Aufweitung des
StraBenraums bis zum Rheineplatz schafft hier gro3ztigige Vorgarten, die dieser Hauptstral3e beson-
dere stadtraumliche Bedeutung verleihen.

Dem Vorgarten der Fabrikantenvilla wird aufgrund seiner Struktur und Eigenart die Zweckbestimmung
"Parkanlage" zugewiesen. Die Vorgarten der Wohngebaude in der Friedensallee erhalten die ihrer
Nutzung entsprechende Zweckbestimmung "Vorgarten".
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Die Errichtung von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO ist auf den privaten Grinflachen unzulassig,
um die Eigenart der Grunflachen als reprasentativer Vorgarten bzw. Parkanlage uneingeschrankt zu
erhalten.

6.4 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi  cklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Mit der Festsetzung zur Verwendung wasser- und luftdurchléassiger Oberflachenmaterialien fir zu be-
festigende Flachen sind Materialien einzusetzen, die den Versiegelungsgrad der Grundstiicke und die
Beeintrachtigung der Lebensraumfunktionen des Bodens mindern. Denkbar sind demnach Pflaster,
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine oder vergleichbare Materialien.

6.5 Das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonst  igen Bepflanzungen

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind
nach den Berechnungen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz auszugleichen.

Die in der Planzeichnung getroffene und als textliche Festsetzung erlauterte Flachenfestsetzung regelt
die Anlage einer 3 m breiten gestuften Hecke an der Grenze des Innenbereiches im WA 1.2 und teil-
weise MI 1.1. Diese MaRnahme hat die Aufhebung der Barrierewirkung der Gartenmauer und die
Schaffung von Nischen fur Vogel und Kleinstsduger zum Ziel.

Als Ausgleich fiir die Neuversiegelung sollen insgesamt ca. 800 m2 naturnaher Hecke gepflanzt wer-
den. Die Hecke wird abgestuft von Stauden (ber Straucher zu Grof3strauchern und hat eine Pflanzen-
dichte von 15 Pflanzen je 10 m2 Hier sind ausschlielich Pflanzen der vorgegebenen Pflanzlisten zu
verwenden.

Den angestrebten Biotoptypen entsprechend sollen Laubbdume im Geltungsbereich gepflanzt wer-
den, ohne jedoch die geplante bauliche Entwicklung einzuschranken. Konkrete Standorte werden
nicht vorgesehen, um der Detailplanung nicht zu weit vorzugreifen. Das Freihalten der Baumscheiben
von jeglicher Versiegelung soll die uneingeschrankte Bellftung und Bewasserung der Wurzeln ermég-
lichen.

Der nordliche Bereich des Parks eignet sich sehr gut fiir die Pflanzung von Laubbdumen. Etliche
Baume sind hier bereits vorhanden. Durch Neupflanzungen wird der Parkcharakter weiterentwickelt,
so dass an dieser Stelle eine 6kologisch wertvolle, der Erholung dienende Flache entsteht. Zudem
rickt die Parkbebauung optisch weiter in den Hintergrund der Fabrikantenvilla.

6.6 Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltu ng von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan sind groR¥flachig Bereiche festgesetzt, in denen die Erhaltung der Bepflanzung be-
stimmt wird. Die Baume und Straucher in diesen Bereichen sind zu pflegen und zu erhalten, bei ihrem
Abgang sind sie durch gleichartige gemaR Pflanzlisten zu ersetzen. Diese Festsetzung auf den Be-
standsgrundstiicken der Gebiete WA 2.2 und MI 2.2 dient der langfristigen Sicherung der Gartennut-
zung in den rickwartigen Grundstiicksteilen. Durch die oben beschriebenen Heckenpflanzungen kon-
nen besonders fiir die Fauna Ubergdnge zwischen diesen Bereichen geschaffen werden. Insgesamt
wahrt diese Festsetzung die historische Quartiersnutzung und wirkt sich zudem positiv auf das Bin-
nenklima aus.

Entlang der Friedensallee dient diese Festsetzung dem Erhalt der Eigenart der Vorgéarten und der
Parkanlage vor der Villa.
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Der im Rahmen der Bauleitplanung bewertete reiche Baumbestand wurde zu unterschiedlichen Zeit-
punkten in die Plangrundlage ibernommen. Die Baume mit dem der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) entsprechenden Planzeichen wurden 1995 durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
aufgenommen. Die mit dem modifizierten Planzeichen (Schraffur) dargestellten Baume wurden bei der
Bestandsaufnahme im Oktober 2000 ermittelt und konnten nur per Augenschein in die Plangrundlage
aufgenommen werden, sie sind nicht exakt verortet.

Alle entsprechend den Planzeichen der Planzeichenerklarung festgesetzten Baume sind aufgrund ih-
rer Vitalitat und Bedeutung fur die Gesamtanlage zu pflegen und zu erhalten bzw. bei ihrem Abgang
durch gleichartige gemaR Pflanzliste zu ersetzen. Mit dieser Festsetzung soll der reiche parkartige
Baumbestand in seinem Charakter weitgehend erhalten bleiben.

6.7 Bauordnungsrechtliche textliche Festsetzungen

Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalsc  hutz

Ganz wesentlich fir die Durchfihrung des Bebauungsplans ist die Herstellung der Sicherheit, d.h. ei-
ner Zufahrtsmdglichkeit fir Feuerwehr und Krankenfahrzeuge tber das Grundstiick Franzstra3e 16.
Da besonders dieser Bereich der Tordurchfahrt dem Schutz des Denkmalbereichs und der Erhal-
tungssatzung der Stadt Bernburg (Saale) unterliegt, ist eine erforderliche Erweiterung der Tordurch-
fahrt ein erheblicher Eingriff in den Denkmalschutzbelang.

Als Festsetzung im Sinne des Denkmalschutzes regelt der Bebauungsplan, dass neben dem Wohn-
gebaude FranzstraBe 16 (Gastehaus) abgesehen vom Erhalt des am Gebaude befindlichen Torpfei-
lers grundsatzlich eine dem historischen Vorbild entsprechende Tordurchfahrt zu errichten ist, sollte
die vorhandene historische Tordurchfahrt den Anforderungen der Feuerwehr und Rettungsdienste
nicht erfilllen. Diese Festsetzung soll den MaRgaben der Gestaltungssatzung "Ostliche Stadterweite-
rung" wie auch des Denkmalbereiches "Ostliche Stadterweiterung II" gerecht werden.

Grinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzung der Heckenpflanzung als Einfriedung fur neue Grundstiicke auf dem Flurstiick 2, Flur
38, Gemarkung Bernburg ist Bestandteil der Ausgleichsmanahmen fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft. Maximal 1,20 m hohe Hecken sollen Barrierewirkungen von Z&aunen fiir Kleinlebewesen
vermeiden und darliber hinaus auch neuen Lebensraum fur Insekten, Klein- und Kleinstlebewesen
schaffen.

6.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie Denkmaler nach Landes-
recht sollen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich bernommen werden.

Satzung der Stadt Bernburg (Saale) Uber die Erhaltu  ng, Pflege und den Schutz der Baume

Diese Satzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und innerhalb der Geltungsbereiche von Bebauungspléanen.

Gestaltungssatzung der Stadt Bernburg (Saale)

Diese Satzung regelt das Erscheinungsbild baulicher Anlagen und Werbeanlagen mit dem Ziel, typi-
sche Merkmale der vorhandenen Bebauung und des Stralen- und Platzbildes bei der Anpassung an
die heutigen Bedirfnisse und Anforderungen zu erhalten und damit Stadtgeschichte und Kulturgut
langfristig zu bewahren. Die Vorschriften dieser Satzung gelten fir die Errichtung und Verénderung
von baulichen Anlagen im Sinne des § 2 Gesetz Uber die Bauordnung Land Sachsen-Anhalt (BauO
LSA) vom 23.06.94.
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Satzung der Stadt Bernburg (Saale) fur die Erhaltun g baulicher Anlagen und der Eigenart von
Gebieten

Zur Erhaltung der stéadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stéadtebaulichen Gestalt be-
darf der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen
im Geltungsbereich dieser Satzung der Genehmigung der Stadt Bernburg (Saale).

Denkmalschutz

In den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen sind die Denkmaler nach Landesrecht. Hierbei sind
samtliche Einzeldenkmale und Denkmalbereiche aufgelistet. Zudem sind die Einzeldenkmale in der
Planzeichnung mit einem Planzeichen versehen.

6.9 Hinweise

Pflanzlisten

Fur die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Pflanzlisten aufgefiihrt, nach denen die Auswahl der Pflanzen erfolgt.

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, der nicht innerhalb des Geltungsbereiches fest-
gesetzt wird, wird an anderer Stelle durchgefthrt (vgl. Kapitel 5.4 der Begriindung) und ist durch 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag der Stadt Bernburg (Saale) mit dem Landkreis als unterer Naturschutzbe-
hérde gesichert.

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung der externen Ausgleichsmaf3nahmen ist durch einen stadtebauli-
chen Vertrag gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt Bernburg (Saale) und dem Vorhabentrager der
Flurstiicke, auf denen der Eingriff in Natur und Landschaft stattfindet, welcher nicht im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes auszugleichen ist, dem zuletzt genannten Ubertragen.

Da die externen AusgleichsmalRnahmen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen, wird an
dieser Stelle auf die anderweitig erfolgte Sicherung der Malinahmen hingewiesen.
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7 Durchfiihrung
7.1 Bodenordnung

Da die von Eingriffen in Flurstiicksgrenzen betroffenen Grundstiicke einem Eigentimer gehdren, sind
bodenordnende MafRnahmen nicht erforderlich.

7.2 Auswirkungen auf den Haushalt

Direkte Auswirkungen auf den Haushalt ergeben sich aus der Durchfihrung der Bebauungsplanung
nicht. Einzig die Anbindungen der Neubebauung an die technische Infrastruktur wird sich in geringem
MaRe auswirken, was im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu ermitteln ist.
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