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Am Platz der Juge,

Antragsnummer: W8-6010601/2023
Gemarkung: Bernburg

Stichtag 12.03.2024 r N
Bodenrichtwertkarte 1:2.500 ) : 35B SU
Erstellt am 08.10.2024 - . . —_—

Gemeinde:Bernburg(Saale), Stadt
Kreis: Salzlandkreis

Goetheweg

Erlduterungen zum Auszug aus der Bodenrichtwertkarte fiir Bauland

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemafR § 193 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der jeweils

geltenden Fassung, vom Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt nach den Bestimmungen des BauGB und der / -

Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) vom 19.05.2010 (BGBI. | S. 639) ermittelt. Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf den jeweiligen Stichtag. > / ] > 7] WA g/ "_I
|

Allgemeine Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten
Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Maf der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fiir die
im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstticksflache eines Grundstiicks mit den
dargestellten Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick).

An der Aue

Der Bodenrichtwert enthélt keine Wertanteile fiir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen. Bei bebauten Grundstiicken ist der Bodenrichtwert
ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196 Absatz 1 Satz 2 BauGB).
Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundstiick hinsichtlich seiner Grundstiicksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des
ErschlieBungszustands, des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des MaRes der baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des
Verkehrswerts des betreffenden Grundstiicks zu berlicksichtigen.

Die Abgrenzung der Bodenrichtwertzone sowie die Festsetzung der Hohe des Bodenrichtwerts begriinden keine Anspriiche zum Beispiel gegeniiber den
Tragern der Bauleitplanung, Baugenehmigungsbehdrden oder Landwirtschaftsbehdrden.

GroRe Wasserreihe

Besondere Begriffsdefinition
In formlich festgelegten Sanierungsgebieten bezieht sich der Bodenrichtwert entweder auf den Grundstiickszustand vor Beginn der MaRnahme j 4 A 1 Y
‘ @XVA g\l Il £350.

(sanierungsunbeeinflusster Zustand) oder nach Abschluss der Malnahme (sanierungsbeeinflusster Zustand). g | / &

Bodenrichtwerte, die sich ergeben wiirden, wenn eine Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware, werden als sanierungsunbeeinflusste &
Bodenrichtwerte oder i.S.v. § 154 Absatz 2 BauGB als Anfangswerte bezeichnet. Bodenrichtwerte, die sich durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung

des formlich festgelegten Sanierungsgebiets ergeben, werden als sanierungsbeeinflusste Bodenrichtwerte oder i.S.v. § 154 Absatz 2 BauGB als Endwerte
bezeichnet. Eine Ermittlung dieser Bodenrichtwerte als Anfangs- oder Endwerte setzt den Abschluss der Sanierung i.S.v. §§ 162 und 163 BauGB voraus.

Sollen sanierungsbeeinflusste Bodenrichtwerte auf einen Stichtag ermittelt werden, an dem die rechtliche und tatsdchliche Neuordnung noch nicht
abgeschlossen ist, sind die kiinftig noch durchzufiihrenden MaRnahmen und die voraussichtliche Dauer des Sanierungsverfahrens zu prognostizieren. Bei der
Ermittlung — unter Anwendung der Regelungen der ImmoWertV — sind einerseits die bis zum Wertermittlungsstichtag eingetretenen sanierungsbedingten
Bodenwerterhdhungen aufgrund der bis dahin bereits durchgefiihrten SanierungsmaRnahmen (MalRnahmewert) und andererseits die zu prognostizierende
sanierungsbedingte Bodenwerterhdhung aufgrund der noch nicht durchgefiihrten Sanierungsvorhaben zu berticksichtigen. Dabei sind der Zustand des Gebiets
nach Abschluss der Sanierungsmafnahme sowie die Wartezeit bis zum Abschluss der jeweiligen vorgesehenen MalRnahme abzuschatzen. Gleichzeitig ist das
Risiko, dass der prognostizierte Endwertzustand im abgeschéatzten Zeitpunkt auch tatsachlich erreicht wird zu wirdigen.

Da bei der Wertermittiung demnach von einem zukiinftigen Zustand des Bodenrichtwertgrundstiicks auszugehen ist, sind das fortgeschriebene stadtebauliche
Planungskonzept der Gemeinde und die Kosten- und Finanzierungsiibersicht zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstédnde, die im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen festgestellt wurden, zugrunde zu legen. Diesen Unterlagen sollen auch die noch durchzufiihrenden sanierungsbedingten
EinzelmafRnahmen und der voraussichtliche Abschluss des Sanierungsverfahrens zu entnehmen sein.

Komgasse S

Antrag der Gemeinde
Die Gemeinde beantragt gemaR § 154 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Ermittlung von sanierungsunbeeinflussten Bodenrichtwerten und sanierungsbeeinflussten
Bodenrichtwerten nach Abschluss der Sanierung fiir das oben dargestellte Gebiet.

Zur Bestimmung des Zustandes vor der Sanierung wurden der Abschlussbericht zu den vorbereitenden Untersuchungen mit den dargestellten stadtebaulichen
Missstéanden und eine Fotosammlung Ubergeben.

Beschluss
Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Sachsen-Anhalt hat in seiner Sitzung am 04.09.2024 die in dieser Karte dargestellten Bodenrichtwerte geman
§ 196 Abs. 1 BauGB nach den Bestimmungen des BauGB und der ImmoWertV ermittelt.
Antragsgemal ist die Wartezeit bis zum Abschluss der vorgesehenen MalRnahmen nicht berlcksichtigt. Abschlage im Hinblick auf die Wartezeit sind durch
Abzinsung auf den Zeitpunkt der Ablosung in einem separaten Verfahren zu ermitteln und auf die dargestellten sanierungsbeeinflussten Bodenrichtwerte
anzurechnen

Darstellung
Der Bodenrichtwert wird mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone) sowie mit seinen wertbeeinflussenden Grundstlicksmerkmalen entsprechend der

folgenden Ubersicht dargestellt.
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Begrenzung Bodenrichtwertzone

— — —— e §rmlich festgelegte Gebiete

Allgemeine Hinweise
Die Ausziige auf Papier sowie in digitaler Form auf einer CD/DVD sind maschinell erstellt.

Sie gelten als unterschrieben und gesiegelt.
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. Nutzungsbedingungen

fiir die Daten der Landesvermessung, des Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und
der Grundstiickswertermittlung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo)

Stand: 01.03.2024 (Version 5.0)

Geltungsbereich

Die Nutzungsbedingungen gelten fiir die Abgabe und Nutzung der Daten der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters (nachfol-
gend: ,Daten”) im Sinne des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA). Diese Daten wer-
den durch Veréffentlichungen (Topographische Landeskartenwerke, Luftbilder), Ausziige aus den Nachweisen der Landesvermessung
(Grundlagenvermessung, Geotopographische Landesaufnahme), Ausziige aus der Landesluftbildsammlung, Ausziige aus dem Liegen-
schaftskataster (Liegenschaftskarte, Liegenschaftsbuch, Vermessungszahlenwerk), Ausziige aus dem Geobasisinformationssystem, Aus-
kiinfte und sonstige Dienste - beispielsweise SAPOS® - abgegeben. Auch Daten der Grundstiickswertermittlung entsprechend Kapitel 3,
Teil 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Verordnung lber den Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte sind ,Daten” im Sinne der
folgenden Bestimmungen.

Offene Daten

Daten des LVermGeo werden als offene Daten Uber das Geodatenportal des Landes Sachsen-Anhalt kostenfrei bereitgestellt, sofern die
Daten nicht geschiitzt sind, weil

= die Daten nicht personenbezogen oder personenbeziehbar sind,

= der Zugang zu den Daten — zum Beispiel beim Erfordernis sachgerechter Verwendung — nicht gesetzlich eingeschrankt ist,
= die Daten keine Verwertungsrechte Dritter nach dem Urheber-, Lichtbild- oder Datenbankrecht beinhalten oder

= die Echtheit und Vollstéandigkeit die Daten nicht gesetzlich zu gewahrleisten ist.

In anderer Weise und Form werden offene Daten vom LVermGeo kostenpflichtig auf Antrag bereitgestellt.

Offene Daten des LVermGeo dirfen frei genutzt werden unter der Lizenz ,Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0“
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0). Der Bereitsteller nach Absatz 2 Nr. 1 dieser Lizenz ist mit ,© GeoBasis-DE / LVermGeo ST zu bezeichnen.

Nichtoffene Daten
Daten des LVermGeo sind nichtoffene Daten, wenn sie im Sinne von Nr. 2 dieser Nutzungsbedingungen geschutzt sind.
Die Abgabe zur Nutzung nichtoffener Daten erfolgt vorbehaltlich anderslautender gesetzlicher Vorschriften kostenpflichtig auf Antrag.

Nichtoffene Daten des LVermGeo durfen ausschlieRlich im Rahmen gesetzlicher Vorschriften nur zu dem Zweck genutzt werden, weswegen
der Zugang zu den Daten gewahrt wurde. In Bezug auf personenbezogene oder personenbeziehbare Daten gilt die Datenschutzgrundver-
ordnung. Das LVermGeo behalt sich vor, die Nutzung nichtoffener Daten und die Verwendung von Ergebnissen aus der Verarbeitung nicht-
offener Daten bei Verletzung verfassungsrechtlicher Grundsatze und gesetzlicher Vorschriften, bei Gefahrdung von Rechten und Interessen
Dritter sowie bei Zweckentfremdung zu widerrufen oder zu untersagen. Darlber hinaus behalt sich das LVermGeo vor, Nutzenden in geson-
derter Form technische und operative MalRnahmen zur Wahrung des Datenschutzes und von Geheimhaltungspflichten aufzuerlegen.

Sofern nichtoffene Daten des LVermGeo Verwertungsrechte Dritter beinhalten, ist die Nutzung gesondert zu lizenzieren. Eine solche Lizen-
zierung erfolgt ausschlieRlich in schriftlicher Form. Sie kommt durch den Eingang einer schriftlichen Erklarung des Antragstellers (nachfolgend
auch: ,Lizenznehmer*) beim LVermGeo Uber die Annahme der gesonderten Lizenzierung einschlieRlich der Anerkennung dieser Nutzungs-
bedingungen in ihrer zum Zeitpunkt der Lizenzierung giiltigen Fassung zustande. Abweichende Regelungen der Lizenznehmer haben nur
dann Geltung, soweit sie vom LVermGeo schriftlich anerkannt worden sind. Allgemeine Geschéaftsbedingungen der Lizenznehmer werden
vom LVermGeo nicht anerkannt. Gesonderte Lizenzierungen diirfen vollstandig oder in Teilen vom Lizenznehmer auf Dritte nur mit Zustim-
mung des LVermGeo Ubertragen werden.

Bei der Nutzung nichtoffener Daten ist ein wie folgt ausgestalteter Quellenvermerk deutlich sichtbar anzubringen:

,© GeoBasis-DE / LVermGeo ST
[Jahr der letzten Abgabe, Aktenzeichen]
Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo ST

Abgabe kostenpflichtiger Daten

Die Hohe der Kosten fiir die kostenpflichtige Abgabe und Lizenzierung von Daten des LVermGeo bemisst sich aus der Durchflihrung des
Antragsverfahrens nach der Kostenverordnung fir das amtliche Vermessungs- und Geoinformationswesen des Landes Sachsen-Anhalt in
der jeweils zum Zeitpunkt der Abgabe und der Lizenzierung der Daten geltenden Fassung in Verbindung mit dem Datennutzungsgesetz und
dem Daten-Governance-Rechtsakt.

Der Datenversand erfolgt auf Kosten und Gefahr der Antragstellenden. Sind Antragstellende Verbraucher im Sinne des § 13 des Birgerlichen
Gesetzbuches (BGB) (nachfolgend: Verbrauchende), geht die Gefahr des zufélligen Untergangs und der zufélligen Verschlechterung mit der
Ubergabe der Daten auf die Antragstellenden Uber. Das LVermGeo ist zu Datenteillieferungen berechtigt.

Im Falle von Fernabsatz sind die Antragstellenden verpflichtet, Sendungen unmittelbar nach Erhalt auf Vollstandigkeit zu prufen. Unrichtige
oder unvollstandige Sendungen oder sonstige offensichtliche Mangel sind innerhalb von zwei Wochen nach Erhalt zu reklamieren. Daten
sind innerhalb von drei Monaten nach Erhalt zu prifen. Versteckte Mangel sind umgehend nach ihrer Feststellung innerhalb eines Jahres
nach Empfang der Lieferung zu reklamieren. Beanstandungen werden nur innerhalb dieser Fristen berlicksichtigt.

Sind die Antragstellenden Verbrauchende, haben sie etwaige Méngel innerhalb von zwei Jahren nach Erhalt der Daten zu reklamieren. Im
Falle einer rechtzeitigen und begriindeten Mangelanzeige stehen ihnen die gesetzlichen Rechte zu. Schadensersatz kénnen Verbrauchende
jedoch nur verlangen, wenn sie den Mangel innerhalb eines Jahres nach Erhalt der Daten angezeigt haben.

Gewabhrleistung, Haftung

Das LVermGeo stellt die Daten und Dienste mit der zur Erfullung ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt bereit. Das LVermGeo
Ubernimmt jedoch keine Gewahr fir die Fehlerfreiheit, die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Daten sowie die dauerhafte Verfigbarkeit von
Diensten. Das LVermGeo behélt sich zudem vor, die technischen Parameter und Formate der Daten und Dienste zu einem kunftigen
Zeitpunkt zu andern. Fir Sach- und Vermdgensschaden, die durch die Nutzung der Daten oder den Ausfall von Diensten entstehen,
haftet das Land Sachsen-Anhalt nur bei einer vorséatzlichen oder grob fahrlassigen Verursachung oder einer vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters oder Erfillungsgehilfen des Landes Sachsen-Anhalt. Nach den §§ 7 ff. des
Telemediengesetzes sind die Lizenzgeber nicht fiir die durchgeleiteten Informationen Dritter verantwortlich.

Trotz gréfter Sorgfalt kdnnen bei der Abgabe von SAPOS®-Daten Stérungen auftreten, insbesondere neben Ausbreitungs-, Empfangs- und
Ubertragungsfehlern auch etwaige Einschrénkungen des Satellitenempfangs durch die Systembetreiber, die auRerhalb des Einflussbereichs
des LVermGeo liegen. Das LVermGeo Ubernimmt auch keine Gewahr hinsichtlich der Qualitét der Satellitendaten, des genutzten Ubertra-
gungsmediums sowie der technischen Ausstattung und der lokalen Umgebungsbedingungen der Nutzenden. Hinsichtlich der garantierten
Genauigkeit, Verfugbarkeit und Zuverlassigkeit wird auf die Systembetreiber der Satelliten verwiesen.
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7.2

7.3

Informationen zum Verbraucherrecht

Sofern Bestimmungen dieser Nutzungsbedingungen unwirksam sind, gilt § 306 BGB. Gerichtsstand fur zivilrechtliche Rechtsstreitigkeiten im
Zusammenhang mit Abgabe, Lizenzierung und Nutzung der Daten ist Magdeburg.

Sind die Antragstellende Verbrauchende, steht ihnen nach § 312g BGB ein Widerrufsrecht zu. Hierfur gelten die Bestimmungen der nach-
stehenden Widerrufsbelehrung.

Informationen Uber Verbraucherschlichtungsstellen zur Beilegung von Streitigkeiten erhalten Sie unter http://ec.europa.eu/odr/. Die E-Mail-
adresse des LVermGeo ist: service.lvermgeo@sachsen-anhalt.de. Das LVermGeo ist weder verpflichtet noch bereit, an Streitbeilegungsver-
fahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Widerrufsbelehrung fiir Fernabsatz
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt bei Kaufvertragen
14 Tage ab dem Tag, an dem Sie oder ein von Ihnen benannter Dritter, der nicht der Beforderer ist, die Waren (kérperliche Gegensténde) in
Besitz genommen haben bzw. hat. Im Falle eines Dienstleistungsvertrags oder eines Vertrags Uber die Lieferung von digitalen Inhalten, die
nicht auf einem korperlichen Datentrager geliefert werden, betragt die Widerrufsfrist 14 Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses.

Um |hr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie dem LVermGeo (Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Otto-von-
Guericke-StraBe 15, 39104 Magdeburg, Fax 0391 567 8686, E-Mail service.lvermgeo@sachsen-anhalt.de) mittels einer eindeutigen Erkla-
rung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen
dabei das beigefugte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es
aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Ein Widerrufsrecht besteht nicht fir die Lieferung von Waren, die nicht vorgefertigt sind und fiir deren Herstellung eine individuelle Auswahl
oder Bestimmung durch den Verbraucher mafRgeblich ist oder die eindeutig auf die persdnlichen Bedirfnisse des Verbrauchers zugeschnitten
sind und nicht fur die Lieferung von Ton- oder Videoaufnahmen oder Computersoftware in einer versiegelten Packung, wenn die Versiegelung
nach der Lieferung entfernt wurde.

Das Widerrufsrecht erlischt, wenn der Lizenzgeber bei einem Vertrag Uber die Lieferung von nicht auf einem korperlichen Datentréger be-
findlichen digitalen Inhalten mit lhrer ausdriicklichen Zustimmung vor Ablauf der Widerrufsfrist mit der Vertragsausfiihrung beginnt oder wenn
Sie selbst vor Ablauf der Widerrufsfrist die Lieferung veranlassen (Download).

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, hat das LVermGeo Ihnen im Widerrufsfall alle Zahlungen, die es von lhnen erhalten habt, einschlieRlich
der Lieferkosten (mit Ausnahme zusatzlicher Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die vom LVermGeo
angebotene, gunstigste Standardlieferung wahlen) unverziiglich und spatestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber Ihren Widerruf beim LVermGeo eingegangen ist. Fur die Rickzahlung verwendet das LVermGeo dasselbe Zahlungsmittel,
das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem
Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet. Das LVermGeo kann die Riickzahlung verweigern, bis es die Waren wieder
zuriickerhalten oder Sie den Nachweis erbracht haben, dass Sie die Waren zurlickgesandt haben, je nachdem, welches der friihere Zeitpunkt
ist.

Sie haben die Waren unverziglich und in jedem Fall spatestens binnen 14 Tagen ab dem Tag, an dem Sie das LVermGeo tber den Widerruf
dieses Vertrages unterrichten, an das LVermGeo (Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Otto-von-Guericke-
Stralle 15, 39104 Magdeburg) zurliickzusenden oder zu ibergeben. Die Frist ist gewahrt, wenn Sie die Waren vor Fristablauf absenden. Sie
tragen die unmittelbaren Kosten der Ricksendung der Waren.

Sie missen fiir einen etwaigen Wertverlust der Waren nur aufkommen, wenn er auf einen zur Prifung der Beschaffenheit, Eigenschaften
und Funktionsweise der Waren nicht notwendigen Umgang mit ihnen zurlickzufiihren ist.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie dem LVermGeo einen angemesse-
nen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie das LVermGeo von der Ausiibung des Widerrufsrechts unterrich-
ten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Muster-Widerrufsformular
Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte das folgende Formular aus und senden es zurtick.

An das

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt,
Otto-von-Guericke-StralRe 15, 39104 Magdeburg,
Fax 0391 567 8686, E-Mail poststelle.lvermgeo@sachsen-anhalt.de.

Hiermit widerrufe(n) ich / wir (*) den von mir / uns (*) abgeschlossenen Vertrag
Uber den Kauf der folgenden Waren (*) / die Erbringung der folgenden Dienstleistungen (*)

Bestellt am (*) / erhalten @am (%) ...oooioiee e e
Name des / der VErbrauCher(S): .......uiuueeiuieiiiie ittt ettt
Anschrift des / der VerbrauCher(S): .......ooeiiiiieiee s
Unterschrift des / der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier):

DAtUM: L. e e
(*) Unzutreffendes streichen
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